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1.1
M

(2)

(3)

(4)

1.2

(M

DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Orasului
Eforie este adoptat de cdtre Consiliul Local Eforie in temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢ din Legea
215/2001 in conformitate si in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 [ 1996.

Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementdri, la
nivelul unitdtii teritorial administrative, cu scopul de a reglementa aplicarea principiilor de
dezvoltare ale orasului in raport cu potentialul localitdtii si in interesul general, urmdrind
utilizarea terenurilor In mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice

adecvate.

Regulamentul Local de Urbanism explicd si detaliazd prevederile din Planul Urbanistic
General In conformitate cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.
525/27.05.1996, precum si cu continutul tehnic si structura prevdzute in Ghidul privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, aprobat prin O.M.LP.AT. nr.
21/N/10.04.2000 si in Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic general, aprobat prin O.M.LP.A.T. nr. 13/N/10.03.1999.

Prin Planul Urbanistic General al Orasului Eforie se identificd zone pentru care se pot institui
reglementdri ce nu pot fi modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice
de detaliu si de la care nu se pot acorda derogdri. Aceste reglementdri sunt formulate cu

claritate in R.L.U.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrdrilor de infrastructurd tehnicd, prezentul regulaoment va fi detaliat, adaptat sau
modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate

conform legii.
Baza legala a elabordrii

1.2.1. Acte normative cu caracter general

Regulamentul local de urbanism — Oras Eforie este elaborat cu respectarea prevederilor
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completdrile ulterioare si a prevederilor din Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.
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(2) In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau acele prevederi cuprinse in
documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului intocmit anterioare ale caror
efecte se regdsesc in configuratia spatiald a orasului sau care sunt In acord cu directiile

majore de dezvoltare.
(3) R.LU. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative cu caracter general:
] Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd;

] Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu

modificdrile si completdrile ulterioare.
. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

. Legea nr.107/1996, legea apelor;

] Legea nr. 114/1996, legea locuintei;

. Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

. Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

. Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice;

. Legea nr.130/2000, pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 29/1997 privind Codul

aerian;

. Legea nr. 215/2001 privind administratia public& locald, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

] Legea 326/2001 privind serviciile publice de gospoddrire comunalg;

. Legea 489/20086, privind libertatea religioasd si regimul general al cultelor;

. Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul

localitdtilor, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

. Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publicd, necesard

realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local;

. Legea nr. 153/2011 privind mdsuri de crestere a calitdtii arhitectural-ambientale a
cl&dirilor;

. Legea nr.123/2012 - Legea energiei electrice si a gazelor naturale;

. Legea nr.102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

. Legea nr. 290/2018 pentru modificarea si completarea Legii nr. 2/1968 privind
organizarea administrativd a teritoriului Romaniei, cu modificdrile si completdrile

ulterioare;

. Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;
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Ordonanta Guvernului nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

Ordinul AN.RE. nr. 4/2007 modificat si completat de Ordinul ANRE nr. 49/2007 —" Norma
tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor
energetice — rev.l”

ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei;

ordinul Presedintelui AN.RE. nr. 25/2016 privind aprobarea Metodologiei pentru
emiterea avizelor de amplasament de cdtre operatorii de reteq;

Ordinul Presedintelui AN.R.E. nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitdtilor energetice;
CAEN Revizuit 2, CLASIFICAREA ACTIVITATILOR DIN ECONOMIA NATIONALA, Note

explicative, Editia a 2-a revdzutd, Monitorul Oficial, Bucuresti, 2008.

1.2.2. Acte normative privind documentatiile de urbanism

(1)  RLU. este elaborat in conformitate cu prevederile urmdtoarelor acte normative privind

documentatiile de urbanism:

Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicatd;

Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism;

Ordin nr. 3.376/1996, pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicatd, cu

modificdrile si completdrile ulterioare;

ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a

Legii nr. 50/199], privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii;

Ordinul M.DRT. nr. 1867/2010 pentru modificarea si completarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009;

Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.

Procedura M.D.LP.A. din 28 februarie 2022 de control al statului privind respectarea
prevederilor legale la avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism
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(2)

(3)

Ordinul MLLP.AT. nr. 21/2000 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice ,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism - Indicativ GM-007-
20007

Ordinul M.LP.AT. nr. 67/2000 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”,
Indicativ: G M 009 - 2000;

ordinul nr. 176/N din 16 august 2000 privind aprobarea Reglementdrii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” -
Indicativ GM-010-2000

Ordinul M.T.C.T. nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice
.Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru

zone construite protejate (P.U.Z.)".

1.2.3. Acte normative cu caracter special

R.L.U. este elaborat in conformitate cu prevederile urmdtoarelor acte normative privind zona

costierd:

LEGE nr.280 din 24 iunie 2003 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 202/2002 privind gospoddrirea integratd a zonei costiere;

LEGE nr. 597 din 31 octombrie 2001 privind unele mdsuri de protectie si autorizare a
constructiilor in zona de coastd a Mdrii Negre;

R.LU. este elaborat in conformitate cu prevederile urmdatoarelor acte normative privind

mediul, ariile naturale protejate si peisajul:

Legea nr. 451/2002 privind ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, adoptatd la

Florenta la 20 octombrie 2000;

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu

modificdrile si completdrile ulterioare;

Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile
si completdrile ulterioare;

H.G. nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie special& avifaunisticd ca
parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania, cu modificdrile

si completdrile ulterioare.

R.LU. este elaborat in conformitate cu prevederile urmdtoarelor acte normative privind

monumentele istorice:

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE pagina 12 | 167



https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/21980
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/23921

;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE

(4)

Legea nr. 157/1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului
arhitectural al Europei, adoptatd la Granada la 3 octombrie 1985;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - zone protejate;

Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil,
republicatd 2008;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, modificatd
si completatd prin Legea 468/2003;

Ordinul M.T.C.T. nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice
"Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru
zone construite protejate (P.U.Z.)"

Legea nr. 410/2005 privind acceptarea Conventiei pentru salvgardarea patrimoniului

cultural imaterial, adoptatd la Paris la 17 octombrie 2003;
Legea nr. 26/2008 privind protejarea patrimoniului cultural imaterial;

Ordinul M.C.C. nr. 2260/2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si

inventariere a monumentelor istorice;

ordinul M.C.P.N. nr. 2408/2011, privind stabilirea personalului imputernicit s constate
contraventii si sd aplice amenzile prevdzute de actele normative din domeniul culturii,
precum si pentru aprobarea modelului legitimatiei persoanelor imputernicite si a
modelelor proceselor-verbale de constatare si sanctionare a contraventiilor.

Ordinul M.C.C. nr. 2173/2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare si

functionare a Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice;

Ordinul M.C.P.N. nr. 2828/2015, pentru modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului
Culturii si Cultelor nr 2314/2004, privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice

actualizatd si a Listei Monumentelor Istorice dispdrute.

R.LU. este elaborat in conformitate cu prevederile urmdatoarelor acte normative
privind patrimoniul arheologic:

Legea nr. 150/1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia
patrimoniului arheologic (revizuita), adoptata la La Valetta la 16 ianuarie 1992;

O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, aprobatd prin Legea nr. 378/2007;

Legea nr. 378/2001 pentru aprobarea O.G. nr.43/2000 privind protectia patrimoniului

arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national.

R.LU. este elaborat in conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2009 privind Noul Cod Civil,

republicatd in 2011.
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(5)

1.3.
M

(2)

(3)

(4)

(5)

Prevederile R.LU. vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general,
precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si

amenajare a teritoriului.

Domeniul de aplicare a regulamentului local de urbanism

Prezentul regulament local de urbanism este un regulament-cadru avand atdt un caracter
director cat si de reglementare si reprezintd principalul instrument de planificare
operationald, constituind baza legald pentru realizarea programelor si actiunilor de
dezvoltare.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile
prin raportare la intreg teritoriul unitdtii teritorial administrative, in intregul sGu ori in parte,
pdnd la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de
recunoastere a dreptului de construire.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectareaq,
atdt a prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente
acestoraq, cat si a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale
de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua mdsurile pentru asigurarea
securitdtii si sandtdtii populatiei, pentru asigurarea respectdrii cerintelor de protectie a
mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii, pentru protejarea si
conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, cu exceptia cazurilor in care este precizatd
obligativitatea elabordrii unor Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu, pentru
determinarea tuturor conditiondrilor de reglementare.

Terenurile pentru care se impune readlizarea si aprobarea conform legii a unor Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu sunt cele care prezintd, distinct sau cumulat, urmatoarele

caracteristici:

a) terenuri cu geometrie neregulatd si atipice fatd de unitatea teritoriald de referintd din

care fac parte;

b) terenuri ce nu au fost sistematizate si echipate edilitar si pentru care sunt necesare
operatiuni urbanistice de parcelare, reparcelare, trasarea unor noi artere de circulatie,
echiparea cu dotdri cu caracter public;

c) terenurile cu suprafat& mai mare de 2.000,00 mp, cu front la stradd peste 30,00 m sau
cele cu ldtimea mai mare decdt lungimea.
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(6)

7)

1.4.
(M

(2)

(3)

(4)

La eliberarea certificatelor de urbanism, autoritdtile publice locale vor avea in vedere si vor
aplica prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea

cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

Zonificarea functionald a Orasului Eforie s-a stabilit in conformitate cu REGLEMENTARI
URBANISTICE PROPUSE - ZONIFICARE FUNCTIONALA aferentd P.U.G. Oras Eforie in functie de
categoriile de activitdti pe care le cuprinde localitatea, pe baza acestor zonificdri s-au
stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor aplica in cadrul

fiecdrei zone functionale.

Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Aprobarea Planului Urbanistic General al Orasului Eforie si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent s-a bazat pe urmdtoarele principale avize prealabile:

a) Avizul Consiliului Judetean — Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism nr.
[_];
b) Aviz de mediunr.[_];
c) Avizul Ministerului Culturii nr. [..]
d) Avizul Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului Administratiei Publice nr. [_];
e) Avizul Autoritatii Nationale pentru Turism nr. [ _];
f)  Avizul Ministerului Apdrdrii Nationale nr. [ _];
g) Ministerului Afacerilor Interne nr. [_];
h) Serviciului Roman de Informatii nr. [_];
i) Alte avize si acorduri anexate.
Prezentul abrogd si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Orasului Eforie aprobat prin H.C.L. nr. 71/29.04.2002.

Modificarea Regulamentului se va face numai in spiritul prevederilor R.G.U., aprobarea unor

modificdri se poate face numai cu respectarea procedurii initiale.

In activitatea de aplicare a P.U.G. si R.L.U, emitentul certificatului de urbanism si a autorizatiei
de construire identificd U.T.R.-ul si zona functionald 1n care solicitantul se inscrie si extrage
in mod obligatoriu, prescriptiile din R.L.U. privind oportunitatea si conditiile de amplasare si

realizare a obiectivului propus.
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1.5.
(M

(2)

1.6.

Q)

(2)

(3)

(4)

(5)

Derogdri de la prevederile regulamentului

Derogdrile de la prevederile RLU se admit in cazuri bine justificate datorate naturii terenului,
configuratiei parcelelor sau caracterului constructiilor invecinate pe baza unor
documentatii de urbanism de tip P.U.Z. avizate de organismele teritoriale si aprobate de
Consiliul Local al Orasului Eforie.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, indltime maximd& admisg, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT.

Reglementarea situatiilor tranzitorii

Certificatele de urbanism emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului regulament produc
efecte pe toatd perioada de valabilitate a certificatelor. In cazul cererilor de prelungire a
valabilitdtii certificatelor emise anterior, prelungirea se va face in conformitate cu
prevederile prezentului regulament.

Autorizatiile emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe
toatd perioada de valabilitate a autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a valabilit&tii
autorizatiilor emise anterior, autoritatea publicd va avea in vedere, la solutionarea unei
astfel de cereri si existenta sau nu a unor diferente majore intre prescriptiile prezentului

regulament si indicii urbanistici ori caracteristicile relevante ale constructiilor aprobate.

Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrdrii in
vigoare a prezentului regulament si pe baza cdrora au fost emise autorizatii de construire
isi pdstreazd valabilitatea pdnd la finalizarea investitiei, respectiv pdnd la expirarea

perioadei de valabilitate a autorizatiei de construire.

Documentatiile de urbanism de tip P.U.D./P.U.Z. pentru care Primdria Oras Eforie nu a stabilit
un termen de valabilitate precizat si care, in termen de peste 10 ani de la aprobare, nu au
produs efecte in teritoriu, devenind caduce, sunt abrogate odatd cu aprobarea Planului
Urbanistic General al Orasului Eforie.

Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate dupd iulie 2024 isi
pdstreazd valabilitatea pdnd la data expirdrii documentatiei de urbanism. Pentru teritoriile
reglementate prin aceste documentatii, regulamentul local aferent acestora se aplicd

prioritar.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

ARTICOLUL1.  SUPRAFETE IMPADURITE

0

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

7)

(8)
(9)

Conform Adresei nr. 249 din 05.02.2025 pe raza U.A.T. Eforie se regdseste o suprafatd
de 1.28ha fond forestier national, categoria de folosintd p&dure. Aceastd suprafatd se
regdseste In amenajamentul Silvic al Ocolului Silvic Murfatlar din care face parte
Amenajamentul U.P. lll Hagieni care este actualizat si are avizul Comisiei Tehnice de
Avizare pentru Silviculturd (CTAS) nr. 603/13.12.2028.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenuri cu destinatie forestierd
este interzisd. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii pddurilor,
exploatdrilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va

avead in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestierd.

Cabanele si alte constructii si amenajdri destinate turismului vor fi amplasate numai
la liziera pddurilor, cu avizul conform al Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor si al

Ministerului Antreprenoriatului si Turismului.

Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestierd, stabilitd in conditiile legii,
de cdtre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunicd consiliilor
judetene prin ordinul ministrului apelor si protectiei mediului si al ministrului
agriculturii, alimentatiei si pddurilor.

in suprafetele de teren incluse in domeniul silvic interventiile sunt supuse legislatiei de
protectie a acestora, cu urmdrirea (de cdtre protectori) a respectdrii prevederilor
Amenajamentelor silvice aprobate. Schimbarea destinatiei acestor terenuri este
interzisa.

Este interzisd trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al unitdtilor
administrativ-teritoriale in domeniul privat al acestora prin hotdrdre a consiliului local,

respectiv a consiliului judetean.
Este interzisd includerea pddurilor in intravilan.
Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa.

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensdrii
acestora, fard reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipatd a
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obligatiilor bdnesti, numai terenurile necesare realizdrii sau extinderii urmdtoarelor
categorii de lucrdri si obiective:

a) exploatare a resurselor minerale prevdzute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor nr.
85/2003, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

b)  obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistic, unitati de
cult, obiective sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate numai de

furnizorii de servicii sociale;

c) locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privatd a
persoanelor fizice si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier national inainte de anul 1990, precum si
suprafetele aferente activelor véndute, in conditile legii, de cdatre Regia
Nationald a P&durilor - Romsilva;

e) surse si retele de apd si de canalizare, surse si retele de energie din resurse
conventionale sau regenerabile, retele si sisteme de comunicatii, drumuri de
interes judetean si local, parcuri recreative, parcuri tematice si/sau

educationale, precum si lucrdri si/sau constructii hidrotehnice si de pisciculturg;

f) explorare a urmdtoarelor resurse minerale: cdrbuni, roci utile, agregate
minerale, minereuri; explorareq, exploatarea si transportul resurselor de petrol si
gaze naturale, precum si instalareq, reparareq, intretinerea, dezafectarea

retelelor de transport sau distributie petrol, gaze naturale sau energie electricd.

(10) in conformitate cu art. 37, alin. (11) din Codul silvic (Legea nr. 46/2008, cu modificarile
si completdrile ulterioare), autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50,00 m
de liziera pd&durii, in afara fondului forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a
autoritdtii publice centrale care rdspunde de silviculturd, in baza unei documentatii
depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970.

() Terenurile scoase definitiv din fondul forestier national devin proprietatea
beneficiarului In momentul efectudrii operatiunii de predare-primire si dobdndesc

destinatia pe care acesta a solicitat-o si care i-a fost aprobatd.

ARTICOLUL2. RESURSELE SUBSOLULUI

(1) Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatdrii si prelucrdrii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisd.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatdrii si prelucrdrii
resurselor identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile
locale, dupd caz, cu avizul organelor de stat specializate.
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(3) Tncazulidentificarii de zone cu resurse in intravilanul localitdtii, modalitatea exploatdrii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunicd la Consiliille Judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

(5) Tn orasul Eforie existd resurse de apd minerald terapeuticd pentru care existd licent&
de concesiune pentru exploatare. Perimetrul de exploatare Sarcdu (F4078) este
delimitat de urmdtoarele coordonate, in sistemul de referintd Stereo 70:

Nr. Crt. X Y
1 287439191 793147,718
2 287444,686 793247,572
3 287344781 793252,044
4 287339,286 793152,190

(6) Pentru orice lucrdari de exploatare a unor resurse care ar putea fi identificate in viitor
pe teritoriul orasului Eforie, autorizatia de construire va contine conditii obligatorii
privind efectuarea lucrdrilor de refacere a peisajului.

ARTICOLUL3. RESURSE DE APA

(1) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in cuvetele lacurilor este interzisd cu
exceptia lucrdrilor de gospoddrire a apelor.

(2) Autorizarea lucrdrilor mentionate mai sus este permisd numai cu avizul primarului si
al autoritdtilor de gospoddrire a apelor si cu asigurarea mdsurilor de prevenire a
deteriordrii calitdtii apelor de suprafatd si subterane.

(3) Zzona de protectie sanitard cu regim sever pentru aductiuni este de 10 m de la

generatoarele exterioare ale acestora.!

1 Conform Hotarari nr.930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, art. 30.
Dimensiunea zonei de protectie se va actualiza in conformitate cu modificarile legislative ulterioare.
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ARTICOLUL4. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA $1ZONE NATURALE PROTEJATE

(1) Peteritoriul administrativ al orasului Eforie nu sunt prezente arii naturale protejate, ins&
in vecingtatea acestuia urmdtoarele arii naturale protejate, conform OUG nr. 49 din 31
august 2016 pentru modificarea Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de

amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone protejate?

1. Lista ariilor naturale protejate de interes national

l.c. Rezervatii stiintifice, monumente ale naturii si rezervatii naturale

RONPA 0937 Lacul Techirghiol, Judetul Constanta: Eforie, Techirghiol, Topraisar, Tuzla
- 127226 ha

2. Lista ariilor naturale protejate de importanta internationalda

2.b. Zone umede de importantd internationald (situri RAMSAR)

RORMSO0005 Lacul Techirghiol, Judetul Constanta: Eforie, Techirghiol, Topraisar, Tuzla -
1.272,26 ha

3. Lista ariilor naturale protejate de importantd comunitara

3.a. Situri de importantd comunitard

ROSCI0197 Plaja submersd Eforie Nord - Eforie Sud, Marea Neagrd

ROSCI0273 Aria marind Capul Tuzla — 1738 ha (la limita sudicd a teritoriului
administrativ)

Prin Ordinul 46/2016 privind regimul ariilor naturale protejate si stabilirea siturilor de
importantd comunitard ca parte a unei retele ecologice europene — Natura 2000 -
ariile totale ale ROSCI0197 si ROSCI0273 au fost mdrite la 5.716 ha si, respectiv, la 4.947
ha.

3.b. Arii de protectie speciald avifaunisticd

ROSPAOQO061 Lacul Techirghiol, Judetul Constanta: Eforie, Techirghiol, Topraisar, Tuzla -
2.950,69 ha

ROSPA0076 Marea Neagrd, Judetul Constanta: Mangalia — 149.143,93 ha

(2) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport
plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd etc. depreciazd valoarea

peisajului, este interzisa.

2 Ariile naturale protejate de interes national, international si comunitar (Lista consolidata a ariilor naturale protejate
din Romania)
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ARTICOLUL5. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

(1)  conform Listei Monumentelor Istorice din Romania 20153 in Orasul Eforie, figureazd un
numdar de 6 monumente istorice, inscrise in 8 pozitii ale LMI, un sit arheologic cu doud
subpozitii, un monument de arhitecturd si patru monumente de for public.

NR. COD LMI DENUMIRE ADRESA DATARE
CRT
208 CT-I-s-B-02656  Situl Arheologic de la In sudul localitatii
Eforie
209 CT-I-m-B- Asezare In sudul localitatii sec.ll-IVp.
02656.01 Chr,, Epoca
romand
210 CT-I-m-B- Asezare Tn sudul localitdtii sec.lV-la.
02656.02 Chr., Laténe
578 CT-II-m-A-02880 Hotel ,Belona” Str. Vladimirescu Tudor 12 dec. IV sec. XX
654 CT-llI-m-B-02937 Statuia ,Fata cu Bd. Vladimirescu Tudor, 1964
floarea” IGnga restaurantul “Neon”
655 CT-llI-m-B-02938 Statuia ,Rod” Bd. Vladimirescu Tudor, 1964
l&éngd hotel "Belona”
656 CT-ll-m-B-02939  Artd monumentald Ladngd Cantina nr. 1 1962
~Decor Dobrogean”
657 CT-1lI-m-B-02940 Fresca ,Marea” Ladngd Cantina nr. 1 1962

Tabelul 1 - Lista siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice aprobatd cu
Ordonanta 2828/2015

Sursd: Lista Monumentelor Istorice din Romadania 2015

(2) Repertoriul Arheologic National prezintd un singur sit arheologic, situl fiind inscris in LMI
cu codul CT-1-s-B-02656:

COD RAN DENUMIRE CATEGORIE TIP CRONOLOGIE
60464.01 Situl locuire Asezare La Tene (sec. IV CT-I-m-B-02656.02
arheologic de -la.Chr.)
la Eforie Sud Epoca romand CT-1I-m-B-02656.01
(sec.ll - V)

Tabelul 2 - Lista siturilor arheologice inscrise In Repertoriul Arheologic National

Sursd: Repertoriul Arheologic National (RAN)

(3) Prin prezenta documentatie se propun urmdatoarele Zone Construite Protejate:

3 Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii Si

cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice
disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015. Ordin publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, Nr.
113bis/15.11.2016
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a) Zona Construitd Protejatd ,Eforia”, in Eforie Nord;
b)  Zona Construitd Protejaté ,Carmen Sylva”, in Eforie Sud.
(4) Prin prezenta documentatie se propun includerea in Lista Monumentelor Istorice a
unei serii de imobile, astfel:
A. Includerea in Lista monumentelor istorice, la categoria ansamblu si sit a
principalelor componente patrimoniale, si anume:

La Eforie Nord:

. Situl modernist ,Faleza Eforie” (1925-1966)

. Ansamblul modernist ,Parcelarea S.A. Techirghiolul” (1925-1936)
. Ansamblul de odihné ,Eforie I” (1957-1958)

. Ansamblul de odihnd ,Eforie II” (1958-1959)

La Eforie Sud

. Situl ,Parcelarea Movild-Techirghiol” (1898-1916)

. Ansamblul Sanatoriul C.T.C. si Parcul sanatoriului (1909)

. Ansamblul Teatrul de vard si Parcul teatrului (anii 1960)

. Ansamblul de odihné Cosmos (1960-1961)

Ratiunea diferentierii dintre situri si ansambluri tine de logica de formare a

acestora, in contextul definitiei categoriilor in Legea nr. 422/2001.

B. Includerea in Lista Monumentelor istorice, la categoriac monument sau
ansamblu, a celor mai reprezentative imobile, situate in interiorul perimetrelor

mentionate sau in afara acestora.

1. EFORIE NORD

1. Situl modernist ,Faleza Eforie Nord” (1925-1965) (categoria sit; grupa
valoricé&: A)
Cuprinde (propuneri pentru categoriile monument/ansamblu):

1.1L Hotel Belona, arh. George Matei Cantacuzino, Gheorghe Arion, Bd.
Tudor Viadimirescu nr. 9? (prob. 8) - monument istoric, categoria

monument, grupa valoric& A (654 CT-Il-m-A-02880)

11.2.  Ansamblu de vile cu 4 apartamente, arh. Nathan Stopler, 1958, Bd.
Tudor Vladimirescu nr. 12 (ansamblu, grupa valoricd B)
11.2.a  Vila 2, arh. Nathan Stopler, Bd. Tudor Viladimirescu nr. 12
(monument, grupa valoricd B)
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1.1.3.  Vila Crinul, arh. G.M. CANTACUZINO, 1933, Bd. Tudor Vladimirescu nr.
14 (monument, grupa valorica B), procedurd de clasare in curs

114. Vild tip, prob. arh. GM. Cantacuzino, cca 1935, Bd. Tudor
Vladimirescu nr. 16-18 (monument, grupa valoricd B)

1.15.  Vildinterbelicg, posibil arh. Henriette Delavrancea-Gibory, Bd. Tudor
Vladimirescu nr. 20? (monument, grupa valorica B)

11.6.  Vil&, azi Taverna Santorini, arh. G.M. Cantacuzino, 1933?, Bd. Tudor

Vladimirescu nr. 22 (monument, grupa valoricd B)

1.1.7, 11.8 Doud vile tip, prob. arh. G.M. Cantacuzino, cca 1935, Bd. Tudor

1.1.9.

1.1.10.

111

1.112.

1.113.

1.114.

1.115.

1.116.

1.117.

1.118.

1.119.

Vladimirescu nr.16-18 (monument, grupa valoricd B)

Vila Aviana — arh. G.M. Cantacuzino, 1930, Bd. Tudor Vladimirescu 26,

procedurd de clasare in curs (monument, grupa valorica A)

Vila de protocol cu doud apartamente — arh. Cezar L&zdrescu, 1958,
Bd. Tudor Vladimirescu nr. 28? (monument, grupa valoricd B)

Scara de acces pe plajd si alte amenaqjdri, Arh. Cezar Ldzdrescu,
Viorica Blumenthal (ICSOR — Centrul Regional Constanta), 1957-
1958 (monument, grupa valoricd B)

Vila interbelicd, prob. arh. G.M. Cantacuzino, 1931 a.qg., Bd. Tudor
Vladimirescu nr. 30 (monument, grupa valoricd B)

Vilg interbelicd, prob. arh. G.M. Cantacuzino, 1931 a.q., Bd. Tudor

Vladimirescu nr. 32? (monument, grupa valoricd B)

Vila (azi, Vila Panoramic), prob. arh. G.M. Cantacuzino, 1931 a.q., Bd.
Tudor Vladimirescu nr. 34A (monument, grupa valoricd B)

Cdminul Maritim P.T.T, arh. Remus lliescu, 1935, Bd. Tudor
Vladimirescu nr. 36-38 )

Vila G. V. Bibescu - arh. G.M. Cantacuzino, 1931, Bd. Tudor
Vladimirescu 42 (grupa valoricd B), procedurd de clasare in curs
(monument, grupa valoricd B)

Vilg interbelicd, prob. arh. G.M. Cantacuzino, 1932 a.q., Bd. Tudor
Vladimirescu nr. 42? (monument, grupa valorica B)

Vila Marelui Voievod Mihai (azi Hotel Acopulco), arh. Horia Creangg,
1930, Str. T. Vladimirescu 44, procedurd de clasare in curs (grupa

valoric& A),

Ansamblul ,Steaua de mare”, arh. Cezar Ldzdrescu, Nathan Stopler,
Lucian Popovici, Anca Borgovan (ICSOR Bucuresti), 1958- 1959, Bd. T.
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Vladimirescu nr. 39-45 (ansamblu, grup& valoricd A). Cuprinde

(propuneri pentru categoria monument):

1.19.a Casd de Oaspeti, arh. Anca Borgovan, 1958 (monument,
grupa
valoric& A)

1.19.b Piscina de pe plaja Steaua de mare, arh. Cezar Ldzdrescu,
Nathan Stopler, Lucian Popovici, 1958-1959 (grupa valoricd
A)

1.19.c Braseria Steaua de mare, prob. arh. Cezar

12. Ansamblul modernist ,Parcelarea S.A. Techirghiol”, 1925-1965 (categoria
ansamblu; grupa valoricd: B)

Cuprinde (propuneri pentru categoria monument, grupa valoric& B):

1.2.1.  Hotelul Neptun, arh. George Matei Cantacuzino, 1929, Str. Mihai
Eminescu nr. 9

12.2.  Vil& interbelica (azi Vila Rita), prob. arh. George Matei Cantacuzino,
1931 a.g., Bd. Ovidiu nr. 7B

12.3.  Vil& interbelic& (azi Vila Flora), arh. George Matei Cantacuzino, 1932,
Bd. Ovidiu nr. 7B

1.2.4-1.2.6 Vile interbelice (la mijloc, Vila Egreta), prob. arh. George Matei
Cantacuzino, Bd. Ovidiu nr. 7B?

1.2.7.  Vila Vera, Bd. Ovidiu nr. 10, arh. Henriette Delavrancea Gibory, Bd.
Ovidiu, procedurd de clasare in curs;

12.8  Vila Oita, arh. George Matei Cantacuzino, 1931 a.q., Bd. Ovidiu (intre
nr.4si6)

12.9  Vild interbelicé (azi Vila Ada), arh. George Matei Cantacuzino, 1931

a.g., Bd. Ovidiu nr. 4

1210 Vila interbelicad (azi Vila Lotus), prob. arh. George Matei

Cantacuzino, 1931 a.q., Str. Smarald nr. 8

1.2.11-1.2.12. Vile interbelice (azi Vilele Ad-Ella 1si 2), Str. Andrei Muresianu 13
sill

13.  Ansamblul de odihna ,Eforie 1", 1957-1958 (categoria ansamblu, grupa

valoricd B). Cuprinde (propuneri pentru categoria monument, grupa

valoricé& B):

1.3.1.  Cantina Neon, arh. Cezar Ldzdrescu, Nathan Stopler, Aaron Solari
Grimberg et al. (ICSOR — Centrul Regional Constanta), 1957-1958
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

[RIN

112.

1.13.

114.

1.15.

Ansamblul de odihnd ,Eforie II”, 1957-1958 (cctegorio ansamblu, grupa
valoricd B).

Cuprinde (propuneri pentru categoria monument, grupa valoric& B):

1.41. Complexul Perla Mdrii, arh. Cezar L&zdrescu, Lucian Popovici,
Nathan Stopler et al. (ICSOR Bucuresti — Colectivul Regional
Constanta), 1957-1958 (propus pentru clasare grupa valoricd A —
Ruxandra Nemteanu, 2019)

Casa de odihna a Corpului Didactic Eforie (azi, Hotel Astoria), arh.

Constantin lotzu, 1930 (categoria monument, grupa valoricd A)

caminul Liceului Militar (azi Hotel Pescdrus), prob. arh. George Matei
Cantacuzino, 1945 a.qg., Bd. Tudor Vladimirescu nr. 7 (cqtegorio monument,

grupa valoricd A)

Vild interbelicd, prob. arh. George Matei Cantacuzino, 1945 a.g., Bd. Tudor
Vladimirescu nr. 5?/Strada Brizei (categoria monument, grupa valoricd B)

Vilg interbelicd, 1945 a.q., Str. Grivita Rosie (Grivitei) nr. 37 (categoria
monument, grupa valoricd B)

Hotelul Grand si Sanatoriul balnear (bdi calde de n&mol), arh. Nicolae
Nenciulescu, antrepriza ing. Emil Prager, 1935-1936, Bd. Republicii nr. 1
(categoria monument, grupa valoricé B)

Cdmin LLAR. (opoi, Tractorul), posibil arh. George Matei Cantacuzino, 1945

a.q, Str. Sportului / 1 Mai (categoria monument, grupa valoricd B)

Vila Cetatea de Nisip, donatd lui Elenei Lupescu (Vraja Marii), arh. Henriette
Delavrancea-Gibory, 1934 (interventii 1964, arh. Mircea Ananiqg, Lidia Anania

(Filip), Plaja Belona (categoria monument, grupa valoricd A)

Bdile reci de némol, arh. Cezar Lazdrescu, 1957, Lacul Techirghiol (categoria
monument, grupa valoricd B)

Restaurantul ,Nunta Zamfirei”, arh. Anca Borgovan, 1958 p.g.(categoria
monument, grupa valoricd B)

Oficiul PTTR si Agentia de Voiaj, arh. Aurelian Triscu, R. Petrescu, N. lvasiuc

(LP.T.Tc Bucuresti), 1961 a.g. (categoria monument, grupa val. B)

Grup statuar ,Odihna”, Peter Balogh, 1964, Bd. Tudor Vliadimirescu, in Parcul

Eforie (categoria monument, grupa valoricd B)

2.EFORIE SUD

21.

Situl central ,Parcelarea Movild-Techirghiol”, 1898-1926 (Cotegorio sit,

grupa valoricd A)
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211.  Ansamblul Hotel si Parc Movild (categoria ansamblu, grupa

valoricd A):

Cuprinde:

21l.a

211b

211c

Hotelul Movild, arh. IVANOVICI si ing. ZISSU, str. Dr.
Cantacuzino nr. 20, 1902 Ansamblul Hotel si Parc Movila
(categoria monument, grupa valoricd A)

Parcul Movilg, 1900 p.q. (categoriac monument, grupa
valoricd B):

Monumentul loan Movilg, 1922 a.q. (cotegoricn monument,
grupa valoricd B)

21.2. Cazinoul ,Movild@” — Carmen Sylva, arh. Arta Cerkez, 1931-1934, Bd.

Tudor Vladimirescu (categoria monument, grupa valorica B)

2.1.3. Vile si hoteluri reprezentative din cuprinsul sitului central (categoria

ansamblu, grupa valoricd B)

Cuprinde (categoria monument, grupa valorica B)

213.a
213b

213.c

21.3d

213.e

21.3f
2139
213.h
213.
213
213k
213l
21.3.m

213.n

Vila Popovici, 1903-1906, Bd. Tudor Vladimirescu

Vila Col. Cioroianu- Dodonag, 19086, Str. Dezrobirii/Stefon cel
Mare

Vilele Grigorovitza — Romanta si Operaq, 1916 a.qg. Str. Dr.

Cantacuzino

Vila Tamara, arh. Arta Cerchez, Str. Mihai Viteazu/Mihai
Eminescu

Vilele Dr. Apostolescu, prob. arh. Dumitru ARMAGSEL, 1916 aq.

Str. Stefan cel Mare

Hotel Olteniaq, 1916 a.q., Str. Dezrobirii

Vila Victoria/zZografi, 1918, Str. Oituz

Vila Pompilian, 1923 a.q., Str. Dezrobirii

Vila Gabriela, 1923, Str. loan Movild/Negru Vodd
Vila Zissu, 1925 a.q., Str. Mérd$ti/Dezrobirii

Vila Parcului, 1925 a.q., Str. loan Movild nr. 5

Vila Bistreanu, 1925 a.q., Str. Negru Vodd nr. 53

Vila Lilia (Smantanescu), ulterior S&veanu, transformare

1925, poate arh. Paul Smdardndescu, Bd. Tudor Viadimirescu

Vila Elena, 1926 a.q., Str. Dr. Cantacuzino nr. 30
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213.0
213.p

21.3.9
213r
213

213t
21.3.u
213V
21.3.w

2.1.3x

213y

213z
21.4. Cladiri

Vila Cetdtuia, 1928 a.q., Str. Dr Cantacuzino nr. 38

Vilg, azi Vila Brdncoveanu Popovici, 1926 a.qg. Str. Mihai
Eminescu/Mihai Viteazu

Vila Alexi, 1928, Bd. Republicii
Vila avocat Hera (biblioteca), 1930 a.q., Str. loan Movil

Vila Caton Movilg, posibil arh. Jean Pompilian, 1930 a.q., Str.
Mihai Viteazu

Vila interbelicg, 1930 a.g,, St. Dr. Cantacuzino nr. 12
Vila Claudia, 193], Str. Negru Vodd
Vila, 1932 a.g,, Str. Negru Vodd nr. 16

Vila Col. Dr. Marinescu, 1932 a.q., Str. loan Movil&/Mihai
Viteazu

Vila Centrala, proprietate Movild (Primdria), 1932 a.q., arh.
Arta Cerchez

Vila Amelia (Meduza), arh. Haralamb Georgescu, 1936, Str.

loan Movild nr. 11/Negru Vodd
Vild interbelicd, 1945 a.q., Str. Oituz 64/Dr. Cantacuzino

tip din cuprinsul sitului central; arhitecturd minord

(categoria ansamblu, grupa valoricd B)

Cuprinde (categoria monument, grupa valoricd B)

2140

Vila Vera (Felicia), fost local Primarie, 1910 a.g, Str.

Progresului

2.1.4.b-c Vilele Margarita si Riri, 1916 a.q,, Str. Stefan cel Mare nr. 12, 14

21.4d
2l4.e
214f

21449

214.h
214.
214,
214k

Vila Gemina, 1916 a.q., Str. Negru Vodd nr. 40
Vila Deniza, 1920, Str. Negru Vodd nr. 51
Pensiunea Plajei, 1922, Str. Dezrobirii nr. 46

Vila Penescu (Norocelul, Aviatorul), 1926 a.g., Str. Dr.

Cantacuzino 32

Vila Rogan, 1927 a.q., Str. Dezrobirii

Vila Virginia (Al Nanci), 1929 a.q,, Str. Horia
Vila Fifisor, 1931 a.q., Str. loan Movild

Vila Brandusa (a Ministerului de R&zboi), 1931 a.q,, Str. Mihai
Viteazu
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2141  Vilele Moldova si Almavi, prob. arh. Dumitru Armdsel, 1932
a.q., Str. Oituz

214.m Vila Dr. Horia Slobozianu, 1933 a.q, Bd. Republicii —
Componente artistice: zidul de nord

214.n  Vilele ing. Chiriachitd, arh. Dumitru Armdsel, 1936, Str. Dr.
Cantacuzino nr. 16

215. Ansamblul Teatrul de vard si Parcul Central, 1950 p.q., Str. Avram
lancu (categoria ansamblu, grupa valoricd B)

Cuprinde (categoria monument, grupa valoricd B)
215.a0 Teatrul de varg, 1950 p.q. Str. Avram lancu
215.b Parcul Central, 1950 p.q., Str. Avram lancu

2.2. Ansamblul parceldrilor exterioare (1898-1945) (categoria ansambilu,

grupa valoricd B)

2.2.1.  Vile si hoteluri reprezentative din exteriorul sitului central (categoria

ansamblu, grupa valoricd B)

Cuprinde (categoria monument, grupa valorica B)

221a Vila Claudian (Almar), Gen. Tell, 1920 a.q, Str. Munteniei
221b Vil§,1920 a.q, Str. Transilvaniei/lon Vodé cel Cumplit
221.c  Hotel Nou, propr. Movilg, 1926 a.q., Bd. Republicii nr. 48
221d Vilg, 1930 a.g, Str. Munteniei nr. 6

221e Vila Costel (Izbanda), 1932 a.q, Str. Negru Vodd

221f  Vila Mira Mare (Clarag, Fintia), 1932 a.q., Str. lon Vodd cel
Cumplit /M. Viteazu

221g Vila Monaco, ing. George Mandache (azi Vila Sabérel), arh.

Dumitru Armasel, 1936, Aleea Mercur

221h Casa de odihnd a Cooperativei N. P. Stefdnescu a Bancii

Romdnesti, arh. lon lonescu, 1937, Str. Closca

222 cCladiri tip din exteriorul sitului central; arhitecturd minord
(categoria ansamblu, grupa valoricd B)

Cuprinde (categoria monument, grupa valoricd B)
222.a VilaFloarea de Aur (azi, Studentul), 1910 a.qg., Str. Horea

222b Vila Gh. D. Nedelcu (Vila Mosu), arh. Radu Dudescu si Savu
Abramovici, 1922-1923, Str. Munteniei
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222.c Vila P. D. Nedelcu, prob. arh. Radu Dudescu si Savu
Abramovici, 1924 a.q.,, Str. Munteniei

222d Vila Macri, 1929, Str. Closca

22.2.e Vila Olt, 1930 a.q. Str. V. Alecsandri nr. 20
2229 Vil§,1930 a.q, Str. Nicolae Bdlcescu

222h Vilg, 1930 a.g, Str. Munteniei

222 Vilaliliana B, 1945 a.q., Str. Negru Vodda nr. 61

2.3. Biserica ,Nasterea Sf. loan Botezdtorul’, ctitorie a familiei Movild si gradina

Str. Petru Rares nr. 35A (categoria ansamblu, grupa valoricd B):
Cuprinde (categoria monument, grupa valoricé B):
2.3.1.  Biserica familiei Movild si mormantul lui loan Movild
2.3.2. Gradina bisericii

2.4. Complex de odihnd Cosmos (categoria ansamblu, grupa valoricé B)
Cuprinde (categoria monument, grupa valoricé B):

2.4]. Cantina Cosmos (Gagarin), arh. Alexandru lotzu, 1961 Str. Mihai

Eminescu
2.42. Vila Reschowski (Gealma), 1929 a.q., Str. Mihai Eminescu
2.5.  Ansamblul Sanatoriu si Parc CTC (categoria ansamblu, grupa valoricé A)
Cuprinde :
2.51.  Sanatoriul CTC, 100 p.g. (categoria ansamblu, grupa valoricd B -
necesitd evaluare detaliatd)

2.5.2. Parcul Sanatoriului CTC, 1900 p.q. (categoria monument, grupa
valoricd A)

2.6. Gara Carmen Sylva, 1927 (categoria monument, grupa valoricé B)

2.7. Sanatoriul Militar, arh. Titu Evolceanu, 1927, Str. Garii (categorio monument,
grupa valoricd B)

2.8. Bdi reci de ndmol Vasile Roaqitd, arh. Gheorghe GHEORGHIADI, arh. lon
FRANTZ, lon PAVEL (D.S.A.P.C. Constanta), 1960, Bd. Republicii (categoria
monument, grupa valoricd B)

2.9. Colonie de copii (Tabd&ra ,Luminita”), Arh. Cezar L&z&rescu, Adam Toma,
Nathan Stopler, Aaron Solari Grimberg, Viorica Petreq, ing. Nicolae Laszlo,
lon Neacsu, 1957, Bd. Republicii (categoria monument, grupa valorica B)
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(5)

(6)

7)

(8)

(9)

(10)

()

(12)

Prin prezenta documentatie, au fost stabilite limitele zonelor de protectie ale imobilelor
inscrise in Lista Monumentelor Istorice; acestea sunt delimitate si prezentate in Plansa

2.5. — Reglementari urbanistice. Regim juridic de protectie propus.

Regimul de zond de protectie a monumentelor istorice nu se pierde prin includerea
intr-o zon& construitd protejatd.

Valorile de patrimoniu arheologic (incadrate in categoria ,situri”), impreund cu zonele
acestora de protectie respective reprezintd zone grevate de servituti arheologice.

Limita sitului arheologic inclus in LMI, delimitat conform prezentei documentatii, este
evidentiatin Plansa 2.5. — Reglementdri urbanistice. Regim juridic de protectie propus.
Conform legii, fiind situat in extravilanul localitdtii, raza de protectie este de 500m de
la limitele imobilului. Prin prezenta documentatie, a fost stabilitd o zond de protectie

adecvatd, inscrisd in raza de protectie prevdzutd de lege.

In teritoriul sitului delimitat si in zona sa de protectie, precum si in zonele cu potential
arheologic, orice interventie in aceste se va face cu avizul M.C. — D.C.P.N. Constanta.
Pentru parcelele situate n interiorul limitei determinate a sitului arheologic se va
efectua cercetare arheologicd preventivd. Pentru parcelele situate 1h zona de
protectie a sitului si in zonele cu potential arheologic, lucrdrile se vor efectua in regim
de supraveghere arheologicd.

in cazul descoperirilor arheologice intdmpldtoare, este necesard anuntarea
autoritdtilor locale si interventia acestora pentru oprirea lucrdrilor si anuntarea

imediatd a specialistilor in vederea evaludrii corecte a potentialului arheologic.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de protectie a monumentelor istorice
conform Lista Monumentelor Istorice aprobatd cu Ordonanta 2828/2015, se face cu
avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului Dezvoltdrii, Lucrdrilor Publice si

Administratiei.

Autorizarea executdrii constructiilor n zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrdre a consiliului
judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate

ministerelor mentionate mai sus.
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2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului
public

ARTICOLUL 6. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

(2) n sensul prezentului regulament si in conformitate cu prevederilor H.G.R. 642/2005
riscurile naturale care se iau in consideratie in vederea clasdrii unitdtilor teritoriale din
punct de vedere al protectiei civile sunt: cutremurele, alunecdrile si prdbusirile de
teren, inundatiile, fenomenele meteorologice periculoase, avalansele si incendiile de
pddure.

(3) Teritoriul orasului Eforie poate fi clasificat din punct de vedere geotehnic, evidentiate

1g]

Plansa 1.6. — Caracteristici geotehnice. Riscuri naturale si antropice, in:

a)  Zone bune de construit f&r& amenajdri speciale — ocupd cea mai mare parte

din teritoriul orasului si sunt reprezentate prin zona de cmpie cu relief plan si

stabil fard potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.

b)  Zone bune de construit cu amenaqjéri speciale —reprezentate prin zonele cu

probabilitate medie de producere a fenomenelor de instabilitate;

c)  Zone improprii de construit - reprezentate de zona cu umpluturi antropice si
zona cu probabilitate mare de producere a fenomenelor de instabilitate a
falezelor;

(4) zonele improprii de construit pot fii transformate in zone bune de construit cu
amenaijdri speciale sau zone bun de construit, dacd se intocmesc documentatii
geotehnice complexe care sd contind analiza stabilitdtii versantilor sau alte studii

urmate de realizarea lucrdrilor de constructii si amenajare prevdzute in acestea.
(5) Pe teritoriul orasului Eforie fenomenele de inundabilitate se manifestd doar in timpul
furtunilor din Marea Neagrd, cu afectarea exclusivd a cordonului litoral si a plajelor.
(6) Din punct de vedere seismic orasul Eforie se incadreazd in zona de macroseismicitate

| = 71 pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50
ani, conform S.R.1100/1— 93.

(7) Fenomenele de instabilitate a terenurilor se pot manifesta pe zona de sud

reprezentatd de falezd cu indltimii de zeci de zeci de metri in unele zone.

(8) Delimitarile zonelor de risc, precum si mdsurile care decurg din existenta acestora se

vor preciza prin intermediul Hartilor de risc.
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ARTICOLUL7. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este
interzisd, cu exceptia constructiilor si amenajdrilor care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(2) n sensul prezentului regulament si in conformitate cu prevederilor H.G.R. 642/2005
riscurile tehnologice care se iau 1h consideratie in vederea clasdrii unitdtilor teritoriale
din punct de vedere al protectiei civile sunt: accidente chimice, accidente nucleare,
incendii in mas@, accidente grave pe cdi de transport si esecul utilitatilor publice.

(3) Pe teritoriul Orasului Eforie nu se regdsesc obiective IPPC si SEVESO.

(4) n ceea ce priveste transportul feroviar, acesta se desf&soar& pe calea feratd
Constanta-Mangaliag, fluxul fiind insd destul de redus, iar riscul tehnogen este limitat

la zona imediatd a cdii ferate.

ARTICOLUL8. CONSTRUCTII CUFUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, got genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

(2) categoriile de constructii generatoare de riscuri tehnologice sunt stabilite prin Ordinul
Ministerului Industriei si Comertului nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriilor
de constructii si instalatii industriale generatoare de riscuri tehnologice.

ARTICOLUL9. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard care depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de

fonduri de la bugetul de stat sau alte tipuri de fonduri, este interzisd.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilireq, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard
aferente, de cdtre investitorii interesati.

ARTICOLUL10. ASIGURAREA COMPATIBILITA'!'II FUNCTIUNILOR

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii

dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei.
(2) Identificarea compatibilitatii dintre destinatia constructiei propuse (inclusiv terenul

aferent) si functiunea dominantd a zonei in care urmeazd a fi amplasatd se face, i

situatia autorizdrii directe pe baza prezentului Regulament, in raport cu Articolul 1 -
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Utilizarile admise si Articolul 2 - Utilizdrile admise cu conditiondri aferente zonei

functionale in cauza.

(3) Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobdrii prezentului regulament, utilizari
care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau
amenaijdri care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizdri.

(4) oOrice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se
face conform legii.

(5) conditile de amplasare a diferitelor tipuri de constructii in functie de destinatia
acestora in cadrul localitdtii sunt prevdzute in Anexa nr. 1 a H.G.R. nr. 525 din 27 iunie

1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

ARTICOLUL1l. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

(1)  Autorizarea se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului, s& nu
depdseascd limita superioard stabilitd prin prezentul Regulament Local de Urbanism

pentru fiecare zond functionald.

ARTICOLUL12. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau n Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucrdri
de utilitate publicd, este interzisd. Prin lucrdri de utilitate publicd se inteleg acele lucrdri
care sunt definite astfel prin art. 6 din Legea 33/1994, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd.

(2) Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

(3) Drumurile si cdile de acces care sunt prevdzute astfel in documentatiile de urbanism
ce vor crea legdturi importante la nivelul teritoriului (intre doud& strdzi publice
principale sau secundare) vor fi deschise circulatiei si accesului publicului indiferent
de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de o servitute

publicd.
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2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

2.3.1.

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii

ARTICOLUL13. ORIENTAREA FA]')-'\ DE PUNCTELE CARDINALE

(M

Autorizarea executdrii constructiilor se face, atunci cdnd este posibil, cu respectarea
conditiilor si recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale conform Anexei
nr. 3 a H.G.R. nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism.

ARTICOLUL14. AMPLASAREA FA'!'i\ DE DRUMURI PUBLICE

0

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a)  constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si

de exploatare;

b)  parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti (sau cu energie electricd) si
resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine,

restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, zona
de sigurantd si zona de protectie.

Conform OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificérile si completdrile
ulterioare, zonele de protectie sunt:

a) Pentru Drumurile Nationale: 22,00 m de la limita exterioard a zonei de sigurantd;
b)  Pentru Drumurile Judetene 20,00 m de la limita exterioard a zonei de siguranta.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea constructiilor In zonele rezervate pentru largirea amprizei strdzilor,
strdpungeri de strdzi si realizarea de strdzi noi, prevazute de Planul Urbanistic General
simarcate ca atare pe Plansa 2.1. — Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald,
este interzisd.

In cazul propunerilor de largire a amprizei arterelor de circulatie, precum si in cazul
propunerilor de strdzi noi sau strdpungeri de strdzi prevdzute de Planul Urbanistic

General si marcate ca atare pe Plansa 2.1. — Reglementdri urbanistice — Zonificare
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functionald, pozitia noului alinioment precum si retragerea minimd a constructiilor

fatd de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

(7) strazile noi, strépungerile de strdzi, Igrgirile strazilor existente vor respecta amprizele si

profilele stabilite prin P.U.G, inscrise pe Plansa 2.1. — Reglementdri urbanistice -

Zonificare functionald.

ARTICOLUL15. AMPLASAREA FA'!'i\ DE CAl NAVIGABILE EXISTENTE $1 CURSURI DE APA
POTENTIAL NAVIGABILE

(1) Pe teritoriul Orasului Eforie este amenaijat Portul Belona, port turistic.

(2) In zona cgilor navigabile se pot autoriza, cu avizul conform al Ministerului

Transporturilor si Infrastructurii, urmdtoarele lucrdri:

a)

b)

e))

constructii si instalatii aferente cdilor navigabile, de deservire, de intretinere si

de exploatare;

semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la
siguranta navigatiei;

constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de
depozitare, drumuri de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru

santierele navale, gdri fluviale si alte lucrdri similare;

traversdri sau subtraversdri ale cdilor navigabile si ale canalelor si cursurilor de
apd potential navigabile cu conducte de presiune (apd, gaze, titei, abur) de linii
electrice si de telecomunicatii, precum si traversdrile cu poduri si lucrdrile de

amenajdri hidroenergetice si de artg;

addposturi de iarnd pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie;

instalatii de captare a apei din albia cdilor navigabile si instalatii de evacuare a
apelor reziduale sau de altd naturd;

apdrdri de maluri de orice naturd, diguri longitudinale si transversale si alte

lucrdri similare.

(3) Inporturi, zona cailor navigabile coincide cu incinta portuard.
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ARTICOLUL16. AMPLASAREA FA'[A DE CAI FERATE

(1)  Conform 0.G. nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea
Societdtii Nationale a Cdilor Ferate Romdane, cu modificdrile si completdrile ulterioare:

= art. 29

(1). In scopul desfasurdrii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii
evenimentelor de cale feratd, se instituie zona de sigurantd si zona de protectie a
infrastructurii feroviare publice.

(2). Zona de sigurant& a infrastructurii feroviare publice cuprinde fésiile de teren,
in limitd de 20 m fiecare situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare
pentru amplasarea instalatilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativd a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrdrilor de protectie a mediului.

(3). In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate
privatd, se poate proceda la expropriere pentru cauzd de utilitate publicd, n
conditiile legii.

(4). Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile
limitrofe situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in
limita a maximum 100 m de la axa cdii ferate, precum si terenurile destinate sau

care servesc, sub orice formd, la asigurarea functiondrii acesteia.

(5). In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrdri,
potrivit reglementdrilor emise de Ministerul Transporturilor.

= art.30
In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de
materiale sau infiintarea de plantatii care impiedicd vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau
albastrd, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviarg;

c) efectuarea oricdror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de
teren, surpdri sau afectarea stabilitdtii solului, inclusiv prin tdierea copacilor,
arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea
echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substante sau deseuri care

contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
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degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si

a conditiilor de desfasurare normald a traficului feroviar.

(2) cConstructiile care se amplaseaz& in zona de protectie a infrastructurii feroviare situaté
in intravilan se autorizeazd numai cu avizarea prealabild de cdtre Compania
Nationald de Cdi Ferate ,C.F.R.” S.A. si al Ministerului Transporturilor.

(3) Executarea amenajérilor si instalatilor de manipulare, de tranzvarzare sau de
depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a
zonei de protectie a acesteia, numai pe bazd de studii privind implicatiile asupra
activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza
avizului Companiei Nationale de Cdi Ferate ,C.F.R.” S.A si cu autorizatia Ministerului
Transporturilor.

(4) cCedareq, transferul, ocuparea temporard sau definitivé a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cdi Ferate ,C.F.R." S.A, pentru lucrdrile de interes public se fac
numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.FR” S.A si al Ministerului
Transporturilor.

ARTICOLUL17. AMPLASAREA FA'!'[\ DE OBIECTIVE CU DESTINATIE SPECIALA

(1) conform Plangei 1.6. — Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald pe teritoriul
administrativ al Orasului Eforie se afl& atét constructii, cat si terenurile aferente in
administrarea Ministerului Apdrdrii Nationale conform adresei nr. DT2345 din
01.04.2019, fiind terenuri cu destinatie speciald In proprietatea publicd a statului,

marcate ca ,ZF15 (DS) - Zone cu destinatie speciald”.

(2) conform Plansei 1.6. — Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald in zona
functionald zZF15 (DS) — Zon& cu destinatie speciald construirea sau desfiintarea

cladirilor pe parceld nu vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z. sau P.U.D.

(3) Administratia local& va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de
urbanism eliberate, obtinerea avizului M.Ap.N. pentru documentatiile de urbanism si
emiterea autorizatilor de construire pentru investitile situate In vecingtatea

obiectivelor M.Ap.N.

(4) Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu caracter special se realizeazé

conform Procedurii comune aprobatd prin Ordinul nr. 2212/21.02.2018.
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ARTICOLUL18. AMPLASAREA FA'[Z\ DE ALINIAMENT

(1) nsensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd si domeniul public.

(2) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementdrilor
privind zonele si subzonele functionale, precum si unitatile teritoriale de referintd
cuprinse in prezentul reguloment;

(3) Retragerile fatd de aliniament reglementate in cadrul prezentului regulament se
aplicd tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si pdrtilor

subsolurilor care depdsesc cota exterioard amenajatd a terenului pe aliniament.

ARTICOLUL19. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1) Conditile de amplasare a clddirilor in interiorul parcelei este precizatd in cadrul

reglementdrilor privind zonele si subzonele functionale.

(2)  Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd distantele
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitdtii teritoriale de pompieri.

(3) Retragerile fata de limitele laterale se bazeazd pe prevederile Codului Civil (servitutea
si vederea) si pe normele de protectie contra incendiilor. Acestea au un caracter
minimal si vor fi completate de normele locale, dupd caz, pentru respectarea unor

exigente in vederea asigurdrii confortului urban precum:
a) normelor de insorire si iluminat natural;

b)  conditii de vizibilitate in acord cu respectarea intimitdtii de locuire pentru

cladirile invecinate;

c) protectia impotriva incendiilor prin asigurarea accesului utilajelor mobile de
pompieri;

d) protectia impotriva poludrii fonice si nocivitatilor in cazul in care parcela se
invecineazd cu surse de poluare;

e) conservarea tesutului urban, avand o anumitd tipologie de amplasare a

constructiilor (izolat, cuplat, insiruit sau in sistemul curtilor inchise sau deschise);

f) referindu-ne ansambluri noi, gruparea constructiilor in vederea unei dezvoltdri

coerente.
(4) 1n relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi dispuse in regim cuplat

(alipita pe una din limitele laterale la calcanul parcelei invecinaté), in regim izolat (cu

retrageri fatd de vecindatati).
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(5) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea in
interiorul parcelei se face conform legii si ih conditiile prezentului regulament privind
derogdrile. In conformitate cu Legea Nr. 350/2001, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, art. 46, alin. (5), pentru
reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogdri prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu.

2.3.2. Regulicu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 20. ACCESE CAROSABILE

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor este permis& numai dacé existé posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd& permitd interventia

mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Numarul si caracteristicile acceselor se va determina conform specificatiilor din

cadrul reglementdrilor la nivelul zonelor functionale cuprinse in prezentul Regulament.

(3) Dacd nu este specificat altfel la nivelul zonelor functionale, parcelele pot fi construibile
numai dacd au asigurat, dintr-o circulatie publicd in mod direct, printr-un drum de
acces privat sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile
invecinate av@nd urmdtoarele caracteristici:

a) Drum de acces cu o latime minimd de 5,00 m si o lungime maximd de 30,00 m;
b) Drum de acces cu o Iatime minimd de 8,00 m si o lungime maximd de 100,00 m;
c) Drum de acces cu o latime minimd de 10,00 m, dacd lungimea este mai mare
de
100,00 m;
d)  Nu se admit fund&turi mai mari de 100,00 m.

(4) Parcelele existente anterior aprobdrii actualului regulament, care nu respectd
conditiile mentionate la alineatul anterior, pot deveni construibile doar in conditiile
elabordrii si aprobdrii unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. sau P.U.Z..

(5) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(6) Drumurile si caile de acces vor fi dimensionate potrivit reglementdrilor tehnice pentru
autovehicule de tip greu, asigurdnd accesul autospecialelor de interventie, in
concordantd cu prevederile articolului 78 din Normele generale de apdrare impotriva
incendiilor aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu

modificdrile si completdrile ulterioare.
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ARTICOLUL 21. PISTE PENTRU BICICLETE

(1) Acolo unde este posibil, in cadrul proiectelor de modernizare a retelei de strézi se vor
introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu avénd o Idtimea minimd& 1,50 m. Se
recomandd separarea fizicd a pistelor pentru biciclisti fatd de partea carosabild, prin
vegetatie, borne, rigole, borduri.

(2) Pe strazile cu rol de deservire locald traseele pentru biciclisti pot fi comune cu cele

pentru vehicule.
ARTICOLUL 22. ACCESE PIETONALE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permis& numai
dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu

dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.3.3. Regulicu privire la echiparea tehnico - edilitara

ARTICOLUL 23. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apd, de canalizare si de energie
electricd.

(2) Asigurarea alimentdrii cu energie electrica se va realiza fie prin racordarea la retelele
existente, fie prin metode alternative de generare a energiei electrice (ex: panouri
fotovoltaice, turbine eoliene etc.). Se admit sisteme eoliene individuale cu rotatie Tn ax
vertical, cu Hmax 5m (sistem de ancorare, tijd plus pale rotor) deasupra suportului

constructiv fix — placa terasei.

(3) De la dispozitiile alin. (1) se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice

locale, pentru locuinte individuale, cu urmatoarele conditii:

a) Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b)  Beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizatd publicd, atunci cdnd aceasta se va realiza.
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(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)
m

(12)

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, cu urmdtoarele conditii:

a) Dacd existd aprobate sau in curs de aprobare strategii, programe si/sau
proiecte de dezvoltare a retelelor tehnico-edilitare care vor asigura deservirea
ulterioard a imobilelor, se admite autorizarea executdrii constructiilor dacd
beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de

consiliul local, la reteaua centralizatd publicd, atunci cdnd aceasta se va realiza.

b)  Dacd nu exist& programe si proiecte de dezvoltare a retelelor tehnico-edilitare,
se admite autorizarea executdrii constructiilor dacd beneficiarul se obligd sd
prelungeascd reteaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea
necesard, sau se obligd fie s& mdreascd capacitatea retelelor publice existente,

fie s@ construiasca noi retele.

Pe teritoriul orasului se organizeazd pe domeniul public si accesibile din drumurile

publice puncte de colectare selectivd a deseurilor in containere dedicate;

In scopul alimentérii cu apd in sistem individual, amplasarea puturilor/fantanilor se
face cu respectarea distantei de cel putin 10,0 m radial fatd de orice sursd posibild de
poluare: grajd, cotete, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd, fose
septice vidanjabile, latrine si trebuie s& se facd astfel incat s& nu afecteze sGndtatea
populatiei si mediul. Addncimea stratului de apd folosit nu trebuie sd fie mai micd de
6,0 m4.

In cazul prevederii de fose vidanjabile, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fatd de
cea mai apropiatd locuintd si sursd de ap&®.

Se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in
vigoare.

In cazul cladirilor amplasate pe aliniamentul parcelei, scurgerea apelor pluviale se va
face prin racordarea burlanelor la canalizarea publicd, pe sub trotuare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.
Firidele de bransament vor fi realizate ingropat sau vor fi integrate in imprejmuire; se
interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia

mobild.

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, art. 37, alin. 2

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, art. 34
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(13)
(14)

(15)
(16)

(17)

(18)

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale catre strdzi
sau alte circulatii cu caracter public.

Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurdrii securitdtii circulatiei in zond.

Liniile electrice aeriene de medie si tensiune al cdror traseu nu se afld pe domeniul
public, este necesar sd fie inlocuite cu linii electrice subterane (LES) sau sd fie retrasate
in masura identificarii unor trasee (pe baza studiilor de fezabilitate) si cu acordul
administratorilor acestor retele.

P&nd la montarea retelelor electrice aeriene in subteran se vor respecta distanta de
protectie si distanta de sigurantd impusd de lege (conform NTE-003/04/00).

Se interzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare,

telecomunicatii, transport ih comun.

In mod exceptional, este admisd amplasarea supraterand a echipamentelor tehnice
aferente retelei de distributie a energiei electrice, fard afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare, atunci cdnd amplasarea subterand a acestora este imposibild sau
nefezabild din punct de vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din Legea
nr. 123/2012.

ARTICOLUL 24. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

0

(2)

(3)

(4)

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public
national sau local, dupd caz. In urma exprimdrii posibilitatilor de extindere a retelelor
publice existente in zone din cadrul intravilanului existent al localitdtii sau in zone
propuse a fi inglobate ulterior in intravilan, autoritdtile publice pot decide, in
conformitate cu atributiile care le revin cf. Legii, modul prin care vor fi realizate noile

lucrdri.

Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local.

Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in

intregime de investitor sau de beneficiar.

Autorizarea lucrdrilor tehnico-edilitare Th zona drumurilor se face cu respectarea
conditiilor de amplasare cuprinse in "Normele tehnice privind amplasarea lucrdrilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitdti urbane si rurale” aprobate

prin Ordinul Ministerului transporturilor nr. 47/1998.
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(5)

(6)
7)

(8)

(9)

Se recomandd trecerea in subteran a retelelor tehnico-edilitare existente pozate

suprateran;
Este obligatorie proiectarea si executarea la subteran a noilor retele tehnico-edilitare.
Conditii de amplasare a lucrdrilor edilitare subterane in zona strdzilor:

a) Instalatile tehnico-edilitare situate in ampriza strdzii, necesare functiondrii
drumurilor sunt canalizarea pluviald si drenajele, iluminatul public, semnalizdrile

rutiere luminoase, stalpii pentru telecomunicatii

b) Instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza strdzii, necesare functiondrii unor
ansambluri noi create sunt posturile de transformare, cdminele si aerisirile,
hidrantii, gurile de scurgere.

Amplasarea retelelor edilitare subterane trebuie coordonatd cu celelalte lucrdri

subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva.

Amplasarea retelelor edilitare subterane se face de reguld in afara partii carosabile a
strdzilor, insd dacd acest lucru nu este posibil, retelele pot fi amplasate si in partea
carosabild, cu urmdatoarea ordine de prioritdti: canalizare ape pluviale, canalizare ape
menajere, alimentarea cu apd, gaze naturale, telecomunicatii, alte retele. Conditiile
specifice de amplasare se stabilesc cf. Anexei 1 la Ordinul Ministerului Transporturilor
nr. 47/1998.

ARTICOLUL 25. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

0

(2)

(3)

Retelele edilitare fac parte, aldturi de reteaua de drumuri publice, din categoria
utilitatilor aflate n serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine, de reguld,
domeniului public, iar constituirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare
publice constituie lucrdri de utilitate publicd. Acestea sunt, dupd caz, in proprietatea

statului sau unitdtilor administrativ teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze, telecomunicatii fac parte din
sistemul national si sunt proprietate publicd a statului, dacd legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie termicd, aldturi de
drumuri si alte utilitdti aflate in sectorul public, sunt proprietate publicd a unitatilor
administrative, dacd legea nu dispune altfel.

Lucrdrile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea

publicd.
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(4) Fac exceptie de la alin. (3) retelele edilitare sau drumurile aflate in cadrul proprietatilor
private a persoanelor fizice sau juridice, aflate 1n serviciul exclusiv al acestorq,
asigurdnd legdtura de la punctul de racordare cu retelele sau drumurile publice, pédnd
la bransamentele si racordurile cladirilor situate pe parceld, cu precizarea cd ele pot
constitui proprietate privatd doar dacd sunt finantate in totalitate de investitorii
privati, iar autoritatea publicd locald stabileste cd nu se justificd utilizarea publica.

ARTICOLUL 26. PROTECTIA SANITARA A CAPTARILOR, CONSTRUCTIILOR si INSTALATIILOR
DE ALIMENTARE CU APA POTABILA

(1) conform prevederilor cuprinse in "Normelor speciale privind caracterul si mdrimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd” aprobate prin Hotdrdrea nr.930 din 11

august 2005, dimensionarea zonei de protectie sanitard cu regim sever sunt:
a)  Mdsurireferitoare la protectia sanitard a constructiilor si instalatiilor;
o Statie de pompare - 10,00 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
o Instalatii de tratare - 20,00 m de la zidurile exterioare ale instalatiilor;
o Rezervoare ingropate - 20,00 m de la zidurile exterioare ale cladirii;
o Aductiuni - 10,00 m de la generatoarele exterioare ale acestora;
o Alte conducte din retele de distributie - 3,00 m.

b)  Mdrimea zonei de protectie sanitard cu regim sever pentru captdrile din surse
de suprafatd si pentru lacurile si ndmolurile terapeutice

o Pentru lacurile si ndmolurile terapeutice zona de protectie sanitard cu
regim sever cuprinde toatd suprafata apei lacului, iar pe mal are 5 m
I&time in jurul lacului.

(2) Masurile privind utilizarea terenurilor cuprinse in perimetrele de protectie
hidrogeologicd, in zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie, precum si in
zonele de protectie sanitard cu regim sever, sunt stabilite in Hotdrarea nr.930 din 11
august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd
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2.3.4. Reguli cu privire la formarea si dimensionarea terenului si ale

constructiilor

ARTICOLUL 27. PARCELAREA

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
aldturate, in vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numdar mai mare de 12 loturi
se poate autoriza, realizarea parceldrii si executdrii constructiilor cu conditia adoptdrii
de solutii de echipare colectivd care sd respecte normele legale de igiend si de
protectie a mediului.

(2) Este obligatorie emiterea Certificatului de Urbanism pentru operatiunile juridice care

au ca obiect:
a) comasareaq, respectivdezmembrarea terenurilor din/in cel putin 3 parcele ;

b)  impdrteli ori comasdri de parcele solicitate in scopul realizdrii de lucrdri de

constructii si de infrastructurd;
c) constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

Operatiunile juridice mentionate, efectuate in lipsa certificatului de urbanism, sunt
lovite de nulitate.

(3) 1n cazul loturilor provenite din dezmmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicatorilor urbanistici (procentul de
ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului) in valorile maxim admise,
atdt pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea
dezmembrdrii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre

construire.

(4) Dimensiunile minime ale parcelelor sunt reglementate la fiecare zond si subzond in
parte;

(5) Dacd o parceld nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (3), aceasta se
poate considera construibild numai dacd respectd cumulativ urmdtoarele conditii:

a) parcela e rezultatd dintr-o operatiune cadastrald anterioard aprobdrii

prezentului regulament;

b)  pentru parceld se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de

Detaliu.
(6) in vederea parceldrii unui imobil Tn mai mult de 3 loturi, indiferent de localizarea

acestora, este obligatorie intocmirea documentatiei de urbanism de tip P.U.Z,

suprafata de analizd prin documentatie se va stabili prin Avizul de Oportunitate
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7)

(8)

intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-sef si aprobat de primarul
localitatii.

Pentru parcelele cu o suprafatd intre 1.500 mp. si 5.000 mp., cele cu front la stradd
peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul de construire se va
preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu.

Pentru parcelele cu suprafata peste 5.000 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor
elabora si aproba documentatii P.U.Z.

ARTICOLUL 28. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

0

(2)

(3)

(4)

(5)

In&ltimea maximd a constructiilor este stabilitd pentru fiecare zond functionald n

conformitate cu prescriptiile descrise in Capitolul 3 al prezentului regulament;

Se va respecta indltimea medie a clddirilor invecinate si a caracterului zonei, fard ca
diferenta de indltime sd depdseascd cu mai mult de un nivel clddirile imediat

invecinate (cladirile amplasate aldturat, de aceeasi parte a strézii).

Pentru asigurarea unei imagini urbane coerente, a continuitatii fronturilor construite si
a utilizdrii eficiente a terenurilor din intravilan, regimul minim de indltime admis pentru
constructiile noi va fi cu cel mult un nivel mai mic decat regimul maxim de ndltime
stabilit pentru fiecare zona/subzona functionald reglementatd prin prezentul
regulament, la capitolul 4. Astfel, in cazul in care regimul maxim de indltime admis
este P+3E, regimul minim de indltime va fi P+2E; in cazul in care regimul maxim admis
este P+4E, regimul minim va fi P+3E, regula aplicndu-se corespunzdtor pentru toate
zonele/subzonele functionale.

Fac exceptie de la prevederile alin. (3) constructiile cu caracter provizoriu sau sezonier,
constructiile tehnico-edilitare, constructiile anexd, dotdrile publice de mici dimensiuni,
constructiile amplasate pe parcele care, prin suprafatd, formd, deschidere la stradd
sau conditii de vecindtate, nu permit atingerea regimului minim de indltime, precum
si interventiile asupra clddirilor existente, cu conditia respectdrii caracterului zonei, a
prevederilor privind aspectul exterior al constructiilor si a celorlalte conditii stabilite
prin prezentul regulament.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admis& realizarea de
subsoluri. Numdrul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitdtile tehnice si

functionale ale constructiilor propuse.
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(6)

(7)

(8)

(9)

Supraetajdrile cu Incd un nivel sunt permise cu conditia realizdrii unor retrageri
suplimentare de la planul fatadelor laterale de:

a) Minim 1,00m la regimul de indltime autorizat anterior P+1-2E;

b) Minim 1,50m la regimul de indltime autorizat anterior P+3-4E;

c) Minim 2,00m la regimul de indltime autorizat anterior P+5-6E;
*Exceptie fac elementele fixe de circulatie verticald (casa scdrii, liftul).

Nu sunt admise exceptii de la incadrarea in regimul maxim de indltime pentru nivelul
demisolului (cu destinatie de spatiu tehnic sau nu), podul circulabil, nivelul de acces
peste placa ultimului etaj (casa scdrii). Aceasta din urmd se declard ca terasd
circulabild. Solutia de acces peste camera motorului liftului (maxim 1,80m indltime

utilél) se recomandd prin trapd in placd.

Pentru cladirile existente la momentul aprobdrii prezentului regulament care
depdsesc regimul de indltime si/sau indltimea maxim& admis& prin prezentul
regulament nu se pot autoriza lucrdri care duc la cresterea regimului de indltime sau
a indltimii constructiei.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indltimea
constructiilor se face conform legii si in conditile prezentului regulament privind
derogdrile, cu conditia ca diferenta de indltime sd nu depdseascd cu mai mult de

doud niveluri cladirile imediat invecinate.

ARTICOLUL 29. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

0

(2)

(3)

(4)

(5)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general

acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisg.

Panourile fotovoltaice vor fi amplasate pe 30% - 50% din suprafata acoperisului
(terasei/invelitoarei). Se interzice orientarea pe pantele cétre stradd.

Echipamentele de tip chiller, panouri fotovoltaice si eoliene de pe terasa/invelitoarea
ultimului nivel vor fi amplasate cdtre latura opusd strdzii sau cat mai putin vizibil.
Cosurile de fum si de evacuare a hotelor de la bucdtdriile restaurantelor, tubulatura

posterioard pentru ventilatii vor fi amplasate pe fatada posterioard sau in ghene
interioare.
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2.3.5. Regulicu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ARTICOLUL 30. PARCAJE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
emite numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

(2) Necesarul de parcaje se determind in conformitate cu Anexa 1 la prezentul
regulament. Atunci cand se prevdd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numdrului de parcaje necesar

fiecdrei functiuniin parte.

(3) Dacda nu este specificat altfel in cadrul prezentului regulament, se poate asigura
stationarea autovehiculelor, pentru maxim 1/3 din numérul de locuri necesare, pe
terenuri situate la o distantd de maximum 500 m de imobil, dacd pentru locurile
necesare existd un drept real de folosintd.

(4) Pentru regimul de inaltime de la P+3E in sus, minim 1/3 dintre locurile de parcdri se vor
realiza in subsol.

(5) Tn conformitate cu Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, spatiile amenajate pentru
gararea si parcarea autovehiculelor populatiei vor fi situate la distante de minimum

5,00 m de ferestrele camerelor de locuit.

ARTICOLUL 31. SPATII VERZI S| PLANTATE

(1) suprafetele verzi din teritoriul administrativ al Orasului sunt de mai multe categorii:
a)  Spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate

b)  Spatii verzi publice de folosint& specializatd: aferente dotdrilor publice: crese,
grddinite, scoli, unitdti sanitare sau de protectie socialg, institutii, edificii de cult,
cimitire;

c)  spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si
baze sportive;

d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apg;

e) culoare de protectie fatd de infrastructura tehnicd.

(2) Registrul Spatiilor Verzi din Orasul Eforie cuprinde urmatoarele informatii cu privire la
spatiile verzi inregistrate:

a) schita amplasamentului;
b) adresa;

c) date despre teren (proprietar/detingtor, tip proprietate, categorie de folosintd,
reglementare urbanisticd, suprafata masuratd, observatii);

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE pagina 48 1167




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE

(3)

(4)

(5)

(6)

7)

(8)

(9)

d) date privind constructiile existente pe terenul degradat (proprietar/detindtor, tip
proprietate, mod administrare, nr. corp constructie, cod grupd destinatie,
suprafatd construitd la sol, observatii);

e) echiparea edilitard a terenului;

f) date privind vegetatia existentd (tip arbori — nr. crt, nr. unic, specia, localizare,
diametru, indltime, coronament, viabilitate, grad intretinere, riscuri);

g) documente emise cu privire la terenul spatiu verde si constructiile existente.

Pentru spatiile verzi din teritoriul intravilan, stabilite prin Legea nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicatd
in 2009, cu modificdrile sicompletdrile ulterioare, se vor respecta prevederile cuprinse
in legea mentionatd: legea interzice schimbarea destinatiei terenurilor incadrate prin

P.U.G. ca zone verzi.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementdarilor zonelor si subzonelor functionale cuprinse in prezentul

regulament.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia cdreia i-a
apartinut arborele tdiat. Dacd in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest
lucru, atunci se poate gdsi, de comun acord cu administratia publicd, in intravilanul
localitdtii, o altd suprafatd pe care sd poatd fi realizate plantatiile de compensare

respective.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta

reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele
construite protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Culturd

Constanta.

Dacd conform specificatiilor din cadrul reglementdrilor la nivelul zonelor si subzonelor
functionale nu este specificat altfel, suprafata de spatii verzi si plantate necesare se
vor stabili Tn conformitate cu Anexa 2 la prezentul regulament. Atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul suprafetei de spatii verzi si
plantate va fi determinat prin insumarea suprafetei necesare pentru fiecare functiuni

in parte in raport cu procentul functiunii in totalul suprafetei desfdsurate construite.
Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile

libere sunt spatii neocupate de cl&diri si amenaijari functionale (circulatii, parcaje,
instalatii etc);
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(10) spatiile verzi din incinte vor include obligatoriu minim un arbore la 100 mp/spatiu
verde;

(1) se vor amenaja obligatoriu gradini de fatad& in cazul imobilelor create prin noile

parceldri siin zone neconstituite sau 1nh dezvoltare;

(12) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strézilor pe care nu existd plantatii,
se vor planta arbori, cu respectarea urmdatoarelor conditii:

a) pozitile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin
documentatiile tehnice;

b) arborii vor avea indltimea minimd de 2,50 m;

c) arborii vor avea circumferinta minimad a trunchiului de 14 cm (mdsuratd la un
metru deasupra solului);

d) distanta minimd intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,50 m.

ARTICOLUL 32. IMPREJMUIRI

(1) in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii
de Imprejmuiri:

a)  imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b)  imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrdrii cl&dirilor in caracterul strazilor sau
al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca

si Tn cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) Daca reglementdrile privind zonele si subzonele functionale nu prevad altfel,
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea
maximd de 90 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si care permite pdtrunderea
vegetatiei. Indltimea maximd a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea
fi dublate de garduri vii.

(4) catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa imprejmuiri cu indltimea minima
de 1,80 m siindltimea maximd de 2,20 m, si vor fi realizate din plasa bordurata dublata
de plante agdtatoare/gard viu sau plasa textila verde cu ochiuri mici, care sd poatd
crea sentimentul de intimitate proprietarului;

(5) Seinterzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in componenta

imprejmuirilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

(6) Portile imprejmuirilor se vor deschide spre interiorul parcelei.
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2.4. Prevederi specifice zonei costiere

ARTICOLUL 33. Prevederi specifice statiunilor

(M

(2)

(3)

(4)

()
(6)

Obiectivele care isi mentin obligatoriu destinatia actuald sunt:
a) Cinematografe, gradini de varg;
b) Spatii verzi aferente falezelor;

c) Spatii verzi aferente obiectivelor turistice (inclusiv structuri de cazare) din cadrul
statiunilor.

Zonele de taluz aferente falezelor, cu o pantd mai mare de 30% sunt neconstruibile,
fiind posibile doar interventiile de stabilizare, intretinere, amenajare si eliminare a
riscurilor naturale.

Zonele de taluz cu o pantd mai mare de 30% pot deveni construibile conform
conditiilor impuse prin studiul geotehnic si dacd reglementarea urbanisticd o permite.
In zonele constituite se vor mentine spatiile verzi/libere conform proiectelor initiale ale
statiunilor.

Este interzisd indesirea fondului construit in cadrul zonelor construite protejate.

Se va urmdri conservarea perspectivelor valoroase prin elaborarea de studii de
insertie functional-volumetricd in zonele cu perspective valoroase cdtre mare,
marcate conform plansei. 2.5. Reglementdri urbanistice - Regim juridic de protectie

si patrimoniu natural si construit propus.
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ARTICOLUL 34. Cadlitatea arhitectural ambientald a traseelor comerciale

(1) Pentru cladirile riverane pietonalelor de mare afluentd turistica (identificate cf. plansei
21.1. Reglementdri urbanistice - zonificare functionald, cu radiere 30m si pe strdzile
perpendiculare) se urmdreste combaterea imaginii pestrite favorizate de proliferarea

spatiilor mici pentru comert sezonier.

(2) Tn scopul promovdrii calitatii spatiului public si a unei estetici urbane unitare, fard
interventii stridente asupra fatadelor, sunt interzise:

a)  autorizarea constructiilor noi, precum si interventiile asupra celor existente (prin
recompartimentare, extindere, supraetajare, inclusiv schimbare de destincrgie),
cand planul parter cuprinde spatii pentru activitdti economice in suprafatd utild
mai micd de 30mp si cu deschidere pe fatadd sub 5m fiecare. Dependintele
(grupuri sanitare, vestiare sau depozitare, holurile) nu intrd in acest calcul.

b)  inchiderea perimetrald a constructiilor provizorii, teraselor existente in leg&turd

cu domeniul public, reconfigurarea lor durabild si acordarea unei alte destinatii.

c) Conversia treptatd in aspect de bazar, prin permeabilizarea laturii cétre stradd
(nu sunt acceptate montarea tampldriilor exterioare amovibile si mai mult de
un acces in/din spatiul public).

d) Adoptarea unei estetici incompatibile cu spatiile invecinate, prin materiale,
culori si elemente ornamentale care incarcd inutil fatada sau firme lipsite de

discretie vizuald.

e) Amenajdrile exterioare de intdmpinare prin piese de mobilier, mici standuri,

jardiniere sau panouri de afisaj care paraziteazd pietonalul.

(3) constructiile vor fi autorizate numai cu conditia integrdrii arhitectural-urbanistice in
caracterul zonei si a mentinerii unei imagini urbane coerente, ingrijite si adecvate
statutului turistic al localitdtii. Se interzic amenajdrile cu caracter improvizat, finisajele
precare, aglomerarea necontrolatd de elemente publicitare, mobilier comercial,
copertine, vitrine sau echipamente tehnice vizibile din spatiul public, precum si orice
solutii care conferd zonei un aspect dezordonat, degradat sau de tip bazar.

(4) Regulile se aplicé tuturor categoriilor de functiuni posibile (comerciale, de alimentatie
publicd, servicii, birouri). Sunt admise partitii cu panouri usoare demontabile, in scopul

confidentializdrii, doar pentru functiuni financiare si cabinete medicale.
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ARTICOLUL 35. Reguli cu privire la unele masuri de protectie si autorizare a
constructiilor in zona de coasta a Mdrii Negre

(1) In scopul conservérii conditiilor ambientale si valorii patrimoniale si peisagistice din
zonele situate 1n aproprierea tadrmului, se delimiteazd pe toatd lungimea litoralului o
fasie de teren latd de 50-150 m mdsurati de la linia cea mai inaintatd a marii, conform
Plansei 1.6. — Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald, in care sunt interzise
orice fel de constructii definitive. Aceastd interdictie se aplicd, de asemeneaq,
constructiilor provizorii sau transportabile, cu exceptia celor pescdresti, precum si

caravanelor sau structurilor de primire turistice cu functii de cazare.
(2) Fac exceptie de la alin. (1) si urmdatoarele:

a) Terenurile aferente elementelor de infrastructurd de transport navale, zonele
militare si de securitate, delimitate conform normelor legale in vigoare, care sunt

supuse unor reglementari specifice;

b)  Lucrdrile de reparare de maximd necesitate sau de avarie privind cdi de

comunicatie si dotdri tehnico-edilitare subterane si aeriene;
c)  Lucrdrile si constructiile hidrotehnice stabilite si aprobate conform legii;
d) Constructia de promenade, cu o Idtime maximé de 6m;

(3) Autorizatile de construire si desfiintare emise f&r& respectarea prevederilor

prezentului capitol sunt nule de drept.

2.5. Dispozitii finale

ARTICOLUL 36. DESTINATIA UNUI TEREN SAU A UNEI CONSTRUCTII

(1) Prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevdzute in cadrul zonelor si subzonelor functionale

detaliate in prezentul regulament.

ARTICOLUL 37. LITIGIILE

(1) Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de

competenta instantelor judecdtoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

ARTICOLUL 38. ANEXELE REGULAMENTULUI

(1) Anexele 1-4 fac parte integranté din prezentul regulament.
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3. ZONIFICAREA FUNC'[IONALA

(1)  zona functionald reprezintd parte din teritoriul unei localitati in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determind functiunea
dominantd existentd si viitoare. Zona functionald poate rezultd din mai multe pdrti cu
aceeasi functiune dominant& (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona
spatiilor verzi etc.).

(2) Diviziunea teritoriului In zone functionale a avut la bazd functiunea dominantd
existentd si propusd in relatie cu strategia generald de dezvoltare a localitdtii si cu

competentele distinctive ale anumitor zone.
(3) Diviziunea teritoriului in subzone functionale a urmdrit urmdtorii parametri:

a) situarea intr-o conditie particulard de cadru natural (in vecindtatea Md&rii Negre,
in zona dintre Lacul Techirghiol si Marea Neagrd etc.);

b)  functiunile dominante admise cu sau fard conditiondari;

3.1. ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE
(1) zonele si subzonele functionale definite la nivelul intravilanului Orasului Eforie sunt:

ZFI (L)  ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZF1 (L) Subzond locuinte individuale si semicolective mici
zF2  (LCo) Subzond locuinte colective cu regim de inditime mic
zZF.3  (LC2) Subzond locuinte colective cu regim de indltime mediu

ZF08 (M)  ZONA MIXTA

ZF09 (I1S)  ZONA INSTITUTII PUBLICE

ZF09.1 (1s1) Subzond institutii administrative
ZF09.2 (1S2)  Subzond unitdti de invat&mant
ZF09.3 (I1S3)  Subzond institutii sanitare
ZF09.4 (IS4)  Subzond culte

ZF09.5 (IS5)  Subzond institutii de culturd

ZF10 (C)  ZONA COMERT SI SERVICII

ZF10.1 (C1) Subzond comert si servicii
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ZF10.2 (c2) Subzond turism si loisir

ZF18 (TB) ZONA FUNCTIUNI TURISTICE SI BALNEARE

ZF18.1 (TB1) Subzond unitati de cazare
ZF18.2 (TB2)  Subzond balneo-turisticd
ZF183 (TB3)  Subzond tabere pentru copii
ZF18.4 (TB4)  Subzond port turistic

ZF185 (TB5)  Subzond plajé

ZF16 (RN) ZONA EXPLOATARE RESURSE NATURALE

ZF13 (GC) ZONA GOSPODARII COMUNALE

ZF13.1 (GC1) Subzond cimitire

ZF13.2 (GC2) Subzond alte constructii si amenajdri pentru gospoddrie comunald

ZF14 (V) ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT

ZF141 (V1) Subzond spatii verzi amenajate
ZF42 (v2) Subzond sport si agrement
ZF143 (v3) Subzond perdele de protectie

ZF15 (DS)  ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

zF06 (T)  CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI

ZF06.1 (TR) Subzond cdi de comunicatie rutierd si amenajdri aferente
ZF06.2 (TD) Subzond dotdri aferente infrastructurii de cdi de comunicatie
ZF06.3 (TF) Subzond cdi de comunicatie feroviard si amenajdri aferente

ZFO1 (HB) ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE

(2) zonele si subzonele functionale definite la nivelul extravilanului Orasului Eforie sunt:

ZF02 (PD) FOND FORESTIER
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4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $l1 SUBZONELOR
FUNCTIONALE

ZF11 (L)- ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

ZF11.1 (LI) SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S|
SEMICOLECTIVE MICI

GENERALITA]’I - CARACTERUL ZONEI

(1) Subzona pentru locuinte cu regim mic de indltime este caracterizatd de functiunea
rezidentiald cu densitate micd, predominant locuinte individuale.

A. CONDITIONARI PRIMARE

(2) Orice interventie asupra imobilelor amplasate in cadrul zonelor protejate se va
autoriza cu avizul Ministerului Culturii — Directia Judeteand Constanta.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

(3) se vor respecta, in mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate

publicd, precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Oras Eforie.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC'!'IONALI:\

ARTICOLUL1.  UTILIZARI ADMISE

(1) Se admit urmatoarele functiuni:

a) Llocuinte individuale si semicolective mici in regim de construire continuu
(constructii insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe

parceld);

b)  Locuinte de vacantd;

c)  Unitati de cazare de mici dimensiuni (tip vile sau pensiuni);

d) Dotdri aferente zonei de locuire;

e) Unitati socio-medicale, Camin bdtrani, Cdmin persoane cu dizabilitati, Leagdn
copii etc.

f) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

g)  Scuaruri publice;
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h)  Constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;

i) Amenaijdri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, imprejmuiri;

i Anexe gospoddresti care nu produc disconfort (garaj, magazie) in suprafatd
totald construitd desfasuratd de maxim 50 mp. Suprafata anexei nu trebuie sd
depdseascd suprafata constructiei cu functiunea de locuire.

ARTICOLUL2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI

(1)  Se admite mansardarea constructiilor existente in suprafaté de maxim 60% din aria
nivelului curent.

(2) se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere,
mai putin service auto, vulcanizdri, spdldtorii auto si cu conditia ca suprafata acestora
sd nu depdseascd 250 mp, s nu genereze transporturi grele, s& nu atragd mai mult
de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sd nu aibd program prelungit peste orele 22,00
si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

(3) se admit functiuni de invatamant, de sandtate si asistentd sociald sau functiuni de
culturd cu conditia ca functiunea s& fie unicd pe parceld si a elabordrii unei

documentatii de urbanism de tip P.U.D. pentru detalierea modului de construire.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(1) suntinterzise orice alte utilizé&ri.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) sevor respecta urmdtoarele dimensiunile minime ale parcelarului:

Regim de Parceld in zone constituite Parceldri noi
construire Suprafatd (m?) Frontla strad&  Suprafaté (m?2) Front la stradd
(m) (m)
Insiruit 150 8 300 10
Cuplat 200 10 350 12
Izolat 250 12 400 15

Tabelul 3 — Dimensiuni minime de parcele pentru zona locuintelor individuale
(2) Serecomandd& mentinerea parcelaruluiistoric existent si evitarea comasérilor in cazul
in care acestea sunt peste 150mp.

(3) Parcelele sub 150,00 mp pentru a deveni construibile trebuie s& se comaseze cu una
dintre parcelele aldturate.
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ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[i\ DE ALINIAMENT

Q)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform

caracterului existent al strdzii cu urmdatoarele conditii:

a) In cazul constructilor amplasate la Drumul National se va solicita avizul
administratorului drumului;

b) In cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existentd; dacd retragerile sunt inegale se
va respecta retragerea dominantd pe stradd, evidentiatd prin cladiri mai noi si

in stare bunad.

In zonele noi de dezvoltare sau unde nu existd un caracter unitar al alinierii
constructiilor clddirile se vor retrage de la aliniament cu minim 6,0 metri pe strdzi
principale. Pentru strdzile secundare sau de deservire locald, cu pdstrarea continuitdtii
frontului, plus conditia ca parcarea sd se facd pe lateralul constructiei, retragerea
poate fi redusd la 3,0 metri.

Se acceptd constructii dispuse pe alinioment precum anexe gospoddresti care nu
produc disconfort (garaj, magazie etc) sau functiuni complementare (birou, mic

comert etc), avand suprafatd maximda 30,0 mp si % din deschiderea parcelei.

In cazul amplasdrii constructiilor pe aliniament nu se admite iesirea in consold peste

domeniul public pentru balcoane, bovindouri, elemente ornamentale etc.

In cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decét clddiri cu fatade pe
ambele strézi (semi-cuplate sau izolate).

La intersectia dintre strdzi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strdzi, latura rezultatd va avea o
lungime de minim 8,0 metri pe strdzile principale si de 5,0 metri pe strdzile secundare
sau de deservire locald.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE

PARC

(M

(2)

ELELOR

In cazul In care constructile de pe parcelele adiacente prezint& calcane este
obligatorie alipirea la acestea, dar nu pe o addncime mai mare decdt 150 m,
mdsuratd de la aliniere, dupd care se vor retrage de la ambele limite laterale ale
parcelelor cu o distantd minimd egald cu jumdatatea indltimii lor, mdsuratd la cornisa

superioard sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin de 3,00 m.

Constructiile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor care nu prezintd

calcane cu o distantd minimd& egald cu jumdatatea indltimii lor, masuratd la cornisa
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superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,00 m, pentru

urmatoarele UTR:

o UTR 1.4.A
o UTR 1.9.A.
o UTR 1.10.C.
o UTR 2.4.A.

(3) Pentru restul UTR constructiile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor
care nu prezintd calcane cu o distantd minimd egald cu 1/3 din indltimea lor,
mdsuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decdt 2,00 m-6,00 m in functie de regimul de indltime, dupd cum urmeazd:

a) P-P+IE: - Conform Cod Civil* (in plus, nu sunt permise ferestre ale camerelor
locuibile sau balcoane sub 3,00m retragere a fatadei)
—Hatic/3 latura opusd
b)  P+2-3E:~ minim 2,00m* (in plus, nu sunt permise ferestre ale camerelor locuibile
sub 3,00m sau balcoane sub 4,00m retragere a fo’;adei)
- Hatic/3 latura opusd
*Cu conditia realizdrii pe fatada respectiva doar a golurilor de la camerele nelocuibile:
bdi, bucatdrii, casa scdrii, alte spatii tehnice sau dependinte.
*Pentru retrageri mai mici de 1,00m fatd de hotar se va intocmi PUD, cu exceptia
situatiilor de aliniere pe calcan.

(4) seinterzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie intre
zona rezidentiald si o functiune publicd, de cult sau gospoddrie comunald; ih acest
caz retragerea minima va fi de 4,00 metri.

(5) Constructiile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd
minimd egald cu jumdtatea indltimii lor, mdsuratd la cornisa superioard sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

(6) Se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care
existd un calcan al unei clddiri principale, iar noua constructie se limiteazd la

acoperirea acestuia.
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ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'Z\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) cladirile vor respecta intre ele distante egale cu suma distantelor de la art. 6, pct. (3)

de mai sus.

(2) Distanta se poate reduce la 1/4 din indgltime, dar nu mai putin de 3,00 m numai in cazul
in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati ce nu necesitd lumina naturald.

ARTICOLUL8. CIRCULATIISIACCESE

(2) in cazul utilizérii terenului in comun de cdtre mai multe clddiri accesul va fi realizat prin

intermediul unei strdzi private.

(3) Pentru constructiile cu functiuni comerciale se vor asigura accese carosabile
separate pentru clienti, personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea
acceselor constructiile cu suprafatd comerciald mai micd de 150,00 mp.).

(4) infunctie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
a) alei carosabile si parcaije in interiorul amplasamentului;

b) platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate clientilor.

(5) Stabilirea numdarului admis de accese din drumul national, precum si localizarea
acestora se vor face astfel incat sd nu afecteze fluenta circulatiei, pe baza unui aviz

obtinut de la autoritdtile care detin custodia acestora.

ARTICOLULY9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Necesarul de parcaje se determind in conformitate cu Anexa 1 la prezentul
regulament. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numdrului de parcaje necesar

fiecdrei functiuniin parte.
(2) Tn cadrul zonelor protejate, Primdria Orasului Eforie poate permite construirea fard

locuri de parcare in cazul in care amenajarea parcdrilor ar conduce la alterarea

tesutului urban istoric.
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ARTICOLUL10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) se vor respecta valorile maxime:

mUTR RMH MmUTR RMH

11.C. (s/D)+P+IE 110.C. (s/D)+P+2E
1.2H. (S/D)+P+2E 21C. (s/D)+P+IE
1.3.B. (s/D)+P 2.2.A. (s/D)+P+IE
1.6.A. (s/D)+P+IE 228. (S/D)+P+2E
17.A. (S/D)+P+2E 23A. (s/D)+P+2E
1.8.A. (S/D)+P+IE 2.3.B. (S/D)+P+IE
1.9.A. (S/D)+P+IE 2.4.A. (S/D)+P+IE

(2) inaltimea maximda admisibilé a clddirilor la cornisé pentru:
o Pnuvadepdsi 500 m;
o P+IE nuva depdsi 8,00 m;
o P+2E nuva depdsill,00 m;

(3) se admite mansardarea constructiilor cu conditia sd se inscrie in volumul unui
acoperis cu panta de 45 grade, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din
suprafata nivelului curent;

(4) se admite un nivel suplimentar, in functie de volumetria caracteristicd strdzii, cu
conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu

tangenta sa la 45 grade;

(5) Tn RMH sunt incluse toate nivelurile supraterane, locuibile sau nu, fiind interzisd

suplimentarea lor prin etaje tehnice, poduri circulabile, casa scdrii etc.
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ARTICOLULT. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conditii generale:

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimdrii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sd tind cont de imaginea urband, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in
relatii de co-vizibilitate.

(2) Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si a zonei i
va rdspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”.

(3) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.

Acoperis si invelitori:

(1)  Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, cu pante egale si constante, care
nu vor depdsi 45°.

(2) Pentru invelitori se recomandd utilizarea materialelor ca tigld ceramicg, tigld solzi,
sindrild, tabld de zinc sau din metal cu aspect mat.

(3) culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul
culorilor: maro inchis, gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acesteq, sau rosu,

brun-roscat, brun, negru-brun pentru tigla ceramicg;

(4) Jgheaburile si burlanele din tabld vopsitd vor avea culori inchise cu caracter metalic.
Sunt interzise vopsitoriile stridente.

(5) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor gospoddresti.

Materiale pentru fatada:

(1) Pentru fatade se recomandd utilizarea urmd&toarelor materiale: tencuiald, lemn sau
piatrd.

(2) culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomandd utilizarea culorilor din
spectrul: alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de acestea.

(3) Ornamentele cladirilor noi vor trebui s& respecte regulile contemporane de
ornamenticd, tehnologie si mestesug. Imitatii istoricizante nu sunt acceptate.

(4) Este interzisd utilizarea elementelor decorative de proastd facturd, fals artistice

(exemple: balustri, coloane, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale,
pastise, imitarea stilurilor istorice) care creeazd o imagine inadecvaté locului;
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(5) sunt interzise folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si
materialele de constructie precare (de tip azbociment, plastic ondulat etc.).

Tamplarii:

(1) culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomandd utilizarea culorilor din
spectrul: alb, bej, maro, antracit sau nuante apropriate de acestea.

(2) Se accepta utilizarea obloanelor din lemn doar cu autorizarea administratiei publice

locale. Vopsitoriile vor avea culori cu nuante din paleta alb, bej, maro, gri-bej, gri-brun,

brun si gri. Culorile stridente sau primare sunt interzise.

ARTICOLUL12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

0

(2)

(3)
(4)

(5)

Alimentarea cu energie electricd pentru toate constructiile va fie asiguratd, fie prin
racordarea la retelele existente de alimentare cu apd, canalizare si energie electricd,
fie prin metode alternative de generare a energiei electrice (ex: panouri fotovoltaice,
turbine eoliene etc.).

De la dispozitiile alin. (1) se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice

locale, cu respectarea prescriptiilor de la capitolul 2.3.3.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

ARTICOLUL13. SPATIILIBERE si SPATII PLANTATE

0

(2)

Se va asigura suprafata minimd de spatii verzi in conformitate cu Anexa 2 a

prezentului Regulament.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
suprafetei de spatii verzi si plantate va fi determinat prin insumarea suprafetei
necesare pentru fiecare functiuni in parte in raport cu procentul functiunii in totalul

suprafetei desfdsurate construite.
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ARTICOLUL14. TMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea indltimea maximd de 2,00 m din
care un soclu opac cu indltimea minimd de 0,3 m si indltimea maximd de 0,8 m si o
parte transparentd/traforatd, realizatd din grilaj metalic, scanduri din lemn/ lemn
compozit de culoare maro inchis, fixate pe structuri metalice sau un sistem similar,
care permite vizibilitatea in ambele directii si pdtrunderea vegetatiei. Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii;

(2) stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii

principale si/sau al gardurilor aldturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

(3) Pelimitele laterale si posterioare gardurile vor avea indltimea maximd de 2,00 metri si
vor fi realizate din plasd borduraté dublatd de plante agdtdtoare/gard viu sau plasd
textild verde cu ochiuri mici, care s& poatd crea sentimentul de intimitate
proprietarului.

(4) spatiile comerciale si alte servicii publice pot fi lipsite de imprejmuire, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsd intre alinioment si

alinierea constructiei ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
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SECTIUNEAIII - POSIBILITI‘-‘\'!'I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1) se va respecta P.O.T. maxim in functie de UTR in care se incadreazd imobilul, dupd
cum urmeazd:

mUTR P.O.T. maxim mUTR P.O.T. maxim
11.C. 45,00% 1.10.C. 35,00%
1.2.A. 50,00% 21.C. 50,00%
1.2.H. 40,00% 22A. 45,00%
1.3.B. 40,00% 2.2B. 35,00%
1.6.A. 40,00% 23.A. 30,00%
1.7.A. 40,00% 2.3B. 35,00%
1.8.A. 40,00% 24.A. 40,00%
1.9.A. 40,00%

(2) P.O.T.minim=20,00%
ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) se va respecta C.U.T. maxim in functie de UTR in care se incadreazd imobilul, dupd

cum urmeazq:

mUTR C.U.T. maxim mUTR C.U.T. maxim

(mp ADC/mp (mp ADC/mp

teren) teren)

1.1.C. 0,90 1.10.C. 1,05
1.2.A. 1,50 21.C. 1,00
1.2.H. 1,20 22.A. 0,90
1.3.B. 0,40 2.2B. 1,05
1.6.A. 0,80 23.A. 0,90
1.7.A. 0,40 2.3B. 0,70
1.8.A. 0,80 24.A. 0,80
1.9.A. 0,80

(2) Tn cazul mansardelor inscrise in volumul acoperisului se admite depdsirea C.U.T.-ului
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,60 din AC.

(3) incazul cladirilor adaptate la standardul nZeb se admite o crestere cu maxim 10%.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE pagina 65 1167




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE

ZF11.2 (LC) SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE

GENERALITZ\'[I - CARACTERUL ZONEI

Q)

Subzona locuintelor colective are urmdtoarele subzone componente, dupd cum

urmeaza:
ZFN.2(LC1) Subzond locuinte colective cu regim de indltime mic
ZFN.3(LC2) Subzond locuinte colective cu regim de indltime mediu

CONDI'[IONARI PRIMARE

Orice interventie asupra imobilelor amplasate in cadrul zonelor protejate se va
autoriza cu avizul Ministerului Culturii — Directia Judeteand Constanta.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta, in mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate
publicd, precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Oras Eforie.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALi\

ARTICOLUL1.  UTILIZARI ADMISE

(M
(2)

Locuinte colective;

Dotdri aferente zonei de locuire (olimento’;ie publicd, gradinite, scoli, crese, farmacii

etc.);

Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
Scuaruri publice;

Constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;

Amenaijari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, imprejmuiri;

ARTICOLUL2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Q)

(2)

Se admit modificdri interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea sd se
mentind n interiorul volumului existent al cladirii si care sd aibd la bazd expertizd
tehnicd intocmitd de un inginer specialist acreditat de Ministerul Dezvoltdrii, Lucrdrilor
Publice si Administratiei.

Se permit cu conditiondri si urmdtoarele categorii de lucrdri:

a) Schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzdnd activitdti pentru servicii specializate si

practicd profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii si program
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de activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale,
birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc.;

b) Schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum
ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librdrii, frizerii,
studiouri foto, case de schimb valutar etc,;

c) Lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditiile promovdrii unor proiecte vizdnd transformarea
functionald a parterului unui intreg tronson de clddire, respectiv apartamentele
deservite de cel putin o scard comund.

(3) Esteinterzis& practicarea de accese suplimentare in clddirile de locuinte existente.
ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(1)  alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1si 2;

(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sd deprecieze zona (de exemplu:
depozitare de orice fel, vulcanizare, spdldtorie auto, reparatii auto, statie alimentare

carburanti);

(3) lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;

(4) orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE]’E, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Parcelele sunt considerate direct construibile dacd respect& cumulativ urmdtoarele
conditii generale:
. Au asigurat accesul carosabil la un drum public (sau privat, dupd caz)

. Au posibilitate doveditd de solutionare a alimentdrii cu apd, evacuare a apelor

uzate si alimentare cu energie electricg;

. Respectd conditiile privind dimensiunile minime ale parcelei prevdzute mai jos:
ZF1.2(LC1) - 650,00mp
ZF1.3(LC2) - 900,00mp

(2) O parceld care contine clddiri autorizate in conformitate cu legislatia in vigoare si care

nu indeplineste conditiile de construibilitate inscrise la alin.(1), se poate considera
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construibild numai dacd parcela este rezultatd in urma elabordrii si aprobdrii, n
conformitate cu legislatia In vigoare a unei documentatii de urbanism, anterior
aprobdrii prezentului regulament, situatie Th care noua constructie se va edifica in
conditiile initiale de construire, fard a modifica In nici un fel indicatorii urbanistici

existenti $i/sou retragerile Iaterale/posterioore/ de la aliniament;

(3) O parcela care nu se inscrie in conditiile de construibilitate stabilite alin.(1)-(2) poate

deveni construibild prin comasarea cu una dintre parcelele invecinate.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1)  Retragerea minimd admisibil& este de 6,00 m.

(2) Nu se admite iesirea in consol& peste domeniul public pentru balcoane, bovindouri,

elemente ornamentale etc.

(3) in cazul constructiilor amplasate la Drumul National sau la Drumul Judetean se va

solicita avizul administratorului drumului;

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Constructiile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor care nu prezintd
calcane cu o distantd minimd egald cu jumdatatea indltimii lor, masuratd la cornisa
superioard sau atic ih punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3,00 m, pentru
urmatoarele UTR:

o UTR14.A
o UTR19.A.
o UTR1IO.C.
o UTR24.A.

(2) Pentru restul UTR constructiile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor
care nu prezintd calcane cu o distantd minim& egald cu 1/3 din inaltimea lor,
madsuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decdt 2,00 m-6,00 m in functie de regimul de indltime, dupd cum urmeaza:

a) P+2-3E:— minim 2,00m* (in plus, nu sunt permise ferestre ale camerelor locuibile

sub 3,00m sau balcoane sub 4,00m retragere a fdtddei)
—Hatic/3 latura opusd

b) P+4-5E — minim 3,00m* (nu sunt permise balcoane sub 500m retragere a
fatadei)

-Hatic/3 latura opusé
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c) P+BE: — minim 6,00m*
—Hatic/3 latura opusé

*Cu conditia realizarii pe fatada respectiva doar a golurilor de la camerele nelocuibile:
bdi, bucatarii, casa scdrii, alte spatii tehnice sau dependinte.
*Pentru retrageri mai mici de 1,00m fatd de hotar se va intocmi PUD, cu exceptia

situatiilor de aliniere pe calcan.

(3) incazulin care parcela se invecineaz& cu cladiri amplasate pe limita de proprietate,

cladirea noud se va realiza in baza unei documentatii de tip PUD.

(4) Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egalé cu jumdtate din indltimea

la cornis@ masuratd in punctul cel maiinalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,00 m;
ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]’[\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)  Distanta minimé& dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu suma distantelor
de la art. 6, pct. (2) de mai sus.

ARTICOLUL8. CIRCULATIISIACCESE

(1) Parcelele pot fi construibile numai dac& au asigurat un acces carosabil de minim 5

,00 m I&time dintr-o circulatie publicd sau privatd in mod direct;

(2) Nu se acceptd servitute de trecere.

ARTICOLULY9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Necesarul de parcaje se determind in conformitate cu Anexa 1 la prezentul
regulament. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numdrului de parcaje necesar
fiecdrei functiuni in parte.

(2) 0,5% din numadrul locurilor de parcare a autoturismelor vor fi prevdzute si conformate
pentru persoane cu handicap locomotor, iar prin amplasarea acestora se va asigura
si protectia circulatiei pietonale a utilizatorilor locurilor respective, avand in vedere
prevederile reglementdrilor tehnice aplicabile.
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ARTICOLUL10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) se vor respecta valorile maxime:

ZF11.2 (Lc1)

mUTR RMH

LLA. (S/D)+P+3E

11.C. Se pdstreazd configuratia existentd
1.6.A. Se pdstreazd configuratia existentd
22C. (s/D)+P+3E

23.A. Se pdstreazd configuratia existentd

ZF1.3 (Lc2)

mUTR RMH

11.C. Se pdstreazd configuratia existentd
12.A. (S/D)+P+5E

1.2.H. (S/D)+P+5E

1.2.. (s/D)+P+5E

1.6.A. Se pdstreazd configuratia existentd
22.A. Se pdstreazd configuratia existentd
2.4.A. (s/D)+P+8E

(2) Inaltimea maximda admisibild a clddirilor la cornisé pentru:
o P+3E nuva depdsi 14,00 m;
o P+4E nuva depdsil7,00 m;
o P+5E nuva depdsi 20,00 m;
o P+8E nuva depdsi 29,00 m;

(3) Tn RMH sunt incluse toate nivelurile supraterane, locuibile sau nu, fiind interzisd

suplimentarea lor prin etaje tehnice, poduri circulabile, casa scdrii etc.
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ARTICOLULTl. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

1)  Conditii generale:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor

exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban;

Pentru asigurarea calitdtii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea
publicd locald are dreptul s& conditioneze autorizarea lucrdrilor de obtinerea

unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism;
Sunt interzise mansardele false;

Se interzice dispunerea antenelor satelit, unitdtilor exterioare ale sistemelor de
climatizare, a cosurilor metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatiilor
care nu fac parte din arhitectura initiala a constructiilor pe fatadele orientate

spre circulatiile publice.

2)  Acoperis siinvelitori:

Acoperirea constructiilor poate fi platd (cu teras&) sau in pantd (tip sarpantd,

cu pantd de cel mult 45 grade);
Invelitorile in pantd vor respecta urmdatoarele conditii:

o Nu este recomandatd utilizarea lucarnelor; pentru luminarea spatiilor din
mansarde se vor folosi ferestre in planul acoperisului (tip ,velux”);

o Se admite utilizarea materialelor moderne de bund calitate, rezistente la
conditiile zonei, cu finisaj mat;

o Se interzice folosirea azbocimentului;

o Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori
din spectrul culorilor: gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de
acesteq, sau rosu, brun-roscat, brun, negru-brun pentru tigla ceramicg;

o Jgheaburile si burlanele din tabld vopsitd vor avea culori inchise cu
caracter metalic. Este interzisd utilizarea culorilor stridente;

o sunt interzise finisajele bicolore/ in degrade la invelitori;

o Nu se admit pentru realizarea invelitorilor materiale stralucitoare (precum
tabla de aluminiu) sau materiale cu finisaje lucitoare, cu efect de orbire
sub incidenta razelor solare, sau care pot afecta siguranta zborurilor.
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3) Materiale pentru fatadé:

] Pentru fatade se recomandd utilizarea urmdtoarelor materiale: tencuialg, lemn
sau piatrd.
. Este interzisd utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum

faiantd, gresie, tapet etc) la exterior.

. Este interzisd utilizarea elementelor decorative de proastd facturd, fals artistice
(exemple: balustri, coloane, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale,

pastise, imitarea stilurilor istorice) care creeazd o imagine inadecvatd locului;

. Pentru alegerea culorii fatadelor se vor avea in vedere urmdtoarele criterii:
o Dimensiunea: in cazul suprafetelor mari se vor alege culoriin tonuri cat mai
deschise;
o Vecindtatea: alegerea culorii se va face in armonie cu clddirile invecinate;

spatiile verzi sunt elemente cromatice de care se va tine seama la
alegerea culorilor;
o Elementele arhitecturale: propunerile de zugrdvire a fatadelor trebuie
corelate cu geometria si elementele fatadei.
. Utilizarea culorilor saturate, stridente este interzisd pentru finisajele exterioare de
suprafatd.
4) Tamplarii
. Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomandd utilizarea
culorilor din spectrul: alb, bej, maro, antracit sau nuante apropriate de acestea.

ARTICOLUL12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de alimentare cu apd, de canalizare

si de energie electricg;

(2) Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor
administratiei publice competente, este permisd autorizarea dacd beneficiarul se
obligd sd prelungeascd reteaua existentd, in cazul in care aceasta are capacitatea
necesard sau se obligd fie s& mdreascd capacitatea retelelor publice existente, fie sd
construiascd noi retele. In acest caz autorizatia de construire poate fi emisd in
conditiile legii si numai dupd finalizarea si receptionarea de cdtre administratia locald
sau de cdtre furnizorii de utilitati abilitati a lucrdrilor de extindere | prelungire [
realizare a retelelor edilitare respective;

(3) Racordarea la retele se realizeazd obligatoriu ingropat, iar firidele de bransament si
contorizare se amplaseazd in afara circulatiei publice - in firide inglobate in
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

imprejmuire sau Tn constructie, in ganguri sau in altd solutie care nu afecteazd
imaginea urband si nu desfigureazd constructio;

Se recomandd utilizarea energiei verzi (pqnouri solare, panouri fotovoltaice, energie
geotermald, turbine eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a
energiei electrice si termice;

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale

investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisg;

Autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilireq, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard
aferente, de cdtre investitorii interesati;

Nu se admit solutii de alimentare cu apd si canalizare in sistem individual (prin solutii
de echipare edilitard in sistem individual se intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup
de imobile);

Se va urmdari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publicd de canalizare prin solutii la nivel de parceld si solutii la nivelul spatiilor publice,
dupd cum urmeaza:

. La nivel de parceld:

o solutiile locale de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare
naturald a apelor pluviale vor fi completate numai in cazuri speciale de
evacuarea apelor meteorice la reteaua publicd, acolo unde aceasta are
capacitate suficientd;

o va fi limitatd la strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelisuri impermeabile), in vederea asigurdrii
infiltrarii apelor pluviale in terenul natural;

. Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare
pentru autoturisme precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera
solutiile de pavaje permeabile.

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate
colectdrii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau

mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune;
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ARTICOLUL13. SPATIILIBERE si SPATII PLANTATE
(1) se va asigura suprafata minim& de spatii verzi in conformitate cu Anexa 2 a
prezentului Regulament.

(2) Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
suprafetei de spatii verzi si plantate va fi determinat prin insumarea suprafetei
necesare pentru fiecare functiuni in parte in raport cu procentul functiunii in totalul
suprafetei desfdsurate construite.

ARTICOLUL14. TMPREJMUIRI

(1) Sunt permise imprejmuirile joase, cu borduri sau cu garduri vii.

(2) in cazul imprejmuirilor realizate in conformitate cu prescriptiile de la capitolul 2.3.5,,
materiale recomandate: lemn, piatrg, fier forjat, cGrdmidd, gard viu. Soclul poate fi din
ziddrie, piatrd, caramidg;

(3) seinterzice caimprejmuirile orientate spre spatiul public sd fie integral opace.
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SECTIUNEAIII - POSIBILITI‘-‘\'!'I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1) se va respecta P.O.T. maxim in functie de UTR in care se incadreazd imobilul, dupd
cum urmeazd:

ZF1.2(Lc1)

mUTR P.O.T. maxim

LLA. 50,00%

11.C. Se pdstreazd configuratia existentd
1.6.A. Se pdstreazd configuratia existentd
2.2C. 35,00%

23.A. Se pdastreazd configuratia existentd

ZF11.3(Lc2)

mUTR P.O.T. maxim

11.C. Se pdstreazd configuratia existentd
1.2.A. 45,00%

1.2.H. 60,00%

1.2.1. 45,00%

1.6.A. Se pdstreazd configuratia existentd
22.A. Se pdstreazd configuratia existentd
24.A. 25,00%
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ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) se va respecta C.U.T. maxim in functie de UTR in care se incadreazd imobilul, dupd
cum urmeazd:

ZF1.2(Lc1)

C.U.T.maxim

mUTR
(mp ADC/mp teren)
11A. 2,00
11.C. Se pdstreazd configuratia existentd
1.6.A. Se pdstreazd configuratia existentd
22C. 1,40
23.A. Se pdstreazd configuratia existentd
ZF11.3(Lc2)
C.U.T. maxim
mUTR
(mp ADC/mp teren
11.C. Se pdstreazd configuratia existentd
1.2.A. 2,25
1.2.H. 3,60
1.2.1. 2,25
1.6.A. Se pdstreazd configuratia existentd
22.A. Se pdstreazd configuratia existentd
24.A. 2,00

(2) Tn cazul cladirilor adaptate la standardul nZeb se admite o crestere cu maxim 10%.
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ZF08 (M) - ZONA MIXTA

GENERALITZ\'[I - CARACTERUL ZONEI

(1) zZona mixt& se caracterizeazd printr-o flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general si locuire, in zonele ce necesitd operatiuni de reconversie urband siin
zonele noi de expansiune urband.

A. CONDI'[IONI:\RI PRIMARE

(2) Fac exceptie de la alin. (4) zonele marcate in Plansa 2.1. — Reglementdri urbanistice —
Zonificare functionald ca zone care vor fi detaliate prin P.U.Z.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

(3) se vor respecta, in mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate
publicd, precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Oras Eforie.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC'!'IONALI\

ARTICOLUL1.  UTILIZARI ADMISE

(1)  Se admit urmatoarele functiuni:
a) Locuinte individuale si locuinte semicolective;
b)  Locuinte de vacant&
c) Locuinte de serviciy;
d) Institutii, echipamente si servicii publice;
e)  Servicii financiar-bancare, postd si telecomunicatii;
f) Sedii de companii si firme in clddiri specializate pentru birouri;
g) Servicii de formare, cercetare si dezvoltare;
h)  Comert, alimentatie publicd, magazine generale si supermarketuri;
i) Unitati de cazare (hotel, hostel, pensiune);
j)  Ldacase de cult;
k)  Activitatii culturale (bibliotecd, galerie de arté);
) Spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajdri publice;

m) Baze de agrement, complexe si baze sportive;
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ARTICOLUL2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI

(1) se admit restaurante care comercializeazd b&uturi alcoolice numai la o distantd de
minim 100,00 metri fatd de unitatile de invatadmant, institutiile publice reprezentative
si de I@casurile de cult;

(2) se admit parcaje publice sau private in cladiri dedicate cu urmdtoarele conditii:
a) sd fie amplasate in interiorul parcelei, In spatele unui front dedicat altor
functiuni;
b)  accesul autovehiculelor s@ se realizeze, acolo unde este posibil, din strdzi cu
circulatie secundare si sd fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

ARTICOLUL3. UTILIZARI INTERZISE

(1) Alte utiliz&ri decat cele prevazute la articolele 1i 2;

(2) Lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

(3) Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de
specialitate.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Parcelele sunt considerate direct construibile dacd respect& cumulativ urmdtoarele
conditii generale:

. Au asigurat accesul carosabil la un drum public (sau privat, dupd caz);

. Au posibilitate doveditd de solutionare a alimentdrii cu apd, evacuare a apelor

uzate si alimentare cu energie electricg;

. Respectd conditiile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei prevdzute
in Tabelul urmator:
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Functiunea Caracteristicd parcele Regim de Valoare limitd
construire
insiruit 210,00 m
Front minim (latime) cuplat 12,0 m
izolat 215,0 m
) insiruit 2300 m?
Locuire L 2 )
2
individuald Suprafata minima (m cuplat 2350 m
izolat 2400 m?
Raport intre latimea si ad@ncimea parcelei I/L 1/1+1/5
Unghiul format de frontul la stradd cu fiecare din )
. 750 + 1050
limitele laterale
Functiunea Caracteristicd parcele Regim de Valoare limitd
construire
Front minim (latime) 2150 m
_ Suprafata minimé& (m? 2650 m?
Locuire - - - -
. Raport intre l&timea si adéncimea parcelei I/L 1/1+1/5
colectiva ’ ’
Unghiul format de frontul la stradd cu fiecare din 750 +1050
limitele laterale
Front minim (latime) 2150 m
Suprafata minimd (Suprafatd) 2500 mp
Alte functiuni - - - -
. Raport intre I&timea si adancimea parcelei I/L 1/1+1/5
permise : '
Unghiul format de frontul la stradd cu fiecare din )
750 + 1050

limitele laterale

Tabelul 4 — Conditii minime privind forma si dimensiunile parcelelor construibile

(2) O parcela care contine cladiri autorizate in conformitate cu legislatia in vigoare, care
nu indeplineste conditiile de construibilitate inscrise la alin.(1) se poate considera
construibild numai dacd parcela este rezultatd in urma elabordrii si aprobdrii, Th
conformitate cu legislatia in vigoare a unei documentatii de tip PUZ, anterior aprobdrii
prezentului regulament, situatie In care noua constructia se va edifica in conditiile
initiale de construire, f&rd a modifica in nici un fel indicatorii urbanistici existenti si/sau
retragerile Ioterale/posterioare/ de la aliniament;

(3) O parceld libera de constructii, care nu indeplineste conditiile de construibilitate

inscrise la primul punct, se poate considera construibild numai dacd parcela este
rezultatd dintr-o operatiune cadastrald anterioard aprobdrii prezentului regulament,

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE pagina 79 | 167




4

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE

(4)

situatie In care pentru parceld se va intocmi si aproba un Plan Urbanistic de Detaliu in
conformitate cu legislatia in vigoare, prin care se vor stabili retragerile
Iaterole/posterioore/ de la aliniament, cu conditia s& se respecte indicatorii

urbanistici stabiliti prin prezentul regulament;

O parceld care nu se inscrie in conditiile de construibilitate stabilite la alin.(1)-(3)
poate deveni construibild prin comasarea cu una dintre parcelele invecinate.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT

0]

(2)

(3)

(4)

(5)

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la alinioment, conform

caracterului existent al strdzii cu urmdtoarele conditii:

a) In cazul constructiilor amplasate la Drumul National sau la Drumul Judetean

Judetean se va solicita avizul administratorului drumului;

b) 1n cazul In care pe parcelele invecinate constructile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existentd; dacd retragerile sunt inegale se
va respecta retragerea dominantd pe stradd, evidentiatd prin clddiri mai noi si

in stare bunad.

In zonele noi de dezvoltare sau unde nu existd un caracter unitar al alinierii
constructiilor clddirile se vor retrage de la aliniament cu minim 6,0 metri pe strazi
principale. Pentru strdzile secundare sau de deservire locald, cu pdstrarea continuitdtii
frontului, plus conditia ca parcarea sd se facd pe lateralul constructiei, retragerea
poate fi redusd la 3,0 metri.

Amplasarea la aliniament nu este permisd in cazul functiunilor care necesitd mai mult
de 3 locuri de parcare pentru vizitatori.

In cazul amplasdrii constructiilor pe aliniament nu se admite iesirea in consold peste
domeniul public pentru balcoane, bovindouri, elemente ornamentale etc.

Se acceptd constructii dispuse pe alinioment precum anexe gospoddresti care nu
produc disconfort (garaj, magazie etc) sau functiuni complementare (birou, mic

comert etc), avand suprafatd maximda 30,0 mp si % din deschiderea parcelei.
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ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[i\ DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Q)

(2)

(3)

(4)

(5)

In cazul in care constructile de pe parcelele adiacente prezint& calcane este
obligatorie alipirea la acestea, dar nu pe o adédncime mai mare decdt 150 m,
mdsuratd de la aliniere, dupd care se vor retrage de la ambele limite laterale ale
parcelelor cu o distantd minimd& egald cu jumdatatea indltimii lor, mdsuratd la cornisa
superioard sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin de 3,00 m.

Constructiile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor care nu prezintd
calcane cu o distantd minimd& egald cu jumdtatea indltimii lor, mdasuratd la cornisa

superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,00 m.

Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie intre
zona rezidentiald si o functiune publicd, de cult sau gospoddrie comunald; Th acest

caz retragerea minima va fi de 4,00 metri.

Constructiile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd
minimd egald cu jumdtatea indltimii lor, mdsuratd la cornisa superioard sau atic n
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care
existd un calcan al unei clddiri principale, iar noua constructie se limiteazd la

acoperirea acestuia.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

0

(2)

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din indltimea la cornise a
celei maiinalte dintre ele.

Distanta se poate reduce la 1/4 din indltime, dar nu mai putin de 3,00 m numaiin cazul

in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi

fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesitd lumina naturald.
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ARTICOLUL8. CIRCULATIISIACCESE

Q)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
7)

In cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe clddiri accesul va fi realizat prin

intermediul unei strdzi private.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
clienti, personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor constructiile
cu suprafatd comercial& mai micd de 150,00 mp.).

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevdzute:
a) alei carosabile si parcaije in interiorul amplasamentului;
b) platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile

carosabile destinate clientilor.

Stabilirea numd@rului admis de accese din drumul judetean sau drumul national,
precum si localizarea acestora se vor face astfel incadt s& nu afecteze fluenta
circulatiei, pe baza unui aviz obtinut de la autoritdtile care detin custodia acestora.

Pentru locuintele colective parcelele pot fi construibile numai dacd au asigurat un
acces carosabil de minim 5,00 m Idtime dintr-o circulatie publicd sau privatd in mod

direct;
Pentru locuintele colective nu se acceptd servitute de trecere.
Parcelele care nu respectd conditile mentionate la alineatele anterioare pot deveni

construibile doar in conditiile elabordrii si aprobdrii unei documentatii de urbanism de
tip P.U.D. sau P.U.Z..

ARTICOLULY9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

0

(2)

Necesarul de parcaje se determind Tn conformitate cu Anexa 1 la prezentul
regulament. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numdrului de parcaje necesar

fiecdrei functiuniin parte.

In cadrul zonelor protejate, Primdria Orasului Eforie poate permite construirea fard
locuri de parcare in cazul in care amenadjarea parcdrilor ar conduce la alterarea

tesutului urban istoric.
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ARTICOLUL10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Se vor respecta valorile maxime:

mUTR RMH

11.C. (s/D)+P+2E
1.10.A. (s/D)+P+2E
1.10.C. (s/D)+P+4E
1.6.A. (s/D)+P+2E
21C. (s/D)+P+2E
2.2.A. (s/D)+P+1E
2.4.A. (s/D)+P+2E

(2) se admite mansardarea constructiilor cu conditia s& se inscrie in volumul unui
acoperis cu panta de 45 grade, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din

suprafata nivelului curent.

(3) Se admite un nivel suplimentar, in functie de volumetria caracteristicd strdzii, cu
conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

(4) Indltimea maximd admisibild a cladirilor la cornisd pentru:

o P+IE nuva depdsi 8,00 m;
o P+2E nuva depdsi1l,00 m;
o P+4E nuva depdsi 17,00 m;

(5) In RMH sunt incluse toate nivelurile supraterane, locuibile sau nu, fiind interzisd
suplimentarea lor prin etaje tehnice, poduri circulabile, casa scdrii etc.

ARTICOLULTI. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conditii generale:

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimdrii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor ansambluri
compozitionale care sd tind cont de imaginea urband, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in

relatii de co-vizibilitate.

(2) Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si a zonei si
va rdspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”.
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(3) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.

Acoperis si invelitori:

(4) Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, cu pante egale si constante, care
nu vor depdsi 45°.

(5) Pentru invelitori se recomandé utilizarea materialelor ca tigld ceramicg, tigld solzi,
sindrild, tabld de zinc sau din metal cu aspect mat.

(6) Culoristridente $i/sc1u lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul
culorilor: gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acesteaq, sau rosu, brun-
roscat, brun, negru-brun pentru tigla ceramicg;

(7) Jgheaburile si burlanele din tabld vopsitd vor avea culori inchise cu caracter metalic.

Sunt interzise vopsitoriile stridente.

(8) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor gospoddresti.

Materiale pentru fatada:

(8) Pentru fatade se recomandd utilizarea urmdtoarelor materiale: tencuiald, lemn sau
piatrd.

(9) cCulorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomandd utilizarea culorilor din
spectrul: alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de acestea.

(10) oOrnamentele cladirilor noi vor trebui sd& respecte regulile contemporane de
ornamenticd, tehnologie si mestesug. Imitatii istoricizante nu sunt acceptate.

(M) sunt interzise imitatile de materiale ca: piatra falsd, caramidd falsg, lemn fals,
folosirea Tn exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de

constructie precare (de tip azbociment, plastic ondulat etc.).

Tamplarii:

(12) culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomandd utilizarea culorilor din
spectrul: alb, bej, maro, antracit sau nuante apropriate de acestea.
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ARTICOLUL12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

0]

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

7)

(8)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de alimentare cu apdg, la instalatiile
de canalizare, de energie electricg;

Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor
administratiei publice competente, este permisd autorizarea dacd beneficiarul se
obligd sa prelungeascd reteaua existentd, in cazul in care aceasta are capacitatea
necesard, sau se obligd fie s& mdreascd capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiascd noi retele. In acest caz autorizatia de construire poate fi emisd in
conditiile legii si numai dupd finalizarea si receptionarea de cdtre administratia locald
sau de catre furnizorii de utilitati abilitati a lucrdrilor de extindere [ prelungire /

realizare a retelelor edilitare respective;

Racordarea la retele se realizeazd obligatoriu ihgropat iar firidele de bransament si
contorizare se amplaseazd in afara circulatiei publice - in firide inglobate in
imprejmuire sau Tnh constructie, in ganguri sau in altd solutie care nu afecteazd

imaginea urband si nu desfigureazd constructio;

Se recomandd utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie
geotermald, turbine eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a

energiei electrice si termice.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale
investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilireq, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard
aferente, de cdtre investitorii interesati.

Nu se admit solutii de alimentare cu apd si canalizare in sistem individual (prin solutii
de echipare edilitard in sistem individual se intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup
de imobile).

Se va urmdari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publicd de canalizare prin solutii la nivel de parceld si solutii la nivelul spatiilor publice,
dupd cum urmeazd:

. La nivel de parceld:

o solutiile locale de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare
naturald a apelor pluviale vor fi completate numai in cazuri speciale de
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evacuarea apelor meteorice la reteaua publicd, acolo unde aceasta are
capacitate suficientd;

o va fi limitatd la strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelisuri impermeabile), in vederea asigurdrii
infiltrarii apelor pluviale in terenul natural;

. Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare
pentru autoturisme precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera

solutiile de pavaje permeabile.

(9) Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate
colectdrii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau

mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune;

(10) Pe teritoriul orasului se organizeazd pe domeniul public si accesibile din drumurile
publice puncte de colectare selectivd a deseurilor in containere dedicate;

(1)  Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in
caz de urgentd se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apd independente
de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluriingropate;

pentru spital vor fi asigurate doud surse independente de energie.

ARTICOLUL13. SPATIILIBERE si SPATII PLANTATE

(1) se va asigura suprafata minim& de spatii verzi in conformitate cu Anexa 2 a
prezentului Regulament.

(2) Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
suprafetei de spatii verzi si plantate va fi determinat prin insumarea suprafetei
necesare pentru fiecare functiuni in parte in raport cu procentul functiunii in totalul

suprafetei desfdsurate construite.
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ARTICOLUL14. TMPREJMUIRI

Q)

(2)

(3)

(4)

()
(6)

7)

(8)

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea indltimea maximd de 2,00 m din
care un soclu opac cu indltimea minimd de 0,3 m si indltimea maximd de 0,8 m si o
parte transparentd/traforatd, realizatd din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un
sistem similar, care permite vizibilitatea in ambele directii si pdtrunderea vegetatiei.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa imprejmuiri de reguld opace cu

indltimea minimd de 1,80 m si indltimea maximd de 2,20 m;

Pentru ansambilurile administrate in sistem privat (locuinte in condominium) se aplic&
prevederile alineatului de mai sus pentru separatia ansamblului considerat ca o unicd
parceld; in interiorul ansamblului separatia se recomandd s& se facd cu imprejmuiri

joase, cu borduri sau cu garduri vii;

Materiale recomandate: lemn, piatrg, fier forjat, cdrdmidd, gard viu. Soclul poate fi din
ziddrie, piatrd, caramidg;

Se interzice ca imprejmuirile orientate spre spatiul public sa fie integral opace.
Cladirile de invatdmant, de sandtate si asistentd sociald pot avea imprejmuiri opace
necesare pentru protectia impotriva intruziunilor sau asigurarea protectiei vizuale;
Cladirile de culturd si cele comerciale retrase de la aliniaoment pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsd intre
aliniamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru restaurante,

cafenele etc,;

Constructiile sportive si amenajdri de agrement: in interiorul spatiului verde nu se
utilizeazd imprejmuiri Tnalte, delimitarea se realizeazd cu borduri si garduri vii sau
gardulete joase (Hmax.=0,90 m), decorative; imprejmuirile pentru terenurile de sport
vor fi transparente cu indltimi de maxim 6,00 metri si vor include, dupd caz un soclu
opac de maxim 0,30 m sau o bordura in lungul cdrora, pe o distantd de minim 0,50
metri terenul va fi cobordt cu minim 0,10 metri sub nivelul pdrtii superioare a bordurii

pentru a impiedica scurgerea pdmantului;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE pagina 87 1167




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE

SECTIUNEAIII - POSIBILITI‘-‘\'!'I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1) sevarespecta P.O.T maxim in functie de UTR In care se incadreazd imobilul, dupd cum

urmeazd:
mUTR P.O.T. maxim
11.C. 45,00%
1.10.A. 35,00%
1.10.C. 40,00%
1.6.A. 40,00%
21C. 50,00%
22.A. 45,00%
24.A. 40,00%

ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1)  sevarespecta C.U.T maximin functie de UTR in care se incadreazé imobilul, dupd cum

urmeazd:
C.U.T. maxim
mUTR
(mp ADC/mp teren)

11.C. 1,35
1.10.A. 1,05
1.10.C. 2,00
1.6.A. 1,20
21.C. 1,50
22A. 0,90
24.A. 1,20

(2) in cazul mansardelor inscrise in volumul acoperisului se admite depdsirea C.U.T.-ului
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,60 din AC.

(3) in cazul cladirilor adaptate la standardul nZeb se admite o crestere cu maxim 10%.
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ZF09 (IS) — ZONA INSTITUTII PUBLICE

GENERALITZ\'[I - CARACTERUL ZONEI

(1)  zona institutilor publice se caracterizeaz& prin dezvoltare dispersatd in cadrul
teritoriului siinglobeazd functiuni publice si principalele obiective ale orasului, precum:
scoli generale, gradinite, biserici si altele.

(2) zonainstitutiilor publice are urmdtoarele subzone componente, dup& cum urmeazd:
ZF09.1  (IS1) Subzond institutii administrative
ZF09.2 (IS2) Subzond unitdti de invatamant
ZF09.3  (IS3) Subzond institutii sanitare
ZF09.4 (I1s4) Subzona pentru culte
ZF09.5 (I1S5) Subzond institutii de cultur&

A. CONDI'[IONI:\RI PRIMARE

(3) Orice interventie asupra imobilelor amplasate in cadrul zonei protejate se va autoriza

cu avizul Ministerului Culturii — Directia Judeteand Constanta.
B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

(4) se vor respecta, in mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate
publicd, precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Oras Eforie.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC'!'IONALi\

ARTICOLUL1.  UTILIZARI ADMISE
(1) se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale si care corespund cu caracterul zonei.

(2) se admite conversia si/sau extinderea functiunilor aferente constructiilor actuale si

introducerea de functiuni noi compatibile cu caracterul zonei.

ZF09.1 (1s1) Subzona institutii administrative

(3) Institutii, servicii si echipamente publice;

(4) Servicii de formare, cercetare si dezvoltare.

ZF09.2 (1s2) Subzond unitéti de invatdmént

(5) unitdti de invatdmant pentru educatie timpurie, invatadmant primar, invatdmant

gimnazial, invatdmant liceal, invatdmant postliceal, invatdmant superior;
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ZF09.3 (1s3) Subzona pentru institutii sanitare

(8) Unitati sanitare (cresd, Spital, Policlinicd, Dispensar medical, Sanatoriu,
Preventoriu, Unitate medico-sociald, Ambulatoriu de specialitate, Ambulatoriu
integrat spitalelor, Cabinet medical etc.).

(7) Unitdati socio-medicale, Camin bdatrani, Cdmin persoane cu dizabilitati, Leagdn
copii etc.

ZF09.4 (1s4) Subzona pentru culte

(8) Edificii de cult.

ZF09.5 (1s5) Subzona pentru institutii de culturd

(9) Unitdti de culturd (muzeu, teatru, cinematograf, bibliotecd, mediatecd, edituri,
centru media, centru expozitie, galerie de artd, club pensionari etc.).

ARTICOLUL2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI

(1)  Se admit parcaje publice sau private in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

. sd fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui front dedicat altor functiuni
sau sd fie amenajate subteran, iar nivelurile superioare sd fie dedicate altor
functiuni;

. accesul autovehiculelor sd se realizeze, acolo unde este posibil, din strdzi cu
circulatie secundare si sd fie organizat astfel incat s& nu perturbe traficul.

ARTICOLUL3. UTILIZARI INTERZISE

(1) Alte utiliz&ri decat cele prevazute la articolele 1i 2;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500,00 mp cu un
front la stradd de minim 20,00 m.

(2) In cazul parcelelor ce nu indeplinesc cerintele de la alin. (1) se vor elabora

documentatii de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. pentru detalierea obiectivului.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la alinioment, conform
caracterului existent al strdzii;

(2) In cazul amplasdrii constructiilor pe aliniament nu se admite iesirea in consol& peste
domeniul public pentru balcoane, bovindouri, elemente ornamentale etc.
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(3) Tn cazul constructilor amplasate la Drumul National se va solicita avizul
administratorului drumului;

(4) Tn cazulin care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se
va respecta retragerea existentd; dacd retragerile sunt inegale se va respecta
retragerea dominantd pe stradd, evidentiatd prin cladiri mai noi si in stare bund.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'IV\ DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1)  constructiile se vor retrage fat& de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd
minimd egald cu jumdtatea indltimii lor, mdsuratd la cornisa superioard sau atic n
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decéat 3,00 m.

(2) constructiile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanté
minimd egald cu jumdtatea indltimii lor, mdsuratd la cornisa superioard sau atic n
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

(3) incazulin care parcela se invecineaz& cu cladiri amplasate pe limita de proprietate,
cladirea noud se va realiza in baza unei documentatii de tip PUD.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din indltimea la cornise a
celei maiinalte dintre ele.

ARTICOLUL8. CIRCULATIISIACCESE

(1) Parcelele care nu respectd conditile mentionate la alineatul anterior pot deveni
construibile doar in conditiile elabordrii si aprobdrii unei documentatii de urbanism de
tip P.U.D. sau P.U.Z..

(2)  in cazul utilizarii terenului in comun de cdtre mai multe cl&diri accesul va fi realizat prin

intermediul unei strdzi private.

(3) Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
clienti, personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor constructiile

cu suprafaté comerciald mai micd de 150,00 mp.).
(4) infunctie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
a) alei carosabile si parcaije in interiorul amplasamentului;

b) platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile

carosabile destinate clientilor.
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(5) stabilirea numdrului admis de accese din drumul judetean, precum si localizarea
acestora se vor face astfel incat sd nu afecteze fluenta circulatiei, pe baza unui aviz
obtinut de la autoritatile care detin custodia acestora.

ARTICOLULY9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Necesarul de parcaje se determind in conformitate cu Anexa 1 la prezentul
regulament. Atunci cand se prevdd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numdrului de parcaje necesar
fiecdrei functiuniin parte.

(2) 1n cadrul zonelor protejate, Primdria Orasului Eforie poate permite construirea fard
locuri de parcare in cazul ih care amenajarea parcdrilor ar conduce la alterarea
tesutului urban istoric.

ARTICOLUL10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) se vor respecta valorile maxime:

ZF09.1 (1s1)
mUTR RMH
1.1A. (s/D)+P+2E
1.2.A. (s/D)+P+2E
12.C. (s/D)+P+2E
1.2.H. (S/D)+P+IE
2.1.B. (s/D)+P
(s/D)+P+2E
21C. (s/D)+P+2E
2.2.A. (s/D)+P
ZF09.2  (I1s2)
mUTR RMH
1A, (s/D)+P+2E
1.2.A. (s/D)+P+2E
1.2.D. (s/D)+P+1E
1.9.A. (s/D)+P+1E
2.2.A. (s/D)+P+1E
2.3.A. (s/D)+P+2E
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ZF09.3  (I1s3)

mUTR RMH
1.2.A. (s/D)+P+2E
1.9.A. (s/D)+P+IE
2.1.C. (s/D)+P+2E
2.3.A. (s/D)+P+4E

ZF09.4  (1s4)

mUTR RMH
1.1.B. (s/D)+P+IE
1.1.C. (s/D)+P+1E
1.2.A. (S/D)+P+IE
1.2.H. (S/D)+P+IE
1.9.A. (s/D)+P+IE
2.2.A. (s/D)+P+IE
2.3.A. (s/D)+P+IE
. Pentru biserici se va mentine configuratia existentd;
. Pentru case parohiale indlitimea maximd admisd va fi de 7,00 m la cornisd.

ZF09.5 (IS5)

mUTR RMH

1.1.B. Se pdstreazd configuratia existentd

1.2.C. Se pdstreazd configuratia existentd ) ;
- - - - - - Pentru cinematografele de vard

1.2.E. Se pdstreazd configuratia existentd

Se pdstreazd configuratia existentd
21.C (s/D)+ P+2E

(2) inaltimea maximda admisibilé a clddirilor la cornisé pentru:
o Pnuvadepdsib00m;
o P+IE nuva depdsi 8,00 m;
o P+2E nuva depdsi1l,00 m;
o P+4E nuva depdsil7,00 m;

(3) Tn RMH sunt incluse toate nivelurile supraterane, fiind interzisd suplimentarea lor prin
etaje tehnice, poduri circulabile, casa scdrii etc.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE pagina 93 1167




/ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE

ARTICOLULTl. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conditii generale:

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimdrii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor ansambluri
compozitionale care sd tind cont de imaginea urband, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in

relatii de co-vizibilitate.

(2) Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si a zonei si

X

va rdspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”.

(3) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.

Acoperis si invelitori:

(4) Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, cu pante egale si constante, care
nu vor depdsi 45°.

(5) Pentru invelitori se recomandd utilizarea materialelor ca tigld ceramicg, tigld solzi,
sindrild, tabld de zinc sau din metal cu aspect mat.

(6) culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul
culorilor: gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acesteq, sau rosu, brun-

roscat, brun, negru-brun pentru tigla ceramicg;

(7) Jgheaburile si burlanele din tabld vopsitd vor avea culori inchise cu caracter metalic.
Sunt interzise vopsitoriile stridente.

(8) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor gospoddresti.

Materiale pentru fatada:

(9) Pentru fatade se recomandd utilizarea urmdtoarelor materiale: tencuiald, lemn sau
piatrd.

(10) culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomandd utilizarea culorilor din
spectrul: alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de acestea.

(M) ornamentele cladirilor noi vor trebui s& respecte regulile contemporane de

ornamenticd, tehnologie si mestesug. Imitatii istoricizante nu sunt acceptate.

(12) sunt interzise imitatile de materiale ca: piatra falsd, cardmidd falsd, lemn fals,
folosirea Tn exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de

constructie precare (de tip azbociment, plastic ondulat etc.).
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Tamplarii:

(13)

(14)

Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomandd utilizarea culorilor din
spectrul: alb, bej, maro, antracit sau nuante apropriate de acestea.

Se acceptd utilizarea obloanelor din lemn doar cu autorizarea administratiei publice
locale. Vopsitoriile vor avea culori cu nuante din paleta alb, bej, maro, gri-bej, gri-brun,
brun si gri. Culorile stridente sau primare sunt interzise.

ARTICOLUL12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

0]

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

7)

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu
apd, canalizare si alimentare cu energie electricd.

Alimentarea cu energie electricd pentru toate constructiile va fie asiguratd, fie prin
racordarea la retelele existente, fie prin metode alternative de generare a energiei
electrice (ex: panouri fotovoltaice, turbine eoliene etc.).

Pentru clddirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald
va fi fdcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.
Firidele de bransament vor fi realizate ingropat sau vor fi integrate in imprejmuire; se
interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

ARTICOLUL13. SPATIILIBERE si SPATII PLANTATE

0

(2)

Se va asigura suprafata minimd de spatii verzi in conformitate cu Anexa 2 a

prezentului Regulament.

Atunci cand se prevdd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
suprafetei de spatii verzi si plantate va fi determinat prin insumarea suprafetei
necesare pentru fiecare functiuni in parte in raport cu procentul functiunii in totalul
suprafetei desfdsurate construite.

ARTICOLUL14. TMPREJMUIRI

(M

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea indltimea maximd& de 2,00 m din
care un soclu opac cu indltimea minimd de 0,3 m si indltimea maximd& de 0,8 m si o
parte transparentd/traforatd, realizatd din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un
sistem similar, care permite vizibilitatea in ambele directii si pdtrunderea vegetatiei.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;
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(2) stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii

principale si al gardurilor aldturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

(3) Pelimitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea maximé
de 2,00 metri.

(4) spatiile comerciale si alte servicii publice pot fi lipsite de imprejmuire, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsd intre aliniaoment si
alinierea constructiei ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEAIII - POSIBILITi\'!'I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1) Se va respecta P.O.T. maxim in functie de UTR in care se incadreazd imobilul, dupd
cum urmeazgd:

ZF09.1  (Is1)

mUTR P.O.T. maxim
L1A. 45,00%
1.2.A. 50,00%
1.2.C. 50,00%
1.2.H. 30,00%
2.1.B. 45,00%
21.C. 50,00%
22.A. 55,00%

ZF09.2  (I1s2)

mUTR P.O.T. maxim
L1A. 35,00%
1.2.A. 30,00%
1.2.D. 30,00%
1.9.A. 35,00%
22.A. 35,00%
23.A. 30,00%

ZF09.3  (I1s3)

mUTR P.O.T. maxim
1.2.A. 30,00%
1.9.A. 35,00%
21C. 50,00%
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mUTR P.O.T. maxim

23.A. 35,00%

ZF09.4 (1s4)

mUTR P.O.T. maxim
1.1.B. 30,00%
11.C. 30,00%
1.2.A. 30,00%
1.2.H. 30,00%
1.9.A. 30,00%
22.A. 30,00%
2.3.A. 30,00%

ZF09.5 (Is5)

mUTR P.O.T. maxim
1.1.B. Se pdstreazd configuratia existentd
1.2.C. Se pdstreazd configuratia existentd
1.2.E. Se pdstreazd configuratia existentd
21c. Se pdstreazd configuratia existentd
45,00%

ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) sevarespecta C.U.T maximin functie de UTR in care se incadreazé imobilul, dupd cum

urmeazd:
ZF09.1 (1s1)
C.U.T. maxim
mUTR
(mp ADC/mp teren)
1.1A. 1.35
1.2.A. 1.50
1.2.C. 1.50
1.2.H. 0.60
0.45
2.1B.
1.35
21.C. 1.50
2.2.A. 0.55

ZF09.2  (I1s2)
C.U.T. maxim
mUTR
(mp ADC/mp teren)

L1A. 1.05
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C.U.T. maxim

mUTR
(mp ADC/mp teren)
1.2.A. 0.90
1.2.D. 0.60
1.9.A. 0.70
2.2.A. 0.70
2.3.A. 0.90

ZF09.3  (I1S3)

C.U.T. maxim

mUTR
(mp ADC/mp teren)
1.2.A. 0.90
1.9.A. 0.70
21.C. 1.50
2.3.A. 1.75

ZF09.4  (1s4)

C.U.T. maxim

mUTR
(mp ADC/mp teren)

1.1.B. 0.60

11.C. 0.60

1.2.A. 0.60

1.2.H. 0.60

1.9.A. 0.60

2.2.A. 0.60

2.3.A. 0.60

ZF09.5 (IS5)

C.U.T. maxim

mUTR
(mp ADC/mp teren)
1.1.B. Se pdstreazd configuratia existentd
1.2.C. Se pdstreazd configuratia existentd
1.2.E. Se pdstreazd configuratia existentd
21C. Se pdstreazd configuratia existentd
1.35

(2) in cazul mansardelor inscrise in volumul acoperisului se admite depdsirea C.U.T.-ului
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,60 din AC.

(3) Tn cazul cladirilor adaptate la standardul nZeb se admite o crestere cu maxim 10%.
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ZF10 (C) - ZONA COMERT SI SERVICII

GENERALITZ\'[I - CARACTERUL ZONEI

Q)

(2)

A.

(3)

Zona de comert si servicii este constituitd Th mare parte din zone comerciale, zone de
servicii, turism si loisir.

Zona comert si servicii are urmdtoarele subzone componente, dupd cum urmeazad:
ZF10.1 (c1) Subzond comert si servicii
ZF10.2  (C2) Subzond turism si loisir

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta, in mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate
publicd, precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Oras Eforie.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALi\

ARTICOLUL1.  UTILIZARI ADMISE

ZF10.1(C1) Subzoné& comert si servicii

0
(2)
(3)
(4)

(5)

Institutii, echipamente si servicii publice;
Sedii de companii si firme 1n clddiri specializate pentru birouri;
Comert, alimentatie publicd, magazine generale;

Centre comerciale, magazine cu piatd interioard, galerii comerciale, comert cu
obiecte de artd dimensionate la scara localitatii si a teritoriului de influentd a acestor
edjificii;

Servicii tertiare;

ZF10.2 (c2) subzond turism si loisir

(6)
@)
(8)
(9)
(10)
(1)
(12)
(13)
(14)

Unitati de cazare (hotel, hostel, pensiune, motel, comping);

Comert, alimentatie publicd, magazine generale;

Hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie.

Stadion;

Baze de agrement, complexe si baze sportive;

Bazin de inot acoperit sau in aer liber;

Sald de sport specializatd sau polivalentd;

Teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis , fotbal etc.);

Patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit;
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(15) Velodrom, autodrom;

(16) Hipodrom, centru hipic;

(17) cCentru de canotaj;

(18) Parc de distractie;

(19) Se admit constructii si instalatii conform functiunii specifice programului.

ARTICOLUL2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'!'IONI‘:\RI

(1) cladirile si amenaijdrile pentru diferite activitati conexe se admit cu conditia de a nu
avea separdri fizice care s@ impund interdictia liberei circulatii.

(2) Pentru interventii ce vizeazd restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan
director (masterplan) si un P.U.Z.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(1)  Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de
specialitate;

(2) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic ce utilizeazé imobilul pentru activitati
de depozitare si productie, cu deseuri produse ori cu un program de activitate
prelungit dupd orele 22:00;

(3) Depozite en gros, depozite de materiale refolosibile, platforme de precolectare a
deseurilor urbane;

(4) Depozitarea pentru vénzarea a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

(5) Activitati productive care utilizeazé& pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

(6) Statii de betoane;

(7) Autobaze si statii de intretinere auto;

(8) Lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

(9) Orice lucrari de terasament care pot s& produce scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.
(10) se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor

plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor

verzi;

() Este interzisd amplasarea de obiective si desfdsurarea de activitati cu efecte

ddundtoare asupra vegetatiei si amenajdrilor adiacente;
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(12) seinterzice taierea arborilor f&rd autorizatia autoritdtii locale abilitate;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE'!'E, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Parcelele sunt considerate direct construibile dacd respect& cumulativ urmdtoarele
conditii generale:

] Au asigurat accesul carosabil la un drum public;

. Au posibilitate doveditd de solutionare a alimentdrii cu apd, evacuare a apelor

uzate si alimentare cu energie electricd;

. Suprafata minimd a terenului este de 300,00 mp cu un front la stradd de minim
15,00 m.

(2) In cazul parcelelor ce nu indeplinesc cerintele de la alin. (1) se vor elabora
documentatii de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. pentru detalierea obiectivului.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pentru parcelele existente la data aprobdrii
prezentului regulament, cu suprafete mai mici de 300,00 mp, se admite amplasarea
constructiilor si amenajdrilor cu caracter comercial, de servicii sau alimentatie
publicd de mici dimensiuni, cu functionare permanentd sau sezonierd, fard
conditionarea de suprafata minimd& a parcelei, cu respectarea cumulativd a

urmatoarelor conditii:

a) functiunea propusd sd fie compatibilé cu caracterul zonei de comert, servicii,
turism si loisir;

b)  constructile vor fi autorizate numai cu conditia integrérii arhitectural-
urbanistice in caracterul zonei si a mentinerii unei imagini urbane coerente,
ingrijite si adecvate statutului turistic al localitdtii. Se interzic amenajdrile cu
caracter improvizat, finisajele precare, aglomerarea necontrolatd de elemente
publicitare, mobilier comercial, copertine, vitrine sau echipamente tehnice
vizibile din spatiul public, precum si orice solutii care conferd zonei un aspect
dezordonat, degradat sau de tip bazar.

c) constructia/amenajarea sd fie dimensionatd la scara parcelei si a frontului

stradal existent;
d) sd nu genereze disfunctionalitati privind circulatia pietonald si carosabilg,
aprovizionareq, stationarea autovehiculelor sau accesul la proprietdtile

nvecinate;
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e) sd fie asiguratd racordarea la utilitdtile publice sau, dupd caz, solutii tehnice
conforme cu legislatia in vigoare privind alimentarea cu apd, evacuarea apelor

uzate, energia electricd si gestionarea deseurilor;

f) sd fie respectate conditiile de amplasare fatd de aliniament, limitele laterale si
posterioare ale parcelei, precum si celelalte prevederi ale prezentului

regulament, in mdsura in care configuratia parcelei permite aplicarea acestora;

g) sd nu fie afectate spatiile verzi, plantatiile de alinioment, circulatiile publice,

zonele de protectie sau servitutile de utilitate publicd instituite prin P.U.G,;

(4) Pentru parcelele prevdzute la alin. (3), in situatia in care solutia propusd nu poate
respecta conditiile de amplasare, imagine urband, echipare, acces, sigurantd, igiend
si protectie a vecindtdtilor prevdzute de prezentul regulament si de legislatia
aplicabild, autorizarea interventiilor se va putea realiza numai in baza unei

documentatii de urbanism de tip P.U.D. sau P.U.Z, dupd caz.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform

caracterului existent al strdzii cu urmdtoarele conditii:

a) In cazul constructilor amplasate la Drumul National se va solicita avizul

administratorului drumului;

b) 1n cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existentd; dacd retragerile sunt inegale se
va respecta retragerea dominantd pe stradd, evidentiatd prin cladiri mai noi si

in stare bunad.

(2) in zonele noi cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 6,0 metri pe strazi
principale. Pentru strdzile secundare sau de deservire locald, cu pdstrarea continuitdtii
frontului, plus conditia ca parcarea sd se facd pe lateralul constructiei, retragerea
poate fi redusd la 3,0 metri.

(3) In cazul amplasdrii constructiilor pe aliniament nu se admite iesirea in consol& peste
domeniul public pentru balcoane, bovindouri, elemente ornamentale etc.

(4) Amplasarea la aliniament nu este permisd in cazul functiunilor care necesit& mai mult

de 3 locuri de parcare pentru vizitatori.
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ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[i\ DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Q)

(2)

(3)

Constructiile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor care nu prezintd
calcane cu o distantd minimd& egald cu jumdtatea indltimii lor, m&suratd la cornisa

superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3,00 m.

Constructiile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd
minima& egald cu jumatatea indltimii lor, mdsuratd la cornisa superioard sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Q)

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din indltimea la cornise a
celei mai inalte dintre ele.

ARTICOLUL8. CIRCULATIISIACCESE

0

(2)

(3)

(4)

(5)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii cu urmdtoarele mentiuni:

a)  Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei
principale;

b)  Seva asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri;

c) Seva asigura accesul persoanelor cu dizabilitati in spatiile publice.

Parcelele care nu respectd conditile mentionate la alineatul anterior pot deveni
construibile doar in conditiile elabordrii si aprobdrii unei documentatii de urbanism de
tip P.U.D. sau P.U.Z..

Tn cazul utiliz&rii terenului in comun de catre mai multe clddiri accesul va fi realizat prin
intermediul unei strdzi private.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
clienti, personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor constructiile
cu suprafaté comerciald mai mic& de 150,00 mp.).

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevdzute:
a) alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

b) platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate clientilor.
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ARTICOLUL9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Necesarul de parcaje se determind in conformitate cu Anexa 1 la prezentul
regulament. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numdrului de parcaje necesar

fiecdrei functiuni in parte.

(2) Tn cadrul zonelor protejate, Primdria Orasului Eforie poate permite construirea fard
locuri de parcare in cazul ih care amenajarea parcdrilor ar conduce la alterarea

tesutului urban istoric.

ARTICOLUL10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) se vor respecta valorile maxime:

ZF10.1(c1)
mUTR RMH MmUTR RMH
11A. (s/D)+P+IE 110.A. (s/D)+P+IE
11.B. (s/D)+P+1E 110.C. (s/D)+P+2E
11.C. (S/D)+P+IE 21A. (s/D)+P+IE
1.2.A. (S/D)+P+3E 21B. (s/D)+P+IE
12.B. (s/D)+P+2E 21C. (s/D)+P+IE
12.C. (S/D)+P+2E 21D. (s/D)+P+3E
1.2E. (S/D)+P+IE 21E. (s/D)+P+IE
1.2F. (S/D)+P+IE 22A. (s/D)+P+IE
Se pdstreazd configuratia 2.2.B. (s/D)+P+IE
1.2.G. existentd 2.2C. (s/D)+P+IE
1.2.H. (s/D)+P+1E 2.3A. (s/D)+P+IE
1.3.A. (s/D)+P 2.3B. (s/D)+P+2E
14.A. (S/D)+P+IE 24.A. (s/D)+P+2E
1.5.A. (S/D)+P+IE

ZF10.2 (c2)

mUTR RMH

11.C. (s/D)+P+2E

1.2.F. Hmax a constructiilor nu va depdsi cota falezei
12.G. (s/D)+P+2E

21A. (s/D)+P+2E

21.C. (S/D)+P+1E
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mUTR RMH
21.D. (s/p)+P
Hmax a constructiilor nu va depdsi cota falezei

2.1.D. (S/D)+P+IE

22.C. (s/D)+P

2.3B. (s/D)+P+2E

3.1A. (S/D)+P+IE

31A. (S/D)+P+1E

(2) Inaltimea maximda admisibild a clddirilor la cornisé pentru:
o Pnuvadepdsi 500 m;
o P+IE nuva depdsi 8,00 m;
o P+2E nuva depdsi1l,00 m;

(3) 1n RMH sunt incluse toate nivelurile supraterane, fiind interzis& suplimentarea lor prin

etaje tehnice, poduri circulabile, casa scdrii etc.

(4) se admite mansardarea constructiilor cu conditia sd se inscrie in volumul unui
acoperis cu panta de 45 grade, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din
suprafata nivelului curent.

(5) Se admite un nivel suplimentar, in functie de volumetria caracteristica strézii, cu
conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu

tangenta sa la 45 grade;
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ARTICOLULT. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conditii generale:

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimdrii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor ansambluri
compozitionale care sd tind cont de imaginea urband, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in
relatii de co-vizibilitate.

(2) Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si a zonei si
va rdspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”.

(3) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.

Acoperis si invelitori:

(4) Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, cu pante egale si constante, care
nu vor depdsi 45°.

(5) Pentru invelitori se recomandd utilizarea materialelor ca tigld ceramicg, tigld solzi,

sindrild, tabld de zinc sau din metal cu aspect mat.

(6) culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul
culorilor: gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acesteq, sau rosu, brun-

roscat, brun, negru-brun pentru tigla ceramicg;

(7) Jgheaburile si burlanele din tabld vopsitd vor avea culori inchise cu caracter metalic.
Sunt interzise vopsitoriile stridente.

(7) se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor gospoddresti.

Materiale pentru fatada:

(8) Pentru fatade se recomandd utilizarea urmdtoarelor materiale: tencuiald, lemn sau
piatrd.

(9) cCulorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomandd utilizarea culorilor din
spectrul: alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de acestea.

(10) ornamentele cladirilor noi vor trebui s& respecte regulile contemporane de
ornamenticd, tehnologie si mestesug. Imitatii istoricizante nu sunt acceptate.

(1) sunt interzise imitatile de materiale ca: piatra falsd, cardmidd falsd, lemn fals,
folosirea Tn exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de
constructie precare (de tip azbociment, plastic ondulat etc.).
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Tamplarii:

(12)

(13)

Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomandd utilizarea culorilor din
spectrul: alb, bej, maro, antracit sau nuante apropriate de acestea.

Se acceptd utilizarea obloanelor din lemn doar cu autorizarea administratiei publice
locale. Vopsitoriile vor avea culori cu nuante din paleta alb, bej, maro, gri-bej, gri-brun,
brun si gri. Culorile stridente sau primare sunt interzise.

ARTICOLUL12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

0

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

7)

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu

apd, canalizare si alimentare cu energie electricd.

Alimentarea cu energie electricd pentru toate constructiile va fie asiguratd, fie prin
racordarea la retelele existente, fie prin metode alternative de generare a energiei

electrice (ex: panouri fotovoltaice, turbine eoliene etc.).

Pentru cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald
va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din

spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Firidele de bransament vor fi realizate ingropat sau vor fi integrate in imprejmuire; se
interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

ARTICOLUL13. SPATIILIBERE $i SPATII PLANTATE

0

(2)

Se va asigura suprafata minimd& de spatii verzi in conformitate cu Anexa 2 a

prezentului Regulament.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
suprafetei de spatii verzi si plantate va fi determinat prin insumarea suprafetei
necesare pentru fiecare functiuni in parte in raport cu procentul functiunii in totalul

suprafetei desfdsurate construite.

ARTICOLUL14. TMPREJMUIRI

0

Se recomandd imprejmuiri transparente de 2,00 metri indltime din care un soclu opac
de 0,60 metri dublate de gard viu.
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(2) spatiile comerciale si alte servicii publice pot fi lipsite de imprejmuire, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsd intre alinioment si

alinierea constructiei ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
SECTIUNEAIII - POSIBILITf\'!'I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1) sevarespecta P.O.T maxim in functie de UTR in care se incadreaz& imobilul, dupd cum

urmeaza:
zrF10.1(c1)
mUTR P.O.T. maxim mUTR P.O.T. maxim
LLA. 60,00% 1.5.A. 50,00%
1.1B. 60,00% 1.10.A. 30,00%
11.C. 60,00% 1.10.C. 35,00%
1.2.A. 45,00% 2.1.A. 35,00%
1.2.B. 80,00% 2.1.B. 45,00%
1.2.C. 40,00% 21.C. 60,00%
1.2.E. 60,00% 21.D. 50,00%
1.2.F. 45,00% 21E. 45,00%
Se pdstreazd 2.2.A. 50,00%
configuratia 2.2.B. 40,00%
1.2.G. existentd 2.2C. 40,00%
1.2.H. 50,00% 23A. 35,00%
1.3.A. 60,00% 23B. 35,00%
1.4.A. 50,00% 24, 50,00%
ZF10.2 (c2)
mUTR P.O.T. maxim
11.C. 30,00%
1.2.F. 60,00%
1.2.G. 35,00%
21A. 35,00%
21C. 45,00%
2.1D. 50,00%
2.1D. 50,00%
22.C. 30,00%
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MUTR P.O.T. maxim
2.3.B. 35,00%
3.1A. 30,00%

ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) sevarespecta C.U.T maximin functie de UTR in care se incadreazd imobilul, dup& cum

urmeaza:
ZF10.1(c1)
C.U.T. maxim
mUTR
(mp ADC/mp teren)
LLA. 1,20
1.1.B. 1,20
11.C. 1,20
1.2.A. 1,80
1.2.B. 1,50
1.2.C. 0,80
1.2.E. 1,20
1.2.F. 0,90
Se pdstreazd
configuratia
1.2.G. existentd
1.2.H. 1,00
1.3.A. 0,60
1.4.A. 1,00
1.5.A. 1,00
1.10.A. 0,60
1.10.C. 1,05
21A. 0,70
2.1B. 0,90
21C. 1,20
2.1D. 2,00
2.1E 0,90
22.A. 1,00
2.2B. 0,80
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C.U.T.maxim

mUTR
(mp ADC/mp teren)

2.2.C. 0,80

23.A. 0,70

2.3.B. 1,05

24.A. 1,50

ZF10.2 (c2)
C.U.T. maxim
MmUTR
(mp ADC/mp teren)

11.C. 0,90

1.2.F. -

1.2.G. 1,05

2.1A. 1,05

21C. 0,90

2.1.D. 0,50

2.1.D. 1,00

22.C. 0,30

2.3.B. 1,05

3.1.A 0,60

(2) iIn cazul mansardelor inscrise in volumul acoperisului se admite depdsirea C.U.T.-ului
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,60 din AC.

(3) Pentru zonele unde se admit accente de indltime, pentru modificarea configuratiei
actuale a imobilului, se va realiza o documentatie de urbanism de tip P.U.Z. pentru
reglementarea C.U.T.

(4) Pentru zonele unde Indltimea maximd a constructiilor nu va depdsi cota falezei, CUT
nu se reglementeazd.

(5) in cazul cladirilor adaptate la standardul nZeb se admite o crestere cu maxim 10%.
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ZF18 (TB) - ZONA FUNCTIUNI TURISTICE SI
BALNEARE

GENERALITI\'!'I - CARACTERUL ZONEI

(1) Zona de functiuni turistice si balneare este constituitd in mare parte din unitati de
cazare de mari si mici dimensiuni, zone balneo-turistice, turism si loisir.

(2)  zona functiuni turistice si balneare are urmdtoarele subzone componente, dupd cum
urmeaza:
ZF18.1(TB1) Subzond unitdti de cazare
ZF18.2  (TB2) Subzond balneo-turistica
ZF18.3  (TB3) Subzond tabere pentru copii
ZF18.4  (TB4) Subzond port turistic
ZF18.5 (TB5) Subzona plaja

A. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

(3) Se vor respecta, in mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate

publicd, precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Oras Eforie.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC'!'IONALi\

ARTICOLUL1.  UTILIZARI ADMISE

(1) Amenajari aferente functiunilor turistice si balneare: cdi de acces carosabile si
pietonale private, parcaje, zone de aprovizionare, spatii plantate, locuri de joacd
pentru copii, iImprejmuiri;

(2) constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;

ZF18.1(TB1) Subzond unitati de cazare

(3) Hotel;

(4) Hotel-apartament;
(5) Motel;

(6) Hostel;

(7)  vila turistics;
(8) Bungalow

(9) satdevacanta
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(10) camping, popas turistic, casute tip camping

(1)  Pensiune turisticd;

(12) Apartamente sau camere de inchiriat

(13) Hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie.
(14) Ccomert, alimentatie publicd, magazine generale;

(15) Locuinte individuale si semicolective mici in regim de construire discontinuu

(constructii cuplate sau izolate pe parceld);
(16) Locuinte de vacantg;
ZF18.2 (TB2) Subzond balneo-turistica
(17) Baze de tratament balneo-turistice
ZF18.3 (TB3) Subzond tabere pentru copii
(18) Tabere pentru copii si dotdri aferente;
(19) Ccomplexe sportive;
(20) Bazin de inot acoperit sau in aer liber;
(21) Sala de sport;
(22) Teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis , fotbal etc.);
(23) Amenaijari pentru sport, joc si odihng;
ZF18.4 (TB4) Subzond port turistic
(24) Comert, alimentatie publicd, magazine generale, cu caracter provizoriu;
(25) Instalatii, constructii si depozite necesare functiondrii serviciilor de transporturi navale;

(26) Servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de
transporturi navale;

(27) Institutii care coordoneaz& activitatea in domeniu;
(28) caravane sau structurilor de primire turistice cu functii de cazare;
ZF18.5 (TB5) Subzond plaja

Constructiile si dotdarile amplasate pe plaja cu destinatia turistica au caracter provizoriu
si pot avea numai urmdtoarele destinatii:

(29) Module de grupuri sanitare si baterii de dusuri, numai in cazurile in care acestea nu se

pot amplasa in zona limitrofd;
(30) Dotari pentru agrement specific plajei;
(31) Posturi de prim ajutor si de salvare;

(32) Constructii si amenajari demontabile pentru alimentatia publicé sezonierd;
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(33) Instalatii de captare a energiei solare in zona bateriilor de dusuri.

ARTICOLUL2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI

(1) Pentru interventii ce vizeazd restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan
director (masterplan) si un P.U.Z.

(2) Pentru Unitati socio-medicale, Camin batrdni, Cdmin persoane cu dizabilitati, Leagdn
copii etc, se vor elabora documentatii de urbanism de tip P.U.Z.
ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(1)  Alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1si 2;

(2) se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
verzi;

(3) Este interzisd amplasarea de obiective si desfdsurarea de activitati cu efecte

ddungtoare asupra vegetatiei si amenajdrilor adiacente;

(4) seinterzice taierea arborilor fard autorizatia autorit&tii locale abilitate;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE]’E, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Parcelele sunt considerate direct construibile dacd respect& cumulativ urmdtoarele

conditii generale:
. Au asigurat accesul carosabil la un drum public;

. Au posibilitate doveditd de solutionare a alimentdrii cu apd, evacuare a apelor

uzate si alimentare cu energie electricg;

. Suprafata minimd a terenului este de 350,00 mp cu un front la stradd de minim
15,00 m.

(2) In cazul parcelelor ce nu indeplinesc cerintele de la alin. (1) se vor elabora

documentatii de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. pentru detalierea obiectivului.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pentru parcelele existente la data aprobdrii
prezentului regulament, cu suprafete mai mici de 350,00 mp, se admite amplasarea
constructiilor si amenajdrilor cu caracter comercial, de servicii sau alimentatie
publicd de mici dimensiuni, cu functionare permanentd sau sezonierd, fard
conditionarea de suprafata minim& a parcelei, cu respectarea cumulativd a

urmdatoarelor conditii:

a) functiunea propusd sd fie compatibilé cu caracterul zonei;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE pagina N3 1167




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE

b)

c)

d)

e)

f)

9)

constructiile vor fi autorizate numai cu conditia integrdrii arhitectural-
urbanistice In caracterul zonei si a mentinerii unei imagini urbane coerente,
ingrijite si adecvate statutului turistic al localitdtii. Se interzic amenajdrile cu
caracter improvizat, finisajele precare, aglomerarea necontrolatd de elemente
publicitare, mobilier comercial, copertine, vitrine sau echipamente tehnice
vizibile din spatiul public, precum si orice solutii care conferd zonei un aspect
dezordonat, degradat sau de tip bazar.

constructia/amenajarea sé& fie dimensionat& la scara parcelei si a frontului

stradal existent;

s@ nu genereze disfunctionalitdti privind circulatia pietonald si carosabild,
aprovizionareq, stationarea autovehiculelor sau accesul la proprietdtile

invecinate;

sd fie asiguratd racordarea la utilitdtile publice sau, dupd caz, solutii tehnice
conforme cu legislatia in vigoare privind alimentarea cu apd, evacuarea apelor

uzate, energia electricd si gestionarea deseurilor;

sd fie respectate conditiile de amplasare fatd de aliniament, limitele laterale si
posterioare ale parcelei, precum si celelalte prevederi ale prezentului
regulament, in mdsura in care configuratia parcelei permite aplicarea acestora;

sd nu fie afectate spatiile verzi, plantatiile de aliniament, circulatiile publice,

zonele de protectie sau servitutile de utilitate publicd instituite prin P.U.G,;

(4) Pentru parcelele prevdzute la alin. (3), in situatia in care solutia propusd nu poate

respecta conditiile de amplasare, imagine urband, echipare, acces, sigurantd, igiend

si protectie a vecindtdtilor prevdzute de prezentul regulament si de legislatia

aplicabild, autorizarea interventiilor se va putea realiza numai in baza unei

documentatii de urbanism de tip P.U.D. sau P.U.Z, dupd caz.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform

caracterului existent al strdzii cu urmdtoarele conditii:

a)

b)

In cazul constructiilor amplasate la Drumul National sau la Drumul Judetean se

va solicita avizul administratorului drumului;

In cazul In care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existentd; dacd retragerile sunt inegale se
va respecta retragerea dominantd pe stradd, evidentiatd prin cladiri mai noi si
in stare bund.
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(2) Tn zonele noi de dezvoltare sau unde nu existd un caracter unitar al alinierii
constructiilor clddirile se vor retrage de la aliniament cu minim 6,0 metri pe strazi
principale. Pentru strdzile secundare sau de deservire locald, cu pdstrarea continuitdtii
frontului, plus conditia ca parcarea s& se facd pe lateralul constructiei, retragerea
poate fi redusd la 3,0 metri.

(3) se va respecta caracterul zonelor existente prin mentinerea tipului traditional de
dispunere fatd de aliniament.

(4) In cazul amplasdrii constructiilor pe aliniament nu se admite iesirea in consol& peste
domeniul public pentru balcoane, bovindouri, elemente ornamentale etc.

(5) Amplasarea la aliniament nu este permisd in cazul functiunilor care necesit& mai mult

de 3 locuri de parcare pentru vizitatori.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) constructiile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor care nu prezintd
calcane cu o distantd minimd& egald cu jumdtatea indltimii lor, masuratd la cornisa
superioard sau atic ih punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3,00 m, pentru

urmatoarele UTR:

o UTR14.A
o UTRI19.A.
o UTR1IO.C.
o UTR24.A.

(2) constructiile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor care nu prezintd
calcane cu o distantd minimd& egal& cu 1/3 din indltimea lor, mdsuratd la cornisa
superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decéat 2,00 m-6,00 min
functie de regimul de indltime, dupd cum urmeazd:

d) P-P+IE: - Conform Cod Civil* (in plus, nu sunt permise ferestre ale camerelor
locuibile sau balcoane sub 3,00m retragere a fatadei)
—Hatic/3 latura opusd
e)  P+2-3E:- minim 2,00m* (in plus, nu sunt permise ferestre ale camerelor locuibile
sub 3,00m sau balcoane sub 4,00m retragere a fatadei)

—Hatic/3 latura opusé

f) P+4-5E — minim 3,00m* (nu sunt permise balcoane sub 5,00m retragere a
fatadei)
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—Hatic/3 latura opusé
g) P+BE: —minim 6,00m*
—Hatic/3 latura opusd

*Cu conditia realizdrii pe fatada respectivd doar a golurilor de la camerele nelocuibile:
bdi, bucdtdrii, casa scdrii, alte spatii tehnice sau dependinte.
*Pentru retrageri mai mici de 1,00m fatd de hotar se va intocmi PUD, cu exceptia

situatiilor de aliniere pe calcan.

(3) constructiile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanté
minimd egald cu jumdtatea indltimii lor, mdsuratd la cornisa superioard sau atic n

punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

(4) seinterzice construirea pe limita posterioar& a parcelei.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minimé& dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu suma

distantelor de la art. 6, pct. (2) de mai sus.

ARTICOLUL8. CIRCULATIISIACCESE

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii cu urmdtoarele mentiuni:

a)  Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei
principale;

b)  Seva asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri;

c) Seva asigura accesul persoanelor cu dizabilitati in spatiile publice.

(2) Parcelele care nu respectd conditile mentionate la alineatul anterior pot deveni
construibile doar in conditiile elabordrii si aprobdrii unei documentatii de urbanism de
tip P.U.D. sau P.U.Z..

(3) ncazul utilizarii terenului in comun de cétre mai multe cladiri accesul va fi realizat prin
intermediul unei strdzi private.

(4) Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
clienti, personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor constructiile
cu suprafaté comerciald mai mic& de 150,00 mp.).

(5) 1nfunctie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevdzute:

a) alei carosabile si parcaije in interiorul amplasamentului;
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b) platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate clientilor.

(6) Pentru constructiile hoteliere si tabere pentru copii se va asigura fie accesul carosabil
pentru autocare in parcarea amenajatag, fie loc de stationare temporard special
amenaijat.

ARTICOLULY9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Necesarul de parcaje se determind in conformitate cu Anexa 1 la prezentul
regulament. Atunci cand se prevdd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numdrului de parcaje necesar

fiecdrei functiuniin parte.

ARTICOLUL10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) se vor respecta valorile maxime:

ZF18.1(TB1)
mUTR RMH mUTR RMH
11A. (S/D)+P+2E o (S/D)+P+2E
s (S/D)+P+2E (s/D)+P+4E
o (S/D)+P+4E 121, (S/D)+P+8E
11.C. (s/D)+P+3E (s/D)+P+3E
110.A (s/D)+P+2E 1.3.A. (s/D)+P+4E
110.B (s/D)+P+4E (s/D)+P+6E
110.C (s/D)+P+2E (s/D)+P+2E
1.2.A. (s/D)+P+3E 138, (s/D)+P+3E
(s/D)+P+2E (s/D)+P+4E+5R
h2C (s/D)+P+3E (s/D)+P+6E
(s/D)+P+3E 1.4.A. (s/D)+P+1E
1.2.D. (s/D)+P+5E A (s/D)+P+2E
(s/D)+P+6E (s/D)+P+3E
1.2.E. (s/D)+P+3E 1.6.A. (s/D)+P+2E
L2, Se pdstreazd configuratia 1.7.A. (s/D)+P+2E
existentd 2.1.A. (s/D)+P+2E
(s/D)+P+2E 2.1B. (s/D)+P+IE
12.G. (s/D)+P+4E e, (s/D)+P+IE
(s/D)+P+5E (s/D)+P+2E
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mUTR RMH mUTR RMH

(S/D)+P+4E (s/D)+P+3E

2.2.A. (S/D)+P+IE (S/D)+P+4E
(S/D)+P+IE 24.A. (s/D)+P+2E

2.2B.
(s/D)+P+5E (s/D)+P+2E

31A.
22C. (s/D)+P+2E (S/D)+P+4E
2.3.A. (S/D)+P+IE

ZF18.2  (TB2)

mUTR RMH

LI0.A. (S/D)+P+2E

1.2.A. (S/D)+P+3E

1.3B. (S/D)+P+IE

21D. Hmax a constructiilor nu va depdsi cota falezei
2.1E. (S/D)+P+IE

2.2B. Hmax a constructiilor nu va depdsi cota falezei
24.A. Hmax a constructiilor nu va depdsi cota falezei
3.1A. (s/p)+p

ZF18.3 (TB3)

mUTR RMH
2.3.A. (s/D)+P+2E
31A. (s/D)+P+1E

ZF18.4 (TB4)

mUTR RMH

L1LA. Se va stabili prin P.U.Z.

ZF18.5 (TB5)

mUTR RMH

L1LA. Se va stabili prin P.U.Z.
1.2.F. Se va stabili prin P.U.Z.
1.3.B. Se va stabili prin P.U.Z.
25.A. Se va stabili prin P.U.Z.
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mUTR RMH
3.1A. Se va stabili prin P.U.Z.
3.2.A. Se va stabili prin P.U.Z.

P&nad la elaborarea PUZ se acceptd constructii si dotdrile amplasate pe plajd care au
caracter provizoriu cu un regim de indltime maxim parter.

(2) Inaltimea maxima admisibild a clddirilor la cornisé pentru:
o Pnuvadepdsi 500 m;
o P+IE nuva depdsi 8,00 m;
o P+2E nuva depdsi1l,00 m;
o P+3E nuva depdsi14,00 m
o P+4E nuva depdsil7,00 m;

(3) In RMH sunt incluse toate nivelurile supraterane, fiind interzis& suplimentarea lor prin
etaje tehnice, poduri circulabile, casa scdrii etc.

ZF18.1(TB1), ZF18.2 (TB2)
(4) se admite mansardarea constructiilor cu conditia sd se inscrie in volumul unui

acoperis cu panta de 45 grade, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din
suprafata nivelului curent.

ARTICOLULTL. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conditii generale:

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni i
exprimdrii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor ansambluri
compozitionale care sd tind cont de imaginea urband, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in
relatii de co-vizibilitate.

(2) Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si a zonei si

va rdspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”.

(3) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.

Acoperis si invelitori:

(4) Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, cu pante egale si constante, care
nu vor depdsi 45°.
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(5) Pentru invelitori se recomandd utilizarea materialelor ca tigld ceramicd, tigld solzi,
sindrilg, tabld de zinc sau din metal cu aspect mat.

(6) Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul
culorilor: gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acesteq, sau rosu, brun-
roscat, brun, negru-brun pentru tigla ceramicg;

(7) Jgheaburile si burlanele din tabld vopsitd vor avea culori inchise cu caracter metalic.
Sunt interzise vopsitoriile stridente.

(8) se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru
acoperirea clddirilor, garajelor si anexelor gospoddresti.

Materiale pentru fatada:

(9) Pentru fatade se recomandad utilizarea urmdatoarelor materiale: tencuiald, lemn sau
piatrd.

(10) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din
spectrul: alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de acestea.

(M) oOrnamentele cladirilor noi vor trebui sd respecte regulile contemporane de

ornamenticd, tehnologie si mestesug. Imitatii istoricizante nu sunt acceptate.

(12) sunt interzise imitatile de materiale ca: piatra falsd, cardmidd falsd, lemn fals,
folosirea Tn exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de

constructie precare (de tip azbociment, plastic ondulat etc.).
Tamplarii:
(13) cCulorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomandd utilizarea culorilor din

spectrul: alb, bej, maro, antracit sau nuante apropriate de acestea.

ARTICOLUL12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1)  Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu
apd, canalizare si alimentare cu energie electricd.

(2) Alimentarea cu energie electricd pentru toate constructiile va fie asiguratd, fie prin
racordarea la retelele existente, fie prin metode alternative de generare a energiei
electrice (ex: panouri fotovoltaice, turbine eoliene etc.).

(3) Pentru cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluvial&

va fi fdcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
(4) seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(5) Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din

spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.
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(6) Firidele de bransament vor fi realizate ingropat sau vor fi integrate in imprejmuire; se
interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild.

(7) seinterzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

ARTICOLUL13. SPATIILIBERE si SPATII PLANTATE
(1) se va asigura suprafata minim& de spatii verzi in conformitate cu Anexa 2 a
prezentului Regulament.

(2) Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
suprafetei de spatii verzi si plantate va fi determinat prin insumarea suprafetei
necesare pentru fiecare functiuni in parte in raport cu procentul functiunii in totalul
suprafetei desfdsurate construite.

ARTICOLUL14. TMPREJMUIRI

(1) serecomanddimprejmuiri transparente de 2,00 metri indltime din care un soclu opac
de 0,60 metri dublate de gard viu.

(2) spatiile comerciale si alte servicii publice pot fi lipsite de imprejmuire, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsd intre aliniaoment si

alinierea constructiei ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEAIII - POSIBILITi\'!'I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1) se vor respecta valorile maxime:

ZF18.1(TB1)
mUTR P.O.T. maxim mUTR P.O.T. maxim
% 30,00%
1.1A. 50,00% 19D,
45,00% 45,00%*
M8 55,00%* 1.2.E. 45,00%
11.C. 50,00% Se pdstreazd
110.A. 40,00% 1.2.F. configuratia
1.10.B. 55,00% existentd
110.C. 45,00% 12.G. 60,00%
1.2.A. 50,00% 1.2.H. 45,00%
45,00% 1.2.1. 45,00%
1.2.C.
55,00%* 1.3.A. 60,00%
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mUTR P.O.T. maxim mUTR P.O.T. maxim
1.3.B. 50,00% 21C. 45,00%
1.4.A. 30,00% 22.A. 50,00%
1.5.A. 40,00% 2.2B. 40,00%
1.6.A. 45,00% 22C. 35,00%
1.7.A. 45,00% 23.A. 50,00%
21.A. 85,00% 24.A. 40,00%
2.1B. 45,00% 3.1.A. 30,00%

*Se admite cresterea POT la maximul indicat pentru fiecare UTR cu clddiri cu maxim 2
niveluri (8,00 m indltime) pentru dotdri (spatii alimentatie publicd, de tratament,
comert, servicii, birouri pentru sedii de firme, cabinete si alte activitati)

ZF18.2  (TB2)

mUTR P.O.T. maxim
1.10.A. 40,00%
1.2.A. 30,00%
1.3.B. 30,00%
21.D. 30,00%
21.E 20,00%
2.2.B. 35,00%
24.A. 35,00%
3.1.A. 20,00%
ZF18.3 (TB3)
mUTR P.O.T. maxim
23.A. 20,00%
3.1.A. 30,00%

ZF18.4 (TB4)

mUTR P.O.T. maxim

L1LA. Se va stabili prin P.U.Z.
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ZF18.5 (TB5)

mUTR P.O.T. maxim

L1LA. Se va stabili prin P.U.Z.
1.2.F. Se va stabili prin P.U.Z.
1.3.B. Se va stabili prin P.U.Z.
25.A. Se va stabili prin P.U.Z.
3.1.A. Se va stabili prin P.U.Z.
3.2.A. Se va stabili prin P.U.Z.

Pand la elaborarea PUZ se acceptd constructiile si dotdrile amplasate pe plajd care

au caracter provizoriu.

ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1)  sevarespecta C.U.T maximin functie de UTR in care se incadreazd imobilul, dupd cum

urmeaza:
ZF18.1(TBI)
C.U.T. maxim C.U.T.maxim
mUTR mUTR
(mp ADC/mp teren) (mp ADC/mp teren)
LLA. 1,50 3,00*
1,35 1.2.E. 1,80
1.1.B. 2,25 Se pdstreazd
2,50* 1.2.F. configuratia
11.C. 2,00 existentd
1.10.A. 1,20 1,50
110.B. 2,75 12.G. 2,50
110.C. 135 3,60
1.2.A. 2,00 12H. 1,35
1,35 2,20
12C. 1,45* 121, 4,00
1,20 13.A. 2,40
1,40* 1.3.A. 3,00
1.2.D. 1,80 1.3.A. 4,00
2707 1.3.B. 150
2,10 2,00
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C.U.T.maxim C.U.T. maxim
mUTR mUTR
(mp ADC/mp teren) (mp ADC/mp teren)

2.75 2,25

3,50 22.A. 1,00
1.4.A. 0,60 0,80

2.2.B.

1,20 1,50
1.6.A.

1,60 22C. 1,05
1.6.A. 1,35 1,00
1.7.A. 1,35 2.3.A. 2,00
2.1.A. 2,50 2,50
2.1B. 0,90 2.4.A. 1,20

0,90 0,90
21C. 3.1.A.

1,35 1,50

*Se admite cresterea CUT la maximul indicat pentru fiecare UTR cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8,00 m indltime) pentru dotdri (spatii alimentatie publicd, de tratament,
comert, servicii, birouri pentru sedii de firme, cabinete si alte activitdti)

ZF18.2  (TB2)

C.U.T. maxim

mUTR
(mp ADC/mp teren)

110.A. 1,20

1.2.A. 1,20

1.3.B. 0,90

21.D. -

2.1E. 0,40

2.2B. -

24.A. -

3.1A. 0,20

ZF18.3 (TB3)

C.U.T. maxim
mUTR

(mp ADC/mp teren)
2.3.A. 0,60
31.A. 0,60
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ZF18.4 (TB4)

C.U.T.maxim
mUTR
(mp ADC/mp teren)

L1LA. Se va stabili prin P.U.Z.
ZF18.5 (TB5)

C.U.T. maxim

mUTR (mp ADC/mp teren)

L1LA. Se va stabili prin P.U.Z.
1.2.F. Se va stabili prin P.U.Z.
1.3.B. Se va stabili prin P.U.Z.
25.A. Se va stabili prin P.U.Z.
3.1.A. Se va stabili prin P.U.Z.
3.2.A. Se va stabili prin P.U.Z.

P&nd la elaborarea PUZ se acceptd constructiile si dotdrile amplasate pe plajd care
au caracter provizoriu.

(2) in cazul mansardelor inscrise in volumul acoperisului se admite depdsirea C.U.T.-ului
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,60 din AC.

(3) Pentru zonele unde se admit accente de indltime pentru modificarea configuratiei
actuale a imobilului, se va realiza o documentatie de urbanism de tip P.U.Z. pentru
reglementarea C.U.T..

(4) 1n cazul cladirilor adaptate la standardul nZeb se admite o crestere cu maxim 10%.
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ZF16 (RN) —ZONA EXPLOATARE RESURSE

NATURALE

GENERALITI\'!'I - CARACTERUL ZONEI

(M

A.

(2)

Zona de exploatare resurse naturale se aplicd pentru perimetrul de exploatare Sarcdu
(F4078) pentru care existd licentd de concesiune pentru exploatare resurse de apd

minerald terapeuticd.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta, in mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate
publicd, precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Oras Eforie.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALi\

ARTICOLUL1.  UTILIZARI ADMISE

0
(2)
(3)
(4)
(5)

Exploatare resurse de apd minerald terapeuticd
Cdi de comunicatie rutierd si pietonald:

Retele tehnico-edilitare;

Spatii verzi cu rol de protectie

Lucrdri de terasamente si sistematizare verticalg;

ARTICOLUL2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI

0

Nu se admit alte utilizari decdt cele prevdzute la articolul 1.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Q)
(2)
(3)

(4)

Alte utiliz&ri decdt cele prevdzute la articolul 1;
Orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sd deprecieze zonga;

Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legi.
ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]’A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legi.
ARTICOLUL8. CIRCULATIISIACCESE

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLULY9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legi.
ARTICOLULTl. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legi.
ARTICOLUL12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL13. SPATIILIBERE si SPATII PLANTATE

(1) suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si
inaltd.

ARTICOLUL14. TMPREJMUIRI

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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SECTIUNEAIII - POSIBILITi\'!'I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ZF13 (GC)- ZONA GOSPODARII COMUNALE

ZF13.1 (GC1) - SUBZONA CIMITIRE

GENERALITZ\'[I - CARACTERUL ZONEI

(1)  cCimitire existente, active sau zone de extindere ale acestora.
A. CONDI]’IONi\RI PRIMARE

(2) Functionarea cimitirelor e reglementatd prin legislatia in vigoare. in plus, pentru buna

functionare a acestora, se instituie urmdtoarele reglementdri:

a) se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea /[
eliminarea vegetatiei, eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre

morminte.

b)  pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate se vor
intocmi documentatii de urbanism de tip PUZ si planuri generale de organizare
si parcelare, prin care se vor asigura in mod obligatoriu si zonele de protectie

sanitard spre noile vecingtdti, in conformitate cu normele in vigoare.

c) pentru autorizarea unor constructii noi / extinderea celor existente se vor

elabora in prealabil P.U.D.
B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

(3) se vor respecta, in mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate

publicd, precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Oras Eforie.
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SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC'!'IONALi\

ARTICOLUL1.  UTILIZARI ADMISE

(1) Sunt admise cimitire si constructii anexd, precum:
a)  Edificii de cult;
b)  Capeld mortuarg;
c) Mausoleu — osuar;
d) Lucrdri funerare sub si supraterane;
e) Crematorii;
f) Spatii tehnice aferente functiunii de bazd;
g) Pavilioane pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;
h)  Circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale, parcaije;
i) Plantatii.
(2) se conserva de reguld actuala configuratie si actualele utilizdri, care pot fi dezvoltate,
reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitdtile actuale.
ARTICOLUL2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONI‘-'\RI
(1)  Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de
specialitate.
(2) Seva asigura conform normelor o zona de protectie de 50,0 metri.

(3) Pentru noile cimitire se va avea in vedere o densitate mai redusé& a locurilor de veci
8,00 mp pentru loc de veci si o pondere mai ridicatd a vegetatiei potrivit rolului de
reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(1) suntinterzise orice alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 1si 2;
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE'[E, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Se va mentine parcelarul existent.

(2) se accepta extinderea incintelor prin inglobarea unor parcele invecinate, caz in care,
prin PUZ, acestea vor fi transferate in prezenta zond functionald.

(3) Conform legislatiei in vigoare.
ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATi\ DE ALINIAMENT
(1)  constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 6,00 metri.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Constructiile se vor retrage fat& de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd
minimd& egald cu jumdatatea indltimii lor, mdsuratd la cornisa superioard sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 6,00 m.

(2) constructiile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distant&
minimd& egald cu indltimea lor, mdsuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6,00 m.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din indltimea la cornise a
celei mai nalte dintre ele, dar nu mai putin de 6,00 metri sau conform normelor
tehnice

ARTICOLUL8. CIRCULATIISIACCESE

(1) seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publicd.

(2) sevor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata
totald a cimitirului;

(3) Tncazulin care pe parcele invecinate e prezentd functiunea de locuire de orice tip, sau
o altd functiune ce necesitd un grad ridicat de protectie fatd de factori poluanti -
educatie, sdndtate etc. - se va evita amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor
de proprietate. Cand acest lucru nu este posibil, circulatiile se vor retrage de la limita

parcelelor invecinate cu minimum 3 m si se va realiza o perdea verde de protectie.
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ARTICOLUL9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(2) Pentru stationarea autovehiculelor personalului se vor organiza de reguld parcaje la
sol pe terenul unit&tilor de gospoddrire comunald.

(3) serecomandd ca parcajele dedicate vizitatorilor sd fie situate in afara imprejmuirii.
Alternativ, se pot realiza spatii subterane dedicate parcdrii.

(4) Mijloacele de transport al mdrfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor
stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

(5) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de zona
functionald cu destinatia de locuire de orice tip, parcajele organizate la sol se vor
retrage fatd de acestea cu minimum 5,00 m.

ARTICOLUL10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1)  conform normelor tehnice.

(2) Indltimea cladirilor anexe nu va depdsi indltimea maximda admisé in unitdtile de
referintd adiacente, cu exceptia clopotnitelor sau capelelor.

ARTICOLULTl. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1)  Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecindtdtile imediate.

(2) sevatine seama de caracterul functiunii.

ARTICOLUL12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1)  Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu
apd, canalizare si alimentare cu energie electricd.

(2) Alimentarea cu energie electricd pentru toate constructiile va fie asiguratg, fie prin
racordarea la retelele existente, fie prin metode alternative de generare a energiei
electrice (ex: panouri fotovoltaice, turbine eoliene etc.).

(3) cladirile vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor in vigoare.
(4) seva asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri.

(5) Sevaasigura colectarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice, de reguld la spatiul
verde perimetral.
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ARTICOLUL13. SPATIILIBERE si SPATII PLANTATE

(1) sevor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre
zone rezidentiale.

ARTICOLUL14. TMPREJMUIRI

(1) Gardurile spre stradd vor avea indltimea de minim 2,00 m si maxim 2,50 m din care

un soclu opac de 0,60 m, partea superioard fiind transparentd si vor fi obligatoriu
dublate de gard viu.

(2) Portile imprejmuirilor situate pe alinioment se vor deschide fard a afecta spatiul
public.

(3) Pelimitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea maximé
de 2,50 metri.

ARTICOLUL15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1) conform normelor tehnice.
ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1)  conform normelor tehnice.
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ZF13.2 (GC2) - SUBZONA ALTE CONSTRUCTII S| AMENAJARI
PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITZ\'[I - CARACTERUL ZONEI

(1)  Subzona pentru constructii si amenajdri pentru gospoddrie comunald include
functiuni specifice si asigurd servirea populatiei cu echipare edilitard si salubritate.

A. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

(2) se vor respecta, in mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate
% 9 tie g
publicd, precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Oras Eforie.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC'!'IONALi\
ARTICOLUL1.  UTILIZARI ADMISE

(1) sunt admise constructii, instalatii si amenajdri necesare functiunilor de gospoddrie
comunald, precum:

a)  constructii tehnice si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare,
alimentare cu energie electricd, transportul public urban, salubritate, platformd
gunoi, intretinerea spatiilor plantate, statii epurare etc,,

b)  constructii si instalatii aferente echipdrii tehnice majore;

c) activitati conexe — administrative, sociale etc..
ARTICOLUL2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONI‘-'\RI

(1)  se admite dezvoltarea activitdtilor de bazd prin addugarea de noi corpuri de clédire,
echipamente sau instalatii tehnologice cu conditia ca aceasta sd nu implice
restrictionarea folosirii terenurilor invecinate prin extinderea zonelor de protectie fatd

de riscuri tehnologice sau sanitard.
ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(1) suntinterzise orice alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 1si 2;

(2) Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenaijdrile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE'[E, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Se va mentine parcelarul existent.

(2) se accepta extinderea incintelor prin inglobarea unor parcele invecinate, caz in care,
prin PUZ, acestea vor fi transferate in prezenta zond functionald.

(3) Pentru diferite servicii si birouri suprafata minimé a parcelei este de 400 mp si un front
la stradd de minim 15 metri.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'i\ DE ALINIAMENT
(1)  constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 6,00 metri.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1)  constructiile se vor retrage fat& de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd
minimd egald cu jumdatatea indltimii lor, mdsuratd la cornisa superioard sau atic in
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 6,00 m.

(2) constructiile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distant&
minimd& egald cu indltimea lor, mdsuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6,00 m.

(3) seinterzice alipirea cladirilor tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de

locuit, procese de productie non-stop.
ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]’A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din indltimea la cornise a
celei mai nalte dintre ele, dar nu mai putin de 6,00 metri sau conform normelor
tehnice.

(2) Distanta de mai sus dintre clédiri se poate reduce la jumdtate daca nu sunt accese
in cl@dire si nu sunt ferestre care lumineazd siincdperi in care se desfdsoard activitdti

permanente.

(4) 1ntoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
ARTICOLUL8. CIRCULATIISIACCESE

(1) seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publicd.

(2) Tncazulin care pe parcele invecinate e prezentd functiunea de locuire de orice tip, sau
o altd functiune ce necesitd un grad ridicat de protectie fatd de factori poluanti -
educatie, sdndtate etc. - se va evita amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor
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de proprietate. Cand acest lucru nu este posibil, circulatiile se vor retrage de la limita

parcelelor invecinate cu minimum 3,00 m si se va realiza o perdea verde de protectie.
ARTICOLULY9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(2) Pentru stationarea autovehiculelor personalului se vor organiza de reguld parcaje la
sol pe terenul unitdtilor de gospoddrire comunald.

(3) serecomandd ca parcajele dedicate vizitatorilor sd fie situate in afara imprejmuirii.
Alternativ, se pot realiza spatii subterane dedicate parcdrii.

(4) Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor
stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

(5) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de zona
functionald cu destinatia de locuire de orice tip, parcajele organizate la sol se vor
retrage fatd de acestea cu minimum 5,00 m.

ARTICOLUL10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1)  conform normelor tehnice.

ARTICOLULTl. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecindtdtile imediate.

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald.

(3) Tratarea acoperirii cl&dirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din clddirile

inconjurdtoare mai inalte.

ARTICOLUL12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu
apd, canalizare si alimentare cu energie electricd.

(2) Alimentarea cu energie electricd pentru toate constructiile va fie asiguratg, fie prin
racordarea la retelele existente, fie prin metode alternative de generare a energiei
electrice (ex: panouri fotovoltaice, turbine eoliene etc.).

(3) cladirile vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor in vigoare.
ARTICOLUL13. SPATIILIBERE si SPATII PLANTATE

(1) Orice parte a terenului incintei, vizibil& dintr-o circulatie public, va fi amenajatd astfel
incat sd nu altereze aspectul general al localitatii.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE pagina 136 1167




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS EFORIE

(2) suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formdnd de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul
incintei.

(3) Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL14. TMPREJMUIRI

(1)  Gardurile spre stradd vor avea indltimea de minim 2,00 m si maxim 2,50 m din care
un soclu opac de 0,60 m, partea superioard fiind transparentd si vor fi obligatoriu
dublate de gard viu.

(2) Portile imprejmuirilor situate pe aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul
public.

(3) Pelimitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea maximad
de 2,50 metri.

SECTIUNEAII - POSIBILITI:'\'!'I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1)  conform normelor tehnice.

ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) conform normelor tehnice.
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ZF14 (V) - ZONA SPATII VERZI, SPORT S
AGREMENT

GENERALITI\'[I - CARACTERUL ZONEI

(1) Zona spatiilor verzi, sport si agrement se caracterizeazd prin spatii verzi publice sau
private, cu acces public limitat, dotate cu amenajdri, echipamente, constructii
specifice pentru agrement si sport, culoare de protectie fatd de infrastructura majora
— a cdii ferate si rutiere, spatii verzi cu rol de protectie sanitara.

(2) zona spatiilor verzi, sport si agrement are urmdtoarele subzone componente, dupd

cum urmeaza:

ZF14.1 (V1) Subzond spatii verzi amenajate
ZF14.2  (V2) Subzond sport si agrement
ZF14.3  (V3) Subzond perdele de protectie

(3) Pentru zF14.3 (V3) Subzond& perdele de protectie, in cazul in care obiectivul care
genereazd zona de protectie este desfiintat, vor fi eliminate si restrictiile generate de

obiectivul respectiv.
A. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

(4) se vor respecta, in mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate
publicd, precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Oras Eforie.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC'!'IONALi\

ARTICOLUL1.  UTILIZARI ADMISE

ZF14.1 (V1) Subzond spatii verzi amenajate
(1) Spatii plantate;
(2) Promenade, amenajare falezd;

(3) Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor

plantate si accesul la activitatile permise;

(4) Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihng;

(5) Constructii pentru expozitii, activitdti culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publicd si comert;

(6) Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
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ZF14.2 (v2) subzoné sport si agrement

(7) stadion;

(8) Baze de agrement, complexe si baze sportive;

(9) Bazin de inot acoperit sau in aer liber;

(10) sala de sport specializatd sau polivalents;

() Teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis, fotbal etc.);
(12) Patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit;
(13) Velodrom, autodrom;

(14) Hipodrom, centru hipic;

(15) Centru de canotaj;

(16) Parc de distractie;

(17)  se admit constructii si instalatii conform functiunii specifice programului.

ZF14.3 (v3) Subzond perdele de protectie
(18) Promenade, amenajare taluz/falezd;

(19) spatii verzi cu rol de protectie fatd de infrastructura majord — retele magistrale de

transport a energiei electrice si gazului metan, cdi ferate si rutiere etc,;
(20) Spaitii verzi cu rol de protectie sanitarg;

(21) Perdele de protectie verzi in vederea diminudri incompatibilitatii functionale dintre

zonele industriale (depozitore, Iogisticd) si zonele de locuire;

(22) zone verzi pentru reconstructia ecologicd a unor teritorii degradate.
ARTICOLUL2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)  Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveascd
exclusiv spatiul respectiv, sd fie amplasate in subteran sau astfel incat s& aibd un
impact vizual minim, s& nu producd poluare fonicd sau de altd naturd;

(2) cladirile si amenajdrile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separdri fizice care sd impund interdictia liberei

circulatii.

ZF14.2 (v2) subzoné sport si agrement

(3) Se admit urmdatoarele constructii pentru functiuni, conditionat de aprobarea unei

documentatii PUZ: comert cu amdnuntul: comert alimentar, comert nealimentar.

(4) Parcuri de distractie si aventura conform PUZ;
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(5) se admit spatii comerciale si servicii conexe sportului cu suprafaté de maxim 100 mp
(desfacerea de simboluri si echipamente sportive, de alimente si bduturi nealcoolice,
inchiriere de echipament sportiv etc.), conditionat de aprobarea unei documentatii
PUZ;

(6) Pentruinterventii ce vizeazd restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan
director (masterplan) si un P.U.Z.

ARTICOLUL3. UTILIZARI INTERZISE

(1) seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi amenaijate;
(2) seinterzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

(3) Se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apd ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apd a unor
functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajdrii peisagistice a malurilor;

(4) seinterzic orice improvizatii ale colectdrii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

(5) Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor

plantate adiacente trotuarelor, atdt in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor

verzi.

(6) Parcari neamenajate amplasate pe spatiile verzi, pe aleile parcului sau in zona de
acces in parc;

(7) seinterzice tdierea arborilor f&r& autorizatia autorit&tii locale abilitate;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ZF14.1 (V1) Subzond spatii verzi amenajate

(1)  Se interzic operatiunile de dezmembrare a zonelor de spatii verzi. Sunt permise
operatiunile de comasare in vederea extinderii suprafetei spatiului plantat;

ZF14.2 (v2) Subzona sport si agrement

(2) se interzic operatiunile de dezmembrare a terenurilor destinate sportului si
agrementului. Sunt permise operatiunile de comasare in vederea extinderii suprafetei;

ZF14.3 (v3) Subzond perdele de protectie

(3) Latimea zonei verzi de protectie faté de infrastructura de circulatii si retele tehnice

majore va respecta normele in vigoare.
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ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[i\ DE ALINIAMENT

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii, cu urmétoarele recomanddri:

a) Constructiile cu caracter provizoriu si amenajdrile pentru diferite activitdti vor fi
retrase fatd de aliniament cu minim 500m, cu exceptia zonelor amenajate
pentru colectarea selectivd a deseurilor si a grupurilor sanitare;

b)  Dispunere constructiilor provizorii va fi realizatd astfel incat, sd nu afecteze

perspectivele de pe axele compozitionale ale zonei.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'i\ DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
(2) conform studiilor de specialitate avizate conform legii, cu urmétoarele recomanddari:

a)  Constructiile cu caracter provizoriu vor fi retrase cu minim 5,0m fatd de limitele
parcelelor, cu exceptia zonelor amenajate pentru colectarea selectivd a
deseurilor si a grupurilor sanitare;

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'i\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legi.

ARTICOLUL8. CIRCULATIISIACCESE

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii cu urmdtoarele mentiuni:

a)  Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei
principale;

b)  Seva asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri;

c) Seva asigura accesul persoanelor cu dizabilitati in spatiile publice.

(2) Pentru reabilitarea circulatiilor pietonale se recomandd folosirea urmdtoarelor: dale
decorative, pavele, dale inierbate, piatrd, nisip, criblura - prin realizarea unor planuri

de amenajare coordonate la nivelul intregii zone, in conformitate cu proiectul initial;
ARTICOLULY9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Necesarul de parcaje se determind in conformitate cu Anexa 1 la prezentul
regulament. Atunci cdnd se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numdrului de parcaje necesar
fiecdrei functiuniin parte.
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ARTICOLUL10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) se vor respecta valorile maxime:

zZF141 (V1)

mUTR RMH

L1LA. P

1.1B. P

11.C. P

1.2.A. P

1.2.B. P

1.2.C. P

1.2.E. Se pdstreazd configuratia existentd
1.2.G. P

1.3.A. P

1.3.B. P

1.9.A. P

21A. P

21C. Se pdstreazd configuratia existentd
2.1D. Se pdstreazd configuratia existentd
2.2.A. P

2.3.A. P

24.A. P

ZF14.2  (v2)

mUTR RMH
1.1.B. P+1E
11.C. P+1E
1.10.A. P
1.2.D. P+1E
1.3.A. P
1.3.B. P
1.5.A. P+1E
21.C. P
22C. P+1E

(2) Tnaltimea maxim& admisibild a cladirilor la cornisd pentru:
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o Pnuvadepdsi 500 m;
o P+IE nuva depdsi 8,00 m;
(3) Tn RMH sunt incluse toate nivelurile supraterane, fiind interzis& suplimentarea lor prin
etaje tehnice, poduri circulabile, casa scdrii etc.
ZF14.3  (v3)

(4) Nu este cazul
ARTICOLULTI. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Noile constructii vor trebui sd se integreze coerent in imaginea arhitecturald generalé
a zonei in ceea ce priveste volumul, regimul de indltime, aspectul exterior, perceptia

dinspre aleile parcului, respectiv din stradd;

(2) se recomandd adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate.

(3) se impune desfiintarea constructiilor provizorii (toalete ecologice) care prezintd un
aspect exterior dezagreabil;

(4) Volumetria va fi simplg, fard elemente decorative abundente;

(5) culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei;

(6) Pentru panourile informative se recomanda utilizarea unui limbaj arhitectural grafic -

lizibil, atractiv si reprezentativ, evitndu-se colajul de forme si culori;

(7)  Mobilierul urban utilizat va fi unitar si adecvat;

(8) Echipamentele care nu sunt destinate publicului vor fi mascate prin trafouri din
lemn/garduri vii.

ARTICOLUL12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1)  Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu
apd, canalizare si alimentare cu energie electricd.

(2) Alimentarea cu energie electricd pentru toate constructiile va fie asiguratd, fie prin
racordarea la retelele existente, fie prin metode alternative de generare a energiei

electrice (ex: panouri fotovoltaice, turbine eoliene etc.).

(3) Pentru cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluvial&

va fi fdcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(4) se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

(5) Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
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(6)

7)

Firidele de bransament vor fi realizate ingropat sau vor fi integrate in imprejmuire; se
interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

ARTICOLUL13. SPATIILIBERE si SPATII PLANTATE

Q)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

7)

(8)

(9)

(10)

Se va evita impermeabilizarea solului si ocuparea solului cu constructii si amenajdri

in afara strictului necesar.
Aleile propuse vor fi pavate cu materiale naturale.

Sunt admise lucrdri de intretinere, rdrire in zonele unde este necesar, toaletare,
precum si completarea zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii

similare cu conceptia generald a zonei verde;

Masivele si plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate, astfel incat sd se pdstreze proportia echilibratd de

lumind/umbr;
Se va realiza imbinarea armonioasa intre esentele de foioase si conifere;

Toate zonele potential generatoare de poluare fonicd amplasate 1Gngd spatiile de
odihng-relaxare si contemplare sau 1dngd amenajdrile peisagistice speciale, vor
beneficia de perdele de protectie consistente, alcdtuite din: doud sau trei rGnduri de
arbori, un r&dnd de arbori si unul sau doud radnduri de arbusti decorativi;

Plantatiile inalte existente dispuse In masive plantate sau aliniomente — se vor
mentine in perimetrele [ limitele actuale, interventiile suportate de acestea putand fi:
intretinere curentd, toaletare, rarefiere, defrisare partiald, completare, replantare -
inclusiv cu arbori transplantati cu balot, completare aliniamente;

Interventiile asupra plantatiilor joase, arbusti foiosi si ré&sinosi  (inclusiv gard viu)
vizeazd aceleasi operatiuni ca in cazul plantatilor inalte;

in ceea ce priveste plantatiile floricole si gazonul se impune ca toate suprafetele
ocupate actualmente cu plantatii ierboase spontane, neingrijite, sa fie gazonate, cu
gazon simplu sau gazon decorativ. De asemeneaq, se recomandd amenajarea unor
plantatii floricole cu plante anuale sau perene in zonele de acces si maximd vizibilitate
sau de reprezentare;

Se impune utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei

antropofile specifice;
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ARTICOLUL14. TMPREJMUIRI

(1) Spatiile verzi publice cu acces nelimitat nu vor fi ingré&dite dar vor fi separate de
trotuare fie prin parapet de 0,60 m indltime, fie prin borduri in lungul cdrora, pe o
distantd de minim 0,50 m terenul va fi cobor&t cu minim 0,10 m sub nivelul pdrtii

superioare a bordurii pentru a impiedica scurgerea pdmantului pe trotuare.

SECTIUNEAIII - POSIBILITI‘-‘\'!'I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

ZF14.1 (v1)

Suprafata maximda Suprafata maximda

mUTR mineralizatd mUTR mineralizaté
LLA. 25,00% 1.3.B. 25,00%
1.1.B. 25,00% 1.9.A. 20,00%
11.C. 15,00% 21A. 20,00%
1.2.A. 25,00% Se pdstreazd
1.2.B. 10,00% configuratia
1.2.C. 10,00% 21.C. existentd
Se pdstreazd Se pdstreazd
configuratia configuratia
1.2.E. existentd 21.D. existentd
1.2.G. 25,00% 22.A. 10,00%
1.3.A. 25,00% 2.3.A. 10,00%
24.A. 10,00%
ZF14.2  (v2)
mUTR P.O.T. maxim
1.1.B. 20,00%
11.C. 35,00%
1.10.A. 20,00%
1.2.D. 30,00%
1.3.A. 30,00%
1.3.B. 30,00%
1.5.A. 30,00%
21.C. 30,00%
22C. 30,00%

ZF14.3  (v3)

Nu este cazul
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ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

ZF14.1 (w1)
C.U.T. maxim C.U.T. maxim
mUTR mUTR
(mp ADC/mp teren) (mp ADC/mp teren)
L1A. 0,10 1.3.B. 0,10
11B. 0,10 1.9.A. 0,10
11.C. 0,10 21.A. 0,10
1.2.A. 0,10 Se pdstreazd
128 010 configuratia
12.C. 010 21.C. eX|?tento !
- = Se pdstreaza
Se pdastreazd ] )
: : configuratia
configuratia . N
. M 21D. existentd
1.2.E. existentda 010
22.A. ,
12.6. 0,10 A o
13A. 0,10 2.3.A. '
24.A. 0,10

ZF14.2  (v2)

C.U.T. maxim
mUTR

(mp ADC/mp teren)
1.1.B. 0,40
1.1.C. 0,70
1.10.A. 0,20
1.2.D. 0,60
1.3.A. 0,30
1.3.B. 0,30
1.5.A. 0,60
21C. 0,30
2.2.C. 0,60
ZF14.3  (v3)

Nu este cazul
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ZF15 (DS) - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITZ\'[I - CARACTERUL ZONEI

(1)  zond aimobilelor si ansamblurilor cu caracter militar ale MApN, MAI, Ministerul Justitiei,
SR, SIE, STS, SPP.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC'!'IONALI\
ARTICOLUL1 -3

(1) conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL4 - 14

(1) conform Ordinului MLPAT, MApPN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea

conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEAIII - POSIBILITi\'!'I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL15 - 16

(1) conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.
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ZF06 (T) - CAl DE COMUNICATIE SI
TRANSPORTURI

ZF06.1 (TR) - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA $I
AMENAJARI AFERENTE

GENERALITA]’I - CARACTERUL ZONEI

(1) Subzona cailor rutiere este formatd din cdile de comunicatie rutierd si pietonale.

A. CONDITIONARI PRIMARE

(2) se vor respecta zonele de protectie si sigurantd conform Ordonantei de Guvern Nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificérile si completdrile ulterioare:

a) Zona de sigurantd 150 metri, mdsuratd de la marginea exterioard a
santurilor/acostamentului;

b)  Zona de protectie este mdsuratd de la marginea exterioard a zonei de siguranté

astfel:
= Drumuri nationale — 22,00 metri;
. Drumuri judetene — 20,00 metri.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

(3) Se vor respecta, in mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate

publicd, precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Oras Eforie.
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SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC'!'IONALi\

ARTICOLUL1.  UTILIZARI ADMISE

(1) se admit urmatoare functiuni:

a)
b)
c)

Cdi de comunicatie rutierd si constructiile aferente;
Cdi de circulatie pietonald, refugii si treceri de pietoni;

Amenajari si functiuni aferente infrastructurii de transport public (statii de
transport, puncte de vanzare etc.);

Piste pentru biciclisti;

lluminat public, semnalizarea si orientarea rutierd;
Parcaje publice;

Retele tehnico-edilitare;

Spatii verzi amenajate, inclusiv plantatii de aliniament;

Lucrdri de terasamente si sistematizare verticalg;

ARTICOLUL2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONI‘:\RI

(1) Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror

constructii sau activitdti comerciale, cdi de acces, amenajdri sau instalatii in orice

scop, fard a periclita siguranta circulatiei, cu acordul prealabil si autorizatia de

amplasare sifsau de acces in zona drumului public, emise de administratorul

drumului respectiv.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(1) Seinterzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueazd posibilitatile

ulterioare de modernizare sau extindere.

(2) seinterzic orice constructii sau amenajdri pe terenurile rezervate pentru:

a) I&rgirea unor strdzi;

b)
c)

modernizarea intersectiilor;

se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajdri de santier abandonate,
platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de
vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE'[E, FORME, DIMENSIUNI)
(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'IV\ DE ALINIAMENT

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legi.
ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]’i\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legi.
ARTICOLUL8. CIRCULATIISIACCESE

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLULY9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legi.
ARTICOLULTl. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legi.
ARTICOLUL12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Tn interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu

conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran.

(2) se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc) sau pe sol a conductelor de orice fel;

(3) Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inaltd
tensiune;

(4) Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie

si conduse spre emisari sau canalizarea publicd.
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ARTICOLUL13. SPATIILIBERE si SPATII PLANTATE

(1) suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si
inaltd, avandu-se totodatd n vedere si reglementdrile privind securitatea rutierd.
ARTICOLUL14. IMPREJMUIRI

(1) Tmprejmuirile parcelelor adiacente arterelor de circulatie se vor supune
reglementdrilor aferente zonelor functionale din care fac parte.

SECTIUNEAIII - POSIBILITi\'!'I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legi.
ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ZF06.2 (TD) - SUBZONA DOTARI AFERENTE INFRASTRUCTURII

DE CAIDE COMUNICATIE

GENERALITZ\'[I - CARACTERUL ZONEI

Q)

(2)

(3)

Subzona dotdri aferente infrastructurii de cdi de comunicatie este formatd din
terenurile necesare activitdtilor de transport public, autobaze si amenajari aferente.

CONDI'!'IONI\RI PRIMARE
Se vor respecta zonele de protectie si sigurantd conform Ordonantei de Guvern Nr.
43/1997, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind regimul drumurilor:

a) Zona de sigurantd 150 metri, mdsuratd de la marginea exterioard a

santurilor/acostamentului;
b)  Zona de protectie este mdsuratd de la marginea zonei de siguranté astfel:
= Drumuri nationale — 22,00 metri;

. Drumuri judetene - 20,00 metri.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respectqg, In mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate

publicd, precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Oras Eforie.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC'!'IONALI:\

ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

0

Se admit urmdtoare functiuni:

a) Parcaje publice;

b)  Autogdri;

c) Autobaze si functiuni aferente infrastructurii de transport pubilic;

d)  Constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport
public;
e)  Servicii pentru transportatorii in tranzit (grupuri sanitare, vestiare, canting, zond

de odihnd, birouri etc.);
f) Statii de incdrcat masini electrice;
g) Ca&ide comunicatie rutierd si constructiile aferente;
h)  Cadide circulatie pietonald, refugii si treceri de pietoni;

i) lluminat public, semnalizarea si orientarea rutierd;
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j)  Retele tehnico-edilitare;
k) Spatii verzi amenajate, inclusiv plantatii de aliniament;

)] Lucrdri de terasamente si sistematizare verticalg;

ARTICOLUL2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'!'IONI‘:\RI

(1) Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oric&ror
constructii sau activitati comerciale, cdi de acces, amenajdri sau instalatii in orice
scop, fard a periclita siguranta circulatiei, cu acordul prealabil si autorizatia de
amplasare sifsau de acces in zona drumului public, emise de administratorul

drumului respectiv.
ARTICOLUL3. UTILIZARI INTERZISE
(1) seinterzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueazd posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere.
(2) seinterzic orice constructii sau amenajdri pe terenurile rezervate pentru:
d) largirea unor strazi;
e) modernizarea intersectiilor;

f) se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajdri de santier abandonate,
platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de
vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FAT,'A DE ALINIAMENT
(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legi.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAT,'A DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legi.
ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legi.

ARTICOLUL8. CIRCULATIISIACCESE
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(1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLULY9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) se vor respecta valorile maxime:

UTR RMH
1.10.C. P+2E
22A. P+1E
23.A. P

(2) inaltimea maximda admisibild a clddirilor la cornisé pentru:

o Pnuvadepdsi500m;
o P+IE nu va depdsi 8,00 m;
o P+2E nuva depdsi 11,00 m;

ARTICOLULTL. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) in interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, In conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu
conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice
fel;

(2) Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inaltd

tensiune;

(3) Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie

si conduse spre emisari sau canalizarea publicd.
ARTICOLUL13. SPATIILIBERE si SPATII PLANTATE

(1) suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si

naltd, avandu-se totodatd in vedere si reglementdrile privind securitatea rutierd.
ARTICOLUL14. TMPREJMUIRI

(1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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SECTIUNEAIII - POSIBILITi\'!'I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1) sevarespecta P.O.T maximin functie de UTR in care se incadreazd imobilul, dup& cum

urmeaza:
mUTR P.O.T. maxim
1.10.C. 50,00%
22A. 50,00%
23.A. 50,00%

ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1)  sevarespecta C.U.T maxim in functie de UTR in care se incadreazd imobilul, dupd cum

urmeazd:
C.U.T. maxim
mUTR
(mp ADC/mp teren)
1.10.C. 1,05
2.2.A. 1,00
2.3.A. 0,50
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ZF06.3 (TF) - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S|

AMENAJARI AFERENTE

GENERALITA]’I - CARACTERUL ZONEI

Q)

(2)

(3)

Subzona cdilor feroviare este formatd din cdile de comunicatie feroviard, impreund

cu terenurile aferente infrastructurii feroviare generale (elementele necesare

circulatiei si manevrei materialului rulant, clddirile statiilor de cale feratd cu facilitatile

aferente, precum si celelalte cladiri si facilitdti destinate desfdsurdrii transportului

feroviar de bunuri si persoane).

CONDITIONARI PRIMARE

Se vor aplica si respecta prevederile urmdtoarelor acte normative:

lege nr. 203 [ 26.07.2003 (republicat& in 26.01.2005) privind realizareq,
dezvoltarea simodernizarea retelei de transport de interes national si european;
Lege nr. 363 [ 26.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — sectiunea | - retele de transport;

Lege nr. 55 [ 16.03.2006 privind siguranta feroviarg;

Lege nr. 213 [ 17.11.2008 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Hotdrare nr. 817 [ 14.07.2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe
termen lung a sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al
administratorului infrastructurii si In vederea modernizdrii si  relnnoirii
infrastructurii;

Ordonanté nr. 43 [ 28.07.1998 privind regimul drumurilor;

Ordonant& de urgentd nr. 12/07.07.1998 (republicaté in 09.09.2004) aprobaté
prin Legea nr. 89/1999 privind transportul pe cdile ferate romane si
reorganizarea Societdtii Nationale a Cdilor Ferate Romdane;

Oordin MT nr. 1568 /[ 16.05.1996 privind emiterea acordurilor Ministerului
Transporturilor la documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la

documentatiile tehnice de sistematizare pentru terti.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respectqg, In mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate

publicd, precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Oras Eforie.
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SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC'!'IONALi\
ARTICOLUL1.  UTILIZARI ADMISE

(1) Pe terenurile aferente infrastructurii feroviare generale sunt admise:

a) Statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si

amenajdri necesare functiondrii serviciilor feroviare;

b)  servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor

feroviare;

c) amenajdri, lucrdri de terasamente si infrastructurd, spatii necesare functional si

pentru asigurarea securitatii transportului feroviar;

d) lucréri de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice etc.);

e) spatii verziamenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a
incintelor, necesare imbundatdatirii calitdtii mediului si aspectului peisagistic;

f) parcaje pentru salariati si pentru caldtori.

(2) ininteriorul zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice sunt admise:

a) elemente ale infrastructurii feroviare — cdile de rulare;

b) elementele necesare circulatiei si manevrei materialului rulant;

c) instalatiile de semnalizare si de siguranta circulatiei;

d) cele de conducere operativé a circulatiei trenurilor;

e) instalatiile si lucrdrile de protectie a mediului etc;

f) alte utilizari in conformitate cu cadrul normativ specific, in vigoare.
ARTICOLUL2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONI‘-'\RI

(1)  constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare
se vor autoriza numai cu avizul CFR si potrivit reglementdrilor emise de Ministerul
Transporturilor si Infrastructurii;

(2) Seimpune delimitarea clar& prin garduri sau garduri vii a terenului aferent activitdtii
feroviare, vizibile de pe drumurile publice in conformitate cu regulile de securitate

feroviare.
ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(1) inzonele de sigurantd aferente infrastructurii feroviare publice (20 m din axul CF) este

interzisd autorizarea urmdtoarelor lucrdri:

a)  constructii, fie si cu caracter temporar;
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b)  depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedicd vizibilitatea

liniei sau a semnalelor feroviare;
(2) 1nzonele de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de
materiale sau infiintarea de plantatii care Impiedicd vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

b)  utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau

albastrd, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviarg;

c) efectuarea oricdror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de
teren, surpdri sau afectarea stabilitdtii solului, inclusiv prin tdierea copacilor,
arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea
echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a

conditiilor de desf@surare normald a traficului feroviar.

(3) Se interzic orice lucréri care, prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de teren,
surpdri sau afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin tdierea copacilor sau arbustilor
ori extragerea de materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

(4) seinterzice depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea

infrastructurii feroviare.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legi.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legi.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ARTICOLUL8. CIRCULATIISIACCESE
(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLULY9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLULTl. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(2) Volumele construite vor simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtdtile
imediate;

(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principalg;

(4) Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul dacd acestea se percep din
cladirile inconjurdtoare mai inalte;

ARTICOLUL12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1)  Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apd si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje,
circulatii si platforme exterioare.

ARTICOLUL13. SPATIILIBERE si SPATII PLANTATE
(1)  conform studiilor de specialitate, se recomand& realizarea unor bariere verzi intre
calea feratd si zonele de locuinte situate in zona de protectie a cdii ferate.

(2) in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagisticd a plantatiilor se subordoneazd exigentelor de calitate a
imaginii orasului.

ARTICOLUL14. TMPREJMUIRI

(1) imprejmuirile zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare se vor realiza pe baza unor
proiecte de specialitate in cadrul cdrora se vor lua in mod obligatoriu Th considerare
criterii de securitate, de protectie fonicd a zonelor invecinate si estetice;

(2) inaltimea maximda a imprejmuirilor va fi de 2,20 m, cu exceptia situatiilor in care

considerente de protectie fonicd impun indltimi mai mari;

(3) Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii / vegetatie medie si inaltg.
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SECTIUNEAIII - POSIBILITi\'!'I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ZFO1 (HB) ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE

GENERALITI\'!'I - CARACTERUL ZONEI

(1) Zona este alcatuita din terenuri aflate permanent sub ape, reprezentate de Marea
Neagrd si Lacul Belona.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC'!'IONALI\
ARTICOLUL1.  UTILIZARI ADMISE

(1) Lucrari de gospoddrie a apelor, de prevenire si combatere a actiuni distructive a
apelor, apdrdri de maluri, stabilizari teren;

(2) Diguri;

(3) Regularizari de curs ape;

(4) Lucrari hidrotehnice;

(5) Poduri si modernizari de poduri.

ARTICOLUL2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1)  Suntinterzise orice alte utilizdri.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(1) suntinterzise orice alte utilizé&ri.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Nu este cazul.
ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Nu este cazul.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Nueste cazul.
ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Nueste cazul.
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ARTICOLUL8. CIRCULATIISIACCESE

(1)  se vor asigura accesele din drumuri publice pentru orice lucrare hidrotehnicd si
exploatdrile de agregate minerale (balastiere);

(2) sevor amenaja drumuri de halaj.
ARTICOLUL9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) se vor asigura parcdarile pentru autovehiculele de interventie pentru lucrdri
hidrotehnice;

(2) Pentru constructii administrare lucrdri hidrotehnice, hidrocentrale, microhidrocentrale
cu respectarea prevederilor PUZ aprobat in conditiile legii 350/2001 cu modificérile si
completdrile ulterioare.

ARTICOLUL10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) Nu este cazul.

ARTICOLULTI. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Nueste cazul.

ARTICOLUL12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Dacd sunt necesare, echiparea edilitard se va face pe baza unor proiecte de
specialitate si a obtinerii autorizatiei de construire.

ARTICOLUL13. SPATIILIBERE si SPATII PLANTATE

(1) Spatiile verzi se vor amenaija cu rol de protectie si estetic.

(2) Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor si
acumuldrilor de apad.

ARTICOLUL14. TMPREJMUIRI

(1) Tncazulin care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate
rolului functional.

ARTICOLUL15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1) Nu este cazul.
ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) Nueste cazul.
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ZF02 (PD) — FOND FORESTIER

GENERALITZ\]’I - CARACTERUL ZONEI

(1) Terenuri aflate in fondul forestier national situate in extravilan.
A. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

(2) se vor respecta, in mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate
% 9 tie g
publicd, precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Oras Eforie.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC'!'IONALi\

ARTICOLUL1.  UTILIZARI ADMISE

(1) Vvegetatie forestierd;

(2) Drumuri de exploatare;

(3) cConstructii siamenaijdri forestiere;
(4) Exploatare in regim silvic.

(5) Lucréri de utilitate publicd de interes national sau local, admise in conditiile Legii nr.
26/1996, pe baza unor documentatii specifice.

ARTICOLUL2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI

(1)  Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri
forestiere si cdi ferate etc.).

(2) cabanele si alte constructii si amenajdri destinate turismului vor fi amplasate numai
la liziera p&durii.

ARTICOLUL3. UTILIZARI INTERZISE

(1)  suntinterzise orice alte utilizri.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Nueste cazul.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Nu este cazul.
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ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Nu este cazul.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Nu este cazul.

ARTICOLUL8. CIRCULATIISIACCESE

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLULY9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) inaltimea maximd admisibilé& a cladirilor nu va depdsi 6,00 m.

ARTICOLUL1l. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
incadrare n peisa;j.

ARTICOLUL12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Dacd sunt necesare, echiparea edilitard se va face pe baza unor proiecte de
specialitate si a obtinerii autorizatiei de construire.

ARTICOLUL13. SPATIILIBERE si SPATII PLANTATE
(1)  Seva mentine vegetatia existentd.
ARTICOLUL14. TMPREJMUIRI

(1) Tncazulin care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate
rolului functional.

ARTICOLUL15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1) conform studiilor de specialitate.
ARTICOLUL16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) conform studiilor de specialitate.
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5. UNITA'!'I TERITORIALE DE REFERIN'!'i\

(1)  Teritoriile din localit&ti se constituie in zone si subzone istorice de referintd, (Plansa 2.6.
Reglementdri urbanistice - unitdti teritoriale de referintd) in functie de urmatoarele

criterii, aplicate succesiv:

. Includerea 1n teritoriul localitdtilor Eforie Nord, Eforie Sud sau a fdsiei litorale,
dintre cele doud localitati; acest nivel de diviziune corespunde M.U.T.R. (macro-
unitdtilor teritoriale de referintd)

. Includerea in suprafetele marilor parceldri ale perioadelor istorice; acest nivel
de diviziune corespunde U.TR. (unitdtilor teritoriale de referintd); acestea
coincid cu Z.LR. (zonele istorice de referinté)

. Tipul tesutului urban, functiunea majord, perioada de constituire a fondului
construit, alte particularitati; acest nivel de diviziune corespunde S.IR.
(subzonelor istorice de referin'gé).

(2) A fost privilegiatd utilizarea denumirilor istorice si, in particular, a denumirilor utilizate
a nivel local. Diviziunile operationale la nivel de Z.I.R. si S..LR. sunt corelate cu ariile
protejate, cu zonele de protectie a peisajului si cu zonele construite protejate.

(3) Corelarea dintre zonele si subzonele istorice de referint& (rezultate in urma studiului

istoric) cu unitdtile teritoriale de referintd si cu macro-unitdtile teritoriale de referintd

se face dupd cum urmeaza:

M.U.T.R. 1 EFORIE NORD, cuprinzdnd teritoriul localitatii Eforie Nord
UT.R. 11 EFORIA SPITALELOR CIVILE — 1922
1.1.A. Sanatoriul Eforie

1.1.B Ansamblul Eforie I

1.1.C Strada Decebal - Dundrii
U.T.R. 1.2 EFORIA SPITALELOR CIVILE — 1922

1.2.A. Hotel Grand

1.2.B. Complex comercial

1.2.C. Léautay - Eforie |

1.2.D. Hotel Astoria — Azur

1.2.E. Parcelarea Blanc

1.2.F. Hotel Belona
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1.2.G. Falezd Eforie Nord

1.2.H. Zona A - Grand

1.2.1. Strada Grivitei
U.T.R. 1.3 LAC BELONA

1.3.A. Lacul Belona

1.3.B. Bdile Reci de Ndmol
U.T.R.1.4 SINCAI - PENINSULA

1.4.A. Zona Sincai
U.T.R. 1.5 FRATII BUTARASCU

1.5.A. O.N.E.F. - Meduza
U.T.R.1.6 SOTII SABO

1.6.A. Sotii Sabo
U.T.R.1.7 PARCELAREA MUNCITOREASCA

1.7.A. Parcelarea Muncitoreascd
U.T.R. 1.8 REFORMA AGRARA

1.8.A. Reforma agrard
U.T.R. 1.9 PROIECT 11/1992

1.9.A. Proiect 11/1992
UTR.1I0 ZONAC

110.A. Ansamblul Steaua de Mare

1.10.B. Aleea Speciald

1.10.C. Strada Meduzei
U.T.R. 1.11 PLAJA EFORIE

1.11.A Plaja Eforie Nord

M.U.T.R. 2 EFORIE SUD, cuprinzdnd teritoriul localit&tii Eforie Sud

U.T.R. 2.1. SIT CENTRAL — PARCELAREA MOVILA

2.1.A. Hotel si Parc Movild
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2.1.B. Strada Stefan cel Mare
2.1.C. Strada loan Movila
2.1.D. Cazino Movila si faleza
2.1.E. Bdile Movila
U.T.R. 2.2. PARCELAREA MOVILA - 1926
2.2.2 Biserica Movild
2.2.B. Ansamblul Cosmos
2.2.C. Serele Movila
U.T.R. 2.3. PARC DOMENII
2.3.A. Ministerul Agriculturii
2.3.B. Gard - Sanatoriul Militar
U.T.R. 2.4. PARCELAREA MOVILA - SUD
2.4.A. Parcelarea Movild - Sud
U.T.R. 2.5. PLAJA EFORIE SUD
2.5.A. Plaja Eforie Sud

M.U.T.R. 3 FASIE LITORALA, cuprinzand teritoriul dintre cele doud localit&ti

U.T.R. 3.1. BULEVARDUL REPUBLICII - NORD
3.1.A. Tabdra Luminita - Azur
U.T.R. 3.2. PLAJA EFORIE NORD-SUD

3.2.A. Plaja Eforie nord-sud
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