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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE, AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL ORAS
lucrarii: EFORIE, JUDETUL CONSTANTA
Beneficiar: PRIMARIA ORAS EFORIE

Eforie Sud | Strada Progresului | nr. 1| cod postal 905360 | judetul Constanta | telefon
0241-748 633 | fax: 0241-741 226 | https://[www.primariaeforie/ |

secretariat@primariaeforie.ro

Proiectant S.C. GEODATA SERVICES S.R.L.

general:
Municipiul Bucuresti | sector 1] strada Siriului | nr. 22-26 | CUI 40188478 | R.C.

J40/16727/2018 | tel. 0729.000.002

https://www.geodata-services.com/ro/

Data IULIE 2026
elabordirii:

1.2. Obiectul Planului Urbanistic General

Planul Urbanistic General are atdt caracter director si strategic, cat si caracter de
reglementare si reprezintd principalul instrument de planificare operationald, constituind
baza legald pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate
administrativ-teritoriald trebuie sd isi actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic
general in functie de evolutia previzibild a factorilor sociali, geografici, economici, culturali

si a necesitdtilor locale.

Planul Urbanistic General cuprinde reglementdri pe termen scurt, la nivelul intregii unitati

administrativ-teritoriale de bazd, cu privire la:

. stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al
localitdtii;

. stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

. zonificarea functionald in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;
. delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

] modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
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. stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate(zonele care au instituite un regim special de protectie prevdzut
in legislatia in vigoare);

. formele de proprietate si circulatia juridicd a terenurilor;

. precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate
si plantate;

] zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la
mdsurile specifice privind prevenirea si atenuareaq riscurilor, utilizarea terenurilor si

realizarea constructiilor in aceste zone;

zone de risc datorate unor depozitdri istorice de degeuri.

Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:

. evolutia in perspectivd a localitdtii;
. directiile de dezvoltare functionald in teritoriu;
. traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevdazute in planurile de

amenajare a teritoriului national, zonal si judetean;
] zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la
mdsurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si

realizarea constructiilor in aceste zone;

" lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

" stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporard si definitivd de construire;

. delimitarea zonelor in care se preconizeazd operatiuni urbanistice de regenerare
urband.’

Prin Planul urbanistic general se identificd zone pentru care se pot institui reglementadri ce
nu pot fi modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu si de
la care nu se pot acorda derogdri. Aceste reglementdri se formuleazd cu claritate in

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general. 2

Prezenta documentatie a fost elaboratd la solicitarea Primdriei Orasului Eforie avand ca
obiect reglementarea dezvoltdrii urbanistice a teritoriului administrativ al Orasului Eforie,

judetul Constanta.

Planul Urbanistic General reprezintd un instrument de planificare teritoriald prin care se
definesc reglementdri ce vin in sprijinul unei dezvoltdri urbane coerente. in cadrul
documentatiei sunt analizate si consultate o serie de documente strategice ce acoperd
teritoriul gradual atat din punct de vedere spatial cat si din punct de vedere al complexitatii

datelor.

! Articolul 46 alineatul 1, 2, 3 din Legea 350/2001 cu completdrile si modificdrile ulterioare
2 Articolul 46 alineatul 5 din Legea 350/2001 cu completdrile si modificdrile ulterioare
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Prezentul Plan Urbanistic General al Orasului Eforie este completat cu o serie de servicii de
actualitate ce aduc plus valoare prezentului document. Aceste servicii constau in furnizarea

unui sistem informatic GIS care sustine gestionarea activitdtilor de urbanism.

1.2.1.  Solicitarile temei program

Propunerile de urbanism se vor face pe elemente de prognozd economicd si demograficd,
prin urmdrirea principalelor obiectivelor strategice generale, astfel cum acestea au fost
formulate prin Strategia de Dezvoltare Durabild a orasului Eforie, jud. Constanta, 2014 — 2020,
actualizatd in 2016 si aprobatd prin HCL nr. 150/2016:

" Utilizarea optima a teritoriului orasului si imbundtdtirea continud a infrastructurii de
transport;

. Cresterea capacitdtii de planificare a administratiei publice locale;

. Promovarea si aplicarea activd a mdsurilor de protectie a mediului;

" Imbunatatirea nivelului de trai si a stdrii de sdndtate a populatiei;

. Cresterea competitivitdtii si a performantei sectorului serviciilor mai ales in domeniul
turistic;

. Imbundtdtirea infrastructurii pentru culturd, sport si agrement.

Viziunea de dezvoltare a orasului Eforie: "Pdna in anul 2035, orasul Eforie va fi un model al
dezvoltdrii omogene integrate, liderul zonal al turismului balnear si de familie. De
asemeneaq, va fi, prin gradul de dezvoltare economicd, un actor important al zonei

metropolitane Constanta.”

Prin prezentul contract se urmdreste in mod special indeplinirea a doud dintre obiectivele
specifice ale Strategiei de dezvoltare durabilg, respectiv “Zonarea functionald a teritoriului
orasuluiin acord cu tendintele de dezvoltare a acestuia” si “Introducerea de noi instrumente

si tehnologii in vederea imbundtdtirii capacitdtii administrative”.

1.2.2. Obiectivele principale ale Planului Urbanistic General

In cadrul etapei precedente (Etapa 3 - Analiza Diagnostic Multicriterial Integratd) au fost

analizate principale caracteristici ale comunei si formulate o serie de obiective strategice

precum:

. Dezvoltarea activitdtilor economice.

. Imbundgtdtirea conditiilor de trafic;

. Dezvoltarea etapizatd economic si spatial a orasului;

. Dezvoltarea spatiilor publice;

. Dezvoltarea functiunilor publice si a dotdrilor complexe;
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. Dezvoltarea functiunilor de agrement si sport;

. Combaterea schimbdrilor climatice;

. Imbunatatirea calitatii factorilor de mediu;

. Protejarea si conservarea elementelor de mediu®.

In vederea elabordrii reglementdrilor urbanistice sunt necesare a fi luate in considerarea
urmatorii factori:

. Generarea unei mixitati functionale propice, relationatd cu potentialul economic si
dinamica;

] Valorificarea identitdtii locale (resurse naturole) mai ales In turism;

] Revitalizare durabilg;

. Crearea de dotdri publice locale in raport cu necesitdtile actuale si viitoare;

. Atragerea de fonduri si actori pentru valorificarea terenurilor in raport cu functiunilor

adecvate (avand o viziune la nivelul intregii localitdti) in vederea realizdrii unei

economic locale prospere;

. Realizarea de parteneriate locale (public-privat).

,Orasul Eforie sau ,orasul dintre ape” reprezintd unul dintre cele mai importante puncte
turistice de pe litoralul roménesc. Prin resursele naturale de care dispune, orasul are o
vocatie clar definitd in raporturile locale si judetene — punct urban major de sprijin
economic pentru teritoriul periurban al unui pol de crestere precum Municipiul Constanta.”

1.23. Editii anterioare ale P.U.G.

Planul Urbanistic General in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 71/2002, cu valabilitate prelungitg,
a devenind depdsit in raport cu noile realitdti economice si teritoriale ale orasului, ceea ce

impune actualizarea acestuia.

3 Etapa lll - Elaborare Analizd Diagnostic Multicriterial Integratd, aferentd Actualizdrii Planului Urbanistic General al Orasului
Eforie
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1.3. Surse legislative

Prezenta lucrare are la bazd prevederile legislatiei in vigoare, principalele acte sunt:
. Legea nr. 350/2001 a urbanismului si amenajdrii teritoriului, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

. ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism;
] Codul civil;
" Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd (2014);

. Ordinul M.LP.AT.-D.UA.T. nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de

autorizare si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;
. Hotararea Guvernului nr. 525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism.

Prezenta lucrare este conformd cu prevederile tuturor actelor normative in vigoare la
momentul inceperii proiectului, referitoare la domeniile urbanismului si amenajdrii
teritoriului precum si cu cele referitoare la domenii conexe (mediu, patrimoniu natural si

construit, fond funciar, proprietate publicd, administratie publicd s.a.).

1.4. Surse documentare

1.4.1. Lista studiilor i proiectelor elaborate anterior si ulterior P.U.G.

. Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN) — sectiunile I-VI (aprobate pand in
prezent);

. Strategia de Dezvoltare Durabild a judetului Constanta pentru perioada 2021-2027;

. Strategia privind dezvoltarea durabild a orasului Eforie, jud. Constanta, 2014-2020;

. Planul de Mobilitate Urband Durabild al orasului Eforie;

. Documentatii de urbanism de tip P.U.D. si P.U.Z. aprobate.

Pentru realizarea analizei cu privire la reglementdrile urbanistice la nivelul teritoriului
municipiului au fost procesate si analizate toate documentatiile de urbanism elaborate si
aprobate ulterior Reactualizdrii Planului Urbanistic General al Orasului Eforie aprobat prin
H.C.L. Eforie nr. 71/29.04.2002 cu valabilitatea prelungité si puse la dispozitie de catre
beneficiar. Astfel, orice alte documentatii de urbanism care au stat la baza autorizdrii
constructiilor la nivelul teritoriului analizat care nu au fost puse la dispozitie nu au putut fi
luate In considerate in cadrul prezentei analize. La nivelul orasului au fost aprobate 239 de
documentatii de urbanism.
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1.4.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent P.U.G.

Studii Analitice

1. Studiu de actualizare a suportului topografic

Studiu de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrologice
Studiu de fundamentare privind evolutia localitdtii sub aspect istorico-cultural,
urbanistic-arhitectural si peisagistic, stabilirea zonelor protejate cu valoare deosebitd
Studiu de fundamentare privind relatiile periurbane

5. Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei si transporturilor, mobilitatea
urband

6. Studiu de fundamentare privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului
natural, riscuri naturale si antropice, impactul schimbdrilor climatice

7. Studiu de fundamentare privind tipurile de proprietate

8. Studiu de fundamentare privind potentialul balenar sau turistic

9. Studiu de fundamentare privind infrastructura tehnico-edilitard

Studii prospective

10.  Studiu de fundamentare privind evolutia activitdtilor economice
1. Studiu de fundamentare privind evolutia socio-demograficd

Studii cu caracter consultativ

12. Studii de fundamentare consultative

13.  Studiu de fundamentare privind silueta urband

1.4.3. Date statistice

. Institutul National de Statisticd, Bucuresti: date generale;
. Primdria Orasului Eforie;
. Alte date puse la dispozitie de administratiile publice locale;

1.4.4. Suportul topografic

. Actualizare topograficda realizatd in cadrul prezentului contract de catre SC General
Survey Corporation SRL;
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-

1.5. Teritoriul de referinta

Amplasament.

Teritoriul analizat in cadrul acestui studiu este reprezentat de teritoriul administrativ al
Orasului Eforie. Conform Legii nr. 290/2018 pentru modificarea si completarea Legii nr.2/1968
privind organizarea administrativd a teritoriului, teritoriul administrativ al orasul Eforie are in

alcdtuirea sa doud localitdti componente: Eforie Sud si Eforie Nord.

Intemeierea localitdtii Eforie este strans legatd de iesirea la Marea Neagréa (la est fatd de
localitate), cat si de Lacul Techirghiol (la vest fatd de localitate) ce au stat la baza dezvoltdrii

economice si conturarea vocatiei orasului studiat.

Context supra teritorial

Orasul Eforie este situat in sud-estul judetului Constanta, intre malul Mdrii Negre si Lacul
Techirghiol, pe Drumul National DN 39, la 15 km de Municipiul Constanta si 29 de km de
Municipiul Mangalia.

Accesibilitate
In ceea ce priveste Orasul Eforie, pe teritoriul acesteia se afld Drumul National DN 39, care
porneste din Municipiul Constanta, traverseazd localitdtile de la malul mdarii si asigurd

conectivitatea cu Bulgaria prin punctul de trecere a frontierei Vama Veche.
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Figura1 - Localizarea Orasului Eforie la nivelul teritoriului judetean
Sursd: Proiectant
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII. SINTEZA
STUDIILOR ANALITICE $1 PROSPECTIVE. DIAGNOSTIC.

2.1. Evolutia teritoriului

211. Peisajulistoric. Evolutia amenajdarii teritoriului orasului

Eforie Nord, la acea vreme ,Eforia — statiune balneo-climatericd”, s-a desprins din orasul
Techirghiol, la 1 noiembrie 1933, devenind comund urband. Ea rezultase dintr-o suitd de noud
parceldri - Parcelarea Eforia Spitalelor, Parcelarea Ministerului Domeniilor, Parcelarea
arhitect Leautey, Parcelarea Blank, Parcelarea Banca Nationald, Parcelarea Societdtii
Techirghiol, Parcelarea Butdrescu, Parcelarea Suliman si Parcelarea ONE - a cdror
coordonare s-a impus dupd& mijlocul anilor ‘30.

Amenajarea parceldrii prezidatd de bancherul Aristide Blank, parte din aceea a Societdtii
Anonime pe Actiuni ,Techirghiol” a reprezentat o reactie fatd de caracterul traditional in
care fusese conceputd statiunea Carmen Sylva, desi clddirea Cazinoului de acolo va
incerca sd reflecte noua tendintd in arhitecturd. Dar sub auspiciile imaginativului bancher,
cladirile parceldrii sale au reprezentat manifestul urbanistic al noii scoli de arhitecturd
romd&neascd, modernistd, grupatd in jurul lui G. M. Cantacuzino si cuprinzénd, in primul rnd

pe Horia Creangd, Henriette Delavrancea-Gibory, Remus lliescu.

G. M. Cantacuzino a fost, intre 1930 si 1934, proiectantul planului urbanistic format din axa
centrald, pe culmea terenului, a bulevardului Ovidiu, trasatd intre fostul Grand Hotel —
Sanatoriul proiectat de arhitectul N. Nenciulescu - si aleea de pe falezd. La extremitatea
sud-esticd a statiunii, asemeni unei nave gata sd porneascd in larg, a fost construit intre

1932 si 1934 hotelul Belona dupd planurile lui G.M. Cantacuzino.

La inceputul anilor 30 ai secolului XX bancherul Aristide Blank a avut si initiativa punerii in
valoare a plajei dintre Eforie si Carmen Sylva, construindu-se pdnd in 1934, doud superbe
vile — ,Castelul de Nisip” si ,Cetatea de Nisip”, dupd proiectele arhitectei Henriette
Delavrancea Gibory, ddruite regelui Carol al ll-lea si Elenei Lupescu. S-au mai construit
cdteva vile ale unor particulari, un sanatoriu pentru copii al CFR-ului si un preventoriu pentru
copii.

Localitatea Eforie Sud (TechirghioI—MoviId, Carmen Sylva, Vasile Roaitd) a fost creatd in
urma parceldrii, in 1898, a mosiei Tuzla de cdatre proprietarul acesteia, loan Movild; mosia
era situatd in teritoriul administrativ al comunelor Tuzla si Techirghiol. La inceputul secolului
XX, statiunea balneard Movild — Techirghiol, situatd intre lacul Techirghiol si mare, era in
plind formare, iar numele sdu viitor — Carmen Sylva — deja stabilit. La inceputul anilor 1920,
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statiunea a Tnceput sd fie numitd, in documente, Carmen Sylva. Numele de Movild-
Techirghiol a fost pdstrat, in paralel, pdnd n 1927-1928, cdnd statiunea a devenit unitate

administrativd autonomg, desprinzdndu-se de comuna Tuzla.

Lacul Techirghiol, ale cdrui calitdti terapeutice fuseserd redescoperite dupd intrarea
Dobrogei in Romdnia, devenise loc de tratament, fapt ce a determinat o dezvoltare

spectaculoasd a asezdrii in perioada interbelica.

La Carmen Sylva, dupd o primd serie de investitii a familiei Movild, amplasate in jurul
Hotelului Movild (1899-1902), perioada explozivé de constructie a statiunii a fost cea a anilor
1925-1938, cdnd, prin investitii private a fost ocupatd integral zona centrald si, intr-o mai
micd mdsurd, zona din lungul falezei si cea situatd cdtre sud. Astfel, inainte de cel de al
doilea RAzboi Mondial, Carmen Sylva era cea mai dezvoltatd dintre statiunile litoralului,

oferind cazare in vile construite special pentru turism sau in hoteluri.

Desi demersurile de creare a statiunii Eforie [Nord] dateazd tot dinaintea Primului R&zboi
Mondial, dezvoltarea statiunii a fost mai tarzie. La finele perioadei interbelice, zona
construitd a statiunii era situatd in special de-a lungul falezei mdrii iar fondul construi era

alcdtuit, mai ales, din clddiri de dimensiuni mari.

Momentele de creare a celor doud statiuni au fost definitorii pentru etapele de dezvoltare
ulterioare, Carmen Sylva pdstréndu-si pand astdzi caracterul de ,statiune balneard
interbelicd”, de fapt de primd jumdtate a secolului XX, in timp ce in Eforie, fondul construit
postbelic este deosebit de pronuntat.

21.2. Crearea localitatilor Eforie Sud si Eforie Nord
Eforie Nord

Avand in vedere reputatia calitdtilor terapeutice ale apelor lacului Techirghiol, Eforia
Spitalelor Civile, prin directorul sdu, Dr. lon M. Romniceanu, decide, in 1893, cumpdrarea unui
teren destinat credrii unui sanatoriu situat intre lac si mare — 102 ha din mosia statului Tekir-
Gheol. In perioada imediat urmdtoare (1893- 1894), Dr. Romniceanu i insdrcineazd pe
chimistii Maximilian Popovici, dr. A. Saligny si dr. M. Georgescu sd& anadlizeze apele; acestia
conchid cd sunt superioare apelor din alte lacuri din tard. Intre 1895 si 1896, Eforia 1l trimite
pe dr. N. G. Chernbah s& studieze efectele terapeutice ale lacului asupra persoanelor care
vizitau, din ce in ce mai mult, localitatea. In Primul raport. Spitalele Maritime si Spitalul
Maritim sau Sanatoriu pentru copii scrofulosi de la Tekir-Gheol (Dobrogea) —, dr. Chernbah
afirmd cd localitatea cea mai favorabild pentru un spital maritim pe coastele Mdrii Negre
este la Techirghiol, argtand distanta micd fatd de plajé (150m), distanta micé faté de oras,

proximitatea fatd de sate locuite, existenta lacului si calitdtile acestuia, argténd avantajele

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE pagina 17 | 260




MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE

amplasdrii aici a unui spital maritim permanent pentru copii, anexdnd si o schitd
topograficd.
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Figura 2 - Charta statiunii balneare Tekir-Ghiol, dup& Michael, 1907
Sursd: Studiul de fundamentare privind evolutia localitdtilor sub aspect istorico-cultural, urbanistic-

arhitectural si peisagistic, stabilirea zonelor protejate cu valoare deosebitd aferent PUG Eforie (2019)

Dupd un deceniu (1912), ridicarea topograficd a zonei aratd pozitia sanatoriului si a parcului
aferent acestuia, pe malul de nord al lacului Techirghiol;, harta aratd situatia ihainte de
dezvoltarea statiunii.

Planul urmator aratd situatia in deceniul 3 al secolului XX, dupd ce primele operatiuni
urbanistice de dezvoltare avuseserd loc, atét in Eforie Nord cat si —mai cu seamad — in Eforie
Sud si Techirghiol. Pe terenul fostelor plantatii se va dezvolta, in perioada interbelicg,
statiunea EFORIA (azi Eforie Nord), printr-o primd parcelare, din 1922, a Eforiei Spitalelor Civile,
urmatd de o serie de alte parceldri. Pe terenul fostului sanatoriu (intre Bd. Republicii, Str.
Panselelor si Str. Tudor Vladimirescu au fost amplasate, in perioada comunistd, mai multe
constructii, actualele Hotel Europa (1965), baza de tratament Ana Aslan si Posta (cca 1960).
Cdatre Bd. Republicii si catre Str. Panselelor, se pdstreazd corpuri alterate ale vechiului

ansamblu al sanatoriului.
Eforie Sud

In 1898, loan Movild primeste autorizatia de la Prefectura judetului Constanta de a infiinta
statiunea balneoclimaticd Techirghiol — Movild, pe mosia cumpdratd de la familia
Kogdalniceanu. In perioada urmatoare, construieste Hotelul Movild (ast&zi Hotel Parc) si Baile
calde (in ruina), dup& planurile arhitectului lvanovici si inginerului Zissu. Pentru constructie
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au fost adusi mesteri zidari cu familile, cum au fost familia Panait si Cristu, cdrora le-a
construit locuinte. in primdvara anului 1902, clddirile au fost terminate, iar loan Movild a facut
reclamd in tard siin strdindtate pentru a atrage vizitatori. Bdile si hotelurile au fost deschise
pentru turisti Tn perioada 15 iulie-15 august 1902.

PLANT L
-~ LOCURILOR PARCELATE

Malul Marii Nagre gi Lacul Tachir Ghiol

D 1. MOVILA.

Figura 3 - Planul de situatiune al loturilor parcelate pe malul Mdarii Negre si Lacul Techir-
Ghiol
Sursd@: Studiul de fundamentare privind evolutia localitdtilor sub aspect istorico-cultural, urbanistic-

arhitectural si peisagistic, stabilirea zonelor protejate cu valoare deosebitd aferent PUG Eforie (2019)

Planul din 1898 aratd impdrtirea parcelard, loturile avénd, in general, o suprafatd de 600 mp.
In acelasi timp, sunt stabilite loturile rezervate, in suprafatd totald de 19.200 mp, si anume:
a) Primdria — 4.800 mp; b) Bisericd — 2.400 mp; ¢) Scoald — 2.400 mp; d) sid’) Gradini publice
- 2.400 mp fiecare; e) si ') — Piat& — 2.400 mp fiecare. Amplasamentul acestora va suferi
modificdri in timp.

In septembrie 1916, populatia din Movild este evacuatd din statiune, Techirghiolul fiind camp
de operatiuni militare. Hotelurile, vilele si bdile rdman la dispozitia armatei germano-
bulgare, care au produs distrugeri semnificative. Dupd r&zboi, despdgubirile din partea
statului erau greoaie si nesemnificative, fapt ce a condus la cresterea preturilor in primii ani
dupd incheierea rdzboiului4b. Constructiile au stagnat, fiind reluate dupd 192046.
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Constructia cdii ferate Constanta-Techirghiol, anuntatd de I. Movild incd de la 1898, a
inceput in 1906, odatd cu cea Mamaia — Constanta. Lucrdrile au fost intrerupte cand incd se
lucra la terasamente, fiind reluate abia in 1927, cdnd - in luna iunie - linia a fost inaugurata.
in deceniul 3 al secolului, accesul cdtre statiune se fdcea in continuare cu dificultate, cu linii
de autobuz sau automobile (calea feratd, desi finalizatd, nu fusese Incd datd in folosin'gé),
dupd ce in primul deceniu al secolului, intre Constanta si Techirghiol au functionat
tramcarele lui Toma Blindu.

2.1.3. Contextul evolutiei postbelice a localitatilor Eforie Sud si Eforie Nord

Dupd 1945, contextul general al schimbdrilor politice si odatd cu aceasta, reorientarea
politicilor privitoare la turism au condus cdtre reorganizarea ,strategiilor de dezvoltare” a
celor doud statiuni in raport cu intreaga reorganizare a litoralului. Sistematizarea si
constructia litoralului Marii Negre veneaq, spre sfarsitul anilor ‘50, drept consecintd fireascd
a politicii oficiale, ca preocupare pentru ridicarea nivelului de trai al populatiei”. Primul plan
economic pentru cinci ani prevedea numdrul celor trimisi in statiunile balneo-climaterice
in anul 1955 sd& fie o datd si jumdatate mai mare decét al celor din 1950 vizdnd in consecintd
amenajarea si ,ldrgirea capacitdtilor” acestor statiuni. Primele preocupdri legislative de
dupd cel de al doilea R&zboi Mondial, referitoare la statiunile balneare de pe litoralul
romdnesc dateazd din 1951, odatd cu emiterea unei hotdréri a Consiliului de Ministri
referitoare la clasificarea statiunilor balneoclimaterice si la infiintarea intreprinderilor
balneare de stat. Acestora le-a urmat la jumdatatea anilor ‘50 (re)infiintarea Oficiului
National pentru Turism ,Carpati” si, in 1958, emiterea unei hotdrari privind organizarea
administrativ teritoriald a litoralului de interes balnear al Mdrii Negre.

Orientarea cdtre turismul de masd a insemnat o schimbare radicald in ceea ce priveste
cantitatea unitatilor de cazare necesare si a avut consecinte in directe asupra tipologiilor
constructive a acestora. In acelasi timp a reprezentat o schimbare de perspectivd asupra
constructiilor cu functiuni complementare: restaurant/canting, teatre de vard etc. Similar
cu ceea ce s-a petrecut in alte regiuni / localitati din tard, considerate de importantd
strategicd, intre 1945 si 1948, un prim pas |-a reprezentat recenzarea teritoriului si
inventarierea bunurilor materiale (imobile si mobile) in scopul rechizitiondrii acestora. In
acest sens pot fi amintite urmdtoarele repere legislative si arhivistice: proiectele de legi,
deciziile Consiliului de Ministri privitoare la rechizitionarea bunurilor imobile si mobile din
statiunile balneo-climaterice, documente emise intre 1940-1948 si documentarea statistica
centralizatd de Directia de documentare si planificare (Sectia de documentare si statisticd)
a Ministerului de interne (1949) pentru Judetul Constanta, Inventarierea vilelor din statiunea

Vasile Roaitd (Carmen Sylva). Aceasta din urmd reprezintd o serie de documente relevante
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care ilustreazd, cu destul de mare precizie, starea in care se afla fondul construit pdnd la
cel de al doilea r&zboi mondial.

Dupd rdzboi, starea de intretinere a statiunilor nu era dintre cele mai bune, continudndu-se
problemele semnalate la finalul perioadei interbelice. Astfel, din rapoarte ale primdriei
Carmen Sylva catre prefectura judetului Constanta se cunoaste faptul c& in 1945 faleza
incepuse sd se surpe (din pricina stratului argilos, aflat la adancimea de 6 metri), in special
in zona centrald a promenadei, distrugdnd odatd cu aceasta toate amenajdrile plajei
(restaurante, balustrade, buvete, alei, scdri) si crednd, Th consecintd, necesitatea

consoliddrii malurilor si refacerea completd a facilitatilor plajei.

Cea de a doua chestiune importantd era aducerea apei potabile si canalizarea statiunii,
care rdmdsese in continuare o problemd nerezolvatd. Un alt raport, inaintat Ministerului
Afacerilor Interne in 1945 mentioneazd pe Idngd cele doud deficiente majore, faptul cd
starea generald si aspectul statiunii erau deplorabile: spatiile publice erau murdare si cu
plantatii neingrijite; in urma bombardamentelor din timpul r&zboiului multe dintre vile
fuseserd grav avariate si ulterior vandalizate; bdile de ndmol erau inundate si inutilizabile;
pavajul strdzilor era deteriorat; lipseau serviciile de salubritate si vidanj; nu existau servicii
comunale (hald, obor, si serviciile complementare acestora); nu existau constructii edilitare
iar vecindtatea lacurilor Techirghiol si a bdaltii Tuzlg, lipsite de lucrdri de asanare, avead
consecinte negative.

Incd din 1946, a fost reluatd chestiunea referitoare la canalizarea litoralului. Astfel, chiar
proiectele de canalizare a localitdtilor Techirghiol si Carmen Sylva, realizate la finalul
perioadei interbelice, au fost reluate printr-un proiect de alimentare cu apd, extins la scard
teritoriald: alimentarea cu apd a localitdtilor de pe traseul Cernavodd — Constanta si a

statiunilor de pe litoral.

Interventiile majore asupra litoralului au avut loc in special dupd 1950, odatd cu primele
proiecte de sistematizare la scard teritoriald. Acestea propuneau o diferentiere calitativd
clard a ,ansamblurilor de statiuni”, astfel cd statiunile situate la nord de orasul Constanta
erau destinate a fi statiuni de ,odihnd si divertisment, iar grupul de statiuni — mult mai
dezvoltate in perioada interbelicd — Techirghiol, Carmen Sylva (redenumita Vasile Roaitd),
Eforie si Agigea urmau a reprezenta un ansamblu unitar, ,complex destinat curei si
tratamentelor. Pand cdtre 1960, in cele doud localitdti, Carmen Sylva (vasile Roaitd) si Eforie

au avut loc, in special, interventii de consolidare a malurilor si amenajare a falezelor.

Un al doilea tip de interventie I-a reprezentat constructia de case de odihng, colonii de copii,
amenajdri balneare (b&i de n&dmol, restaurante etc.). Dupd 1990, cresterea teritoriald s-a
manifestat in special cdtre sud in localitatea Carmen Sylva (Movild-Techirghiol, Vasile
Roaitd, Eforie Sud) si in special cétre nord in localitatea Eforia (Eforie Nord). Fasia litorald
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dintre cele doud localitdti, construitd partial in perioada interbelicd, modificatd prin crearea
unor constructii semnificative in perioada de dupd 1945, a fost construitd masiv dupd 1990.

In tot cuprinsul celor doud localitati, fondul construit s-a alterat, prin refaceri de cladiri,
crearea unor cladiri noi, supradimensionate, reducerea suprafetelor plantate si — in special
- a celor aferente ansambilurilor turistice postbelice. Imaginea spatiului public s-a alterat

in egald masurd, prin interventii numeroase si lipsite de coerenta.

Zona falezelor este cea care a fost modificatd radical, interventiile de calitate ale epocilor
precedente (constructii si plantatii) estompéandu-se in favoarea unor noi interventii, brutale
si fara calitati ambientale.

2.1.4. Principale etape de organizare spatiala

1895-1920

] Construirea Sanatoriului Eforiei Spitalelor Civile, in teritoriul actual al localitatii Eforie
Nord, a Hotelului si a Bdilor Movild in teritoriul actual al localitdtii Eforie Sud (qtunci,
Movild—TechirghioI); plantatii masive;

. Primele operatiuni de parcelare in teritoriul actual al localit&tii Eforie Sud (nucleul

central, n jurul Hotelului Movild); hoteluri si vile turistice;

. Distrugeri semnificative in timpul Primului Rdzboi Mondial (Eforie Sud).
1920-1950
. Declararea ca statiuni balneare a localitatilor Eforie Sud (Carmen Sylva),Techirghiol si

Eforie Nord (Eforia);

. Consolidarea legislatiei referitoare la statiunile balneare; aparitia legislatiei privitoare

la turism si organizarea Oficiului National pentru Turism;

. Continuarea demersului de construire a sanatoriilor;
. Planuri de sistematizare pentru cele trei statiuni; in cazul localitatii Eforie
. Sud, planul a prevdzut plantatii de aliniament pe toate arterele proiectate, care s-au

realizat partial si (probabil) continuat dupd ré&zboi;

. Oprirea dezvoltdrii in timpul celui de-al Doilea R&zboi Mondial.
1950-1966
. Inceputul procesului de reorganizare spatiald a litoralului, incercarea de conturare a

unor zone functionale la nivel teritorial (ansamblul de statiuni de tratament - cazul

statiunilor Eforie Nord - Eforie Sud — Techirghiol);

. Primele interventii care au presupus completarea tesutului existent prin insertii de mai
mari sau mai mici dimensiuni (case de odihnd/ hoteluri/ tabere de copii, grupdri de

,case de odihnd”, ansambluri (Eforie |, Eforie II).

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE pagina 22 | 260




/ MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE

1966-1974

. Interventii materializate prin insertii punctuale, completdri cu ansambluri de mici
dimensiuni, ins& cu o crestere semnificativd a indltimii (in special in Eforie Nord).

1974-1990

. Pregdtirea unor interventii de amploare menite sd transforme in mod radical atat
tesutul traditional cat si cel construit in perioada postbelicd;

. Realizarea unor ansambluri care urmdresc intr-o formd@ economicd prevederile
planurilor de sistematizare corespunzdtoare celei de a doua jumdatdti a anilor 70,
materializate in ansambluri de locuinte colective.

Dupd 1990

. Procesul de privatizare si retrocedare a proprietdtilor nationalizate in perioada
comunistd, afecténd unitatea ansamblurilor constituite anterior;

. Lipsa totald a mdsurilor de protectie a patrimoniului construit si a unor prevederi de

dezvoltare coerentd in raport cu acestao;

. Densificarea in special a zonelor definite anterior ca zone turistice (dar si a celor de
locuire) si cresterea generald a indltimii fondului construit, fie prin constructii
punctuale, fie prin ansambluri; alterarea spatiilor publice;

. Cresterea teritoriald prin parcelari necorelate intre ele sau cu ansamblul urban; in
general, lipsa contorului urbanistic al construirii.

2.1.5. Regim juridic de protectie existent

Imobile inscrise in Lista Monumentelor Istorice

In Orasul Eforie sunt inregistrate conform Listei Monumentelor Istorice aprobatd cu
Ordonanta 2828 din 2015, un numdr de 6 monumente istorice, inscrise in 8 pozitii ale LMI,
toate incadrate la grupa valoricd B — un sit arheologic cu doud sub pozitii, un monument de
arhitecturd si patru monumente de for public.

NR. COD LMI DENUMIRE ADRESA DATARE
CRT
208 CT-1-s-B-02656  Situl Arheologic de la Tn sudul localitatii
Eforie
209 CT-I-m-B- Asezare Tn sudul localitdtii sec.ll- IV p.
02656.01 Chr,, Epoca
romand
210 CT-I-m-B- Asezare Tn sudul localitdtii sec.lV-la.
02656.02 Chr,, Laténe
578 CT-lI-m-A-02880 Hotel ,Belona” Str. Vladimirescu Tudor 12 dec. IV sec. XX
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NR. COD MI DENUMIRE ADRESA DATARE

CRT

654 CT-ll-m-B- Statuia ,Fata cu Bd. Vladimirescu Tudor, 1964
02937 floarea” I&ngd restaurantul “Neon”

655 CT-ll-m-B- Statuia ,Rod” Bd. Vladimirescu Tudor, 1964
02938 ldngd hotel "Belona”

656 CT-llI-m-B- Artd monumentald Ldngd Cantina nr. 1 1962
02939 ~Decor Dobrogean”

657 CT-llI-m-B- Fresca ,Marea” Ladngd Cantina nr. 1 1962
02940

Tabelul 1 - Lista Monumentelor Istorice (situri arheologice si monumente)
Sursd: Studiul de fundamentare privind evolutia localitdtilor sub aspect istorico-cultural, urbanistic-

arhitectural si peisagistic, stabilirea zonelor protejate cu valoare deosebitd aferent PUG Eforie(2019)

Este de remarcat faptul cd patrimoniul arhitectura al celor doud localitati este deosebit de
bogat, iar Lista Monumentelor Istorice nu reflectd aceastd realitate. in consecintd, au fost
propuse spre includere in LMI mai multe imobile; in mod complementar, au fost stabilite

zone construite protejate in teritoriul administrativ.
Situri arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National (RAN)

In Repertoriul Arheologic National (RAN) este inscris un sit arheologic, acestea fiind inscrise

siin LML
COD RAN DENUMIRE CATEGORIE TIP CRONOLOGIE
60464.01 Situl locuire Asezare La Tene (sec. IV CT-I-m-B-02656.02
arheologic de -la.Chr.)
la Eforie Sud Epoca romand CT-1I-m-B-02656.01
(sec.1-1V)

Tabelul 2 - Lista siturilor arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National (RAN)
Sursd: Studiul de fundamentare privind evolutia localitdtilor sub aspect istorico-cultural, urbanistic-

arhitectural si peisagistic, stabilirea zonelor protejate cu valoare deosebitd aferent PUG Eforie(2019)
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Figura 3 — Regim juridic de protectie existent Eforie Nord
Sursd: Proiectant
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Figura 4 - Regim juridic de protectie existent Eforie Sud
Sursad: Proiectant
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Valori patrimoniale
Valoriistorice, arhitecturale si memoriale

Procesul de evaluare a patrimoniului construit a tinut cont de urmdtoarele particularitdti ale
celor doud statiuni:

. Existenta unui patrimoniu de primd& jumatate a secolului XX in Eforie Sud, cu influente
ale stilurilor Artei 1900 si a unuia modernist, preponderent postbelic, in Eforie Nord, in
ambele situatii acesta afléndu-se in pericol datoritd lipsei protectiei juridice;

" Ponderea mare a constructiilor de facturd traditionald (neo-roméneascd), dar
exprimate intr-o varietate expresivd destul mare, a patrimoniului interbelic din Eforie
Sud;

. Calitatea deosebitd a patrimoniului modern atdt interbelic cat si postbelic din Eforie
Nord, cu prezenta unor zone care pot fi definite ca ansambluri (desi astdzi alterate
semnificativ prin interventiile de dupd 1990).

1. Patrimoniul construit din prima jumdtate a secolului XX, din Eforie Sud

Varietatea patrimoniului din prima jumdtate a secolului XX, din Eforie Sud, este legat de
urmdatoarele directii:

. Crearea unei imagini emblematice pentru statiunile de vilegiaturd si curd, prin
crearea de cladiri monumentale, in stiluri internationale sau in stil national romdénesc,
inainte de Primul R&zboi Mondial si, dupd 1920, integrénd curentele moderniste ale
epocii; Conturareq, pentru programul arhitectural al vilelor si hotelurilor de mai mici
dimensiuni, a unor unor tipologii/tipuri recurente, in general declinari ale stilului

national romdénesc;

. Cdutarea, complementard, a unor formule expresive strdns legate ideea identitatii
locale — cu formule utilizate la vile, apoi la clddiri publice si cu elemente de stil preluate

in arhitectura litoralului deceniilor 6 si 7;

. Regdsirea acestor elemente in arhitectura modestd a parceldrilor ulterioare. In Eforie
Sud pot fi intdinite, astfel, serii de cladiri alcdtuite dupd acelasi tipar compozitional,
realizate de arhitecti reprezentativi ai perioadei:

1.a. Hoteluri si stabilimente emblematice pentru prima jumétate a secolului XX (Hotelul
Movil& (1902), Hotelul Popovici; jos: Sanatoriul Militar (1927), Cazinoul (1933)

1.b. Vilele si hoteluri de mici dimensiuni caracteristice oraselor de vilegiaturd

In aceastd categorie intr& constructiile masive, P+1, uneori cu un portic cu coloane
trilobate pe fatada principald, deasupra cdruia se deschide la etaj o terasd cu
parapet cu balustri simpli; terasa uneori acoperitd cu o micd; sarpanta sprijinitd pe o
structurd din lemn (vila Caton Movil& — str Progresului, Vila Plaja | Vila Marinarul — Str
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Dezrobirii, vila Clara/Mira Mare/Finitia — Str. Mihai Viteazu; in formd mai redusd, cu turn:
Vila Elena - Str. T. Vladimirescu).

1.c. Vile, hoteluri si cladiri publice in stiluri ,locale”

Primul tip istoric este constituit de cladiri de mici dimensiuni, cu etaj partial, unde
marcarea axului central se realizeazd printr-un mic balcon, dispus deasupra
accesului principal, pante reduse si olane (vilele Margarita, Lelia s.a.). Proiectultip a
fost construit pe primele parcele vandute, la inceputul secolului, aldturi de un a doilea
tip, reprezentat de cladiri de mai mari dimensiuni, rezolvate similar (ax central, al
sarpantei cu folosirea elementelor din lemn pentru balustrade si alte detalii (vila
Fifisor, Norocelu sau actuala primdrie). Alte clé&diri-tip sunt realizate si dupd 1920 (arh.
Dumitru Armdsel) — vilele Moldova si Almavi, vilele ing. Chiriachitd si, in alt registru, pot
fi incadrate unui tip vila noud a Dr. Apostolescu, Vila Monaco etc. si cele inspirate de
acestea. Folosirea pietrei aparente in diferite forme, de la imbrdcarea intregului volum
(Vila Cetatuia, vila Zograffi, proiectate de acelasi arhitect Armdsel) sau a unor portiuni
a acestuia (vila Amelia — arh. Haralamb Georgescu, Vila Colonel Dr. Marinescu) a
reprezentat o caracteristicd interesantd din punctul de vedere al cdutdrilor pentru
definirea unei expresii locale, prezentd si in alte situatii In constructiile de pe litoral.
Pand la jumdatatea anilor 60, aceastd caracteristicd a fost preluatd in mod deliberat
in majoritatea constructiilor realizate atunci, chiar si tributare unor noi expresii
arhitecturale (vezi ansamblul bailor reci de ndmol, pe malul lacului Techirghiol, arh. C.
L&zdrescu).

1.d. Arhitectura parceldrilor modeste

Locuintele tip de facturd modestd, parter, utilizeazd elemente ale arhitecturii
reprezentative, mentionate mai sus. In imaginile de mai sus este prezentat preluarea
elementelor de arhitecturd ,locald@”. Componenta memoriald este legatd de prezenta
si activitatea unor personalitdti de seama ale perioadei de primd jumdatate a secolului
XX: familia Movild, doctorii Climescu, Slobozianu s.a., proprietarii implicati 1n
dezvoltarea orasului, militari (generolul Cristian Tell), intelectuali, scriitori, arhitecti. In
al doilea rand, prezenta in memoria colectivd a diferitelor faze de existentd ale statiunii
se materializeazd prin opere literare, articole in presd, memorii, monogrdfii si, in ultima
perioadd, pagini de internet dedicate istoriei statiunii.

2. Patrimoniul construit modernist, interbelic si postbelic, din Eforie Nord

Varietatea patrimoniului de a jumdtatea secolului XX, din Eforie Nord, este legat de
urmatoarele directii:

. Creareq, in anii 1925-1940, a unei imagini emblematice a unei statiuni moderne, prin
opozitie fatd de cea de la Eforie Sud, dezvoltatd anterior;
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. Conturareqa, pentru programul arhitectural al vilelor si hotelurilor de mai mici
dimensiuni, a unor tipologii/tipuri recurente, in spirit modernist, aportul principal fiind
al arhitectului G. M. Cantacuzino;

] Cdutarea unor expresii arhitecturale adecvate noii imagini a litoralului, dupd 1950, in
mai multe etape ce au fost descrise anterior.

2.a. Cladiri reprezentative pentru anii 1920-1940, in stil international (Casa Corpului
Didactic, Hotel Grand)

2.b. Vile reprezentative pentru anii 1920-1940, in stil international

Patrimoniul modern interbelic, prezent cu precddere pe faleza mdrii de la Eforie Nord
este alcdtuit dintr-o serie de clddiri, reprezentative pentru autorii arhitecti si
semnificative pentru evolutia arhitecturii moderne romaénesti. Pentru cinci dintre
acestea este de semnalat propunerea initierii procedurii de clasare: Vila Crinul, Vila
Aviana, Vila Bibescu (arh. G.M. Cantacuzino), vila Marelui Voievod Mihai (arh. Horia
Creangd) si Vila Vera (Henriette Delavrancea Gibory). Alte cladiri semnificative vor fi
propuse spre clasare prin prezentul studiu.

2.c. Ansambluri reprezentative pentru anii 1950-1970

Vilelor interbelice li se adaugd un numar (destul de redus) de constructii de tip vila
realizate in perioada postbelicd, ce completeaz& ansamblul falezei. intre acestea este
necesar a fi amintite constructiile cu 2 si 4 apartamente, arh. C. Ldzdrescu si N. Stopler.
In ceea ce priveste patrimoniul postbelic sunt de remarcat pentru Eforie Nord:
Ansamblurile Eforie | si I, iar pentru Eforie Sud: ansamblul de 5 case de odihnd (arh. S.
Manolescuy, I. Rdducanu, D. Rusovan) si, prin exceptie, in Eforie Sud, Hotelul Cosmos cu
restaurantul (arh. Alexandru lotzu).

Valori urbanistice

Ambele statiuni sunt reprezentative pentru evolutia conceptiilor urbanistice, de la sfarsitul

secolului XIX si de-a lungul secolului XX:

. Eforie Sud: parcelare geometricd, neierarhizatd, de sfarsit de secol XIX, mizénd pe
perspectiva dubld lac — mare, evoludnd prin inglobarea principiilor urbanistice de
inceput de secol XX si a celor interbelice (axe dominante, centre secundare,
perspective). Se remarcd, astdzi:

o Axul central al primei etape de dezvoltare, constituit de Parcul Movild si de
elementul construit dominant (hotelul Movil&);

o Zonele adiacente axului, apartindnd structurii initiale si primelor etape de

evolutie ale statiunii: zone de tesut urban parcelat regulat, fond construit cu

gabarite mai ample si un procent mare de ocupare a parcelei; retrageri

variabile fatd de alinioment, cu gradini de fatadd; fond

prezenta, in parte, a unor
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construit cu valoare arhitecturald mare sau medie; plantatii de aliniaoment cu
valoare peisagerd;

o Zona de sud (rezidentiald), dezvoltatd in perioada interbelicd: zone de tesut
urban parcelat regulat, fond construit cu gabarite reduse si un procent mic de
ocupare a parcelei; retrageri variabile fatd de aliniament, cu prezenta, in parte,
a unor gradini de fatadd; fond construit cu valoare arhitecturald medie sau
micd; plantatii de alinioment cu valoare peisagerd. Zona a fost partial
restructuratd in urma planului de sistematizare din 1922, cu includerea unor axe
de compozitie, trama stradald nefiind finalizatd;

o Zona de nord, dezvoltatd dupd 1926, dupd o schemd radialconcentricd, partial
alteratd de interventii de dupd 1945; partea conservatd are un parcelar regulat,
o ocupare medie a parcelei, fond construit cu valoare arhitecturale variatd;

o Zona falezei, cu prezentd a unor functiuni reprezentative si cu amenajdri diferite
in timp, cu elemente pdstrate de valoare arhitecturald si peisagerd, alteratd de

constructii provizorii si tratdri necorespunzdtoare ale spatiilor publice.

] Eforie Nord: parcelare geometricd, neierarhizatd, de inceput de secol XIX, evoludnd
prin inglobarea principiilor urbanistice de inceput de secol XX si a celor interbelice in
zonele adiacente, cdtre mare, unde au fost realizate parceldri succesive, fard
conceptie unitard; incercdri de unificare a conceptiei urbanistice au survenit dupd
jumatatea anilor 1930. Dupd 1950, trama stradald si fondul construit s-au modificat
prin introducerea unor principii de proiectare si de amenajare diferite, accentudnd si
mai mult lipsa de unitate a perioadei de constituire.

o Axul central al primei etape de dezvoltare, cdtre Sanatoriul Eforiei, astdzi
desfiintat — ax destructurat prin introducereq, cdtre are, a volumului inalt al
Hotelului Europa si, cdtre vest, de constructii inalte in zona centrald destinatd
anterior functiunilor reprezentative;

o Ax central al celei de-a doua etape de dezvoltare, cdtre Hotelul Grand, pdstrat
in bund madsurg;

o Zona de centru, de est si zona falezei, caracteristice perioadei interbelice, cu
trama stradald liberd, parcelar variat, fond construit interbelic valoros, redus prin
demoldri. Acest tesut urban a fost modificat radical dupd 1950, prin introducerea
unor elemente construite bazate pe o conceptie urbanisticd diferitd,
caracteristicd perioadei comuniste (negarea tramei stradale, a parcelarului gi
fondului construit preexistent in favoarea necesitdtilor functionale ale perioadei
si a principiilor de interventie derivate din acestea), ins& — de cele mai multe ori

— cu valoare arhitecturald medie sau mare;

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE pagina 30 | 260




MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE

o Zona de vest, caracteristicd perioadei initiale (1922), cu tesut urban regulat,
ocupare medie a terenului, gradini de fatadd, plantatii valoroase de aliniament
si fond construit modificat radical dup& 1990;

o Zona de nord-vest, dezvoltatd intre 1945 si 1950, tesut urban regulat, ocupare
micd si medie a terenului, gradini de fatadd, fardplantatii de aliniament; fond
construit modest, partial alterat dupd 1990;

o Zona de sud, care pdstreazd plantatii valoroase lacul Belona.

Specificul arhitecturii moderniste, interbelice si postbelice, reprezintd o valoare
urbanisticd a statiunii: relatie special& cu relieful (constructiile de-a lungul
cornisei) si cu structura majord a sistemului de strazi (ansamblurile postbelice,
independente fatd de trama stradald traditionald); constructii aerate cu clédiri
nalte si ansambluri parter deschise prin portice si terase ample; spatii libere si
plantate generoase; amenajdri ingrijite. Astdzi, caracteristicile acestora sunt
alterate de interventiile de dupd 1990 si necesitd demararea unui proces
complicat de restaurare.

. Fasia de legdturd Eforie Nord — Eforie Sud: zond cu valoare naturald si peisagerd,
destructuratd in ultimele trei decenii.
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2.2. Elemente de cadru natural

2.21. Relieful si asezarea fizico-geografica

Din punct de vedere morfologic, teritoriul administrativ al orasului Eforie se regdseste pe
Podisul Mangaliei, in extremitatea sud-esticd a Podisului Dobrogei, care corespunde
litoralului Mdarii Negre cu o Iadtime de 12-13 km, constituind sectorul maritim al Dobrogei de
Sud.

Despre Podisul Dobrogei este cunoscut faptul cd se prezintd ca un podis relativ rigid, format
pe sisturi vechi, granite si structuri sedimentare mezozoice si neozoice. Cu toate acesteq,
actiunea indelungatd a factorilor modelatori externi a dus la eroziunea puternicd a
acestuia. In jumatatea nord-vesticd a podisului se inregistreaz& cele mai mari altitudini de
aproximativ 300-400 m, in timp ce spre laturile dundreand si maritimd altitudinile coboard
pdand la10-40 m.

In ceea ce priveste altitudinile inregistrate in Podisul Mangaliei, maxima este atinsd in
extremitatea sudicd a teritoriului administrativ in Dealul Tuzla (43,6 m), urmatd de
altitudinea inregistratd in punctul Eforie Nord (34,72 m), in extremitatea nordicd. Pe tarmul
Mdrii Negre se regdseste altitudinea minim& de 0 m.

Plajele si falezele situate n partea de est a teritoriului administrativ redau un relief litoral si
sunt intrerupte, in zona centrald, de un cordon litoral ce separd lacul Techirghiol de Marea

Neagrad.

Forma si mdrimea plajelor este strans legatd de configuratia tdrmului, aspectul acestora

fiind influentat de actiunea vantului si a valurilor.
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Figura 4 — Harta unitdtilor de relief in orasul Eforie (dupé& Poseq, 1984)
Sursd: Studiul de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice, impactul

schimbdrilor climatice aferent PUG Eforie (2020)

Statiunea Eforie Nord dispune de o deschidere largd cdtre mare avand o plajd de
aproximativ 4 km lungime si l&timi cuprinse intre 20 si 100 m. In zona de nord a plajei se
inaltd faleza, cu altitudini de 10-15 m, legdtura dintre falezd si plajd realizindu-se prin
intermediul scdrilor. In partea sudicd a statiunii, plaja este mai latg, iar accesul se face

direct.

Plaja din statiunea Eforie Sud nu este generoasd avand lungime de 2 km. Reducerea

considerabild a dimensiunii plajei, Th ultimele decenii, a fost cauzatd de eroziuni
permanente, fapt ce a rezultat in ingustarea multor portiuni.
Pe vechea linie a tdrmului s-a format un cordon litoral intre cele doud statiuni. Aluviunile

transportate de curentii marini litorali si cele aduse de valea Techirghiol au colmatat si
barat gura de vdrsare a limanului fluvio-maritim, ducénd la formarea lacului Techirghiol.
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2.2.2. Caracteristiciclimatice

Din punct de vedere climatic, orasul Eforie se caracterizeazd printr-un climat temperat
continental cu nuante de excesivitate accentuate, caracterizat prin variatii mari de
temperaturd in cursul anului si volum redus de precipitatii.

Verile in aceastd zond sunt cdlduroase si cu vanturi uscate, iar primdverile sunt scurte si cu
regim sdrac de precipitatii. Toamnele sunt mai lungi si mai calduroase decét in restul tdrii,

iar iernile mai putin geroase, dar cu schimbdari bruste de temperaturd.

Radiatia globald foarte ridicatd determind temperatura aerului sd fie mai mare decat
oriunde altundeva in Romdania, fdcdnd din Dobrogea cel mai cald teritoriu al tdrii.
Temperatura medie a lunii celei mai calde (iulie), coboars usor sub 22°C, datoritd efectului
de rdcorire pe care il au brizele marine. Temperatura medie anuald este de peste 11°C, iar

temperatura maximd absolutd rdmane sub 40°C pe tarmul mdrii.

Umezeala relativd a aerului are valori medii anuale variabile functie de tipul suprafetei
active, distanta fatd de ecosistemele acvatice si forestiere, regimul pluviotermic si cel al
evapotranspiratiei. Astfel, valorile multianuale inregistrate in orasul Eforie depdsesc 80 %,
fiind mai scdzute in timpul verii (75-78%) si mai crescute iarna (83-91%). Umiditatea ridicaté

este corelatd cu suprafata ridicatd ocupatd de spatiile acvatice.

Precipitatiile, In cantitdti reduse, prezintd variatii anuale cuprinse intre 400 si 450 mm.
Regimul anual al cantitdtilor medii lunare de precipitatii evidentiazd o perioadd mai
ploioasd la sfarsitul primdverii si inceputul verii, determinatd de intensificarea convectiei
frontale si termice.Vantul este, aldturi de temperaturd si precipitatii, particularizeazd clima
Dobrogei. Situarea geograficd in raport cu marii curenti barici de actiune atmosfericg,
relieful relativ uniform, proximitatea Mdrii Negre si dispunerea Carpatilor Romdanesti sunt
elemente care fac din Dobrogea regiunea tarii cea mai expusd vantului. In sectiunea sudicd
a litoralului, cele mai mari frecvente ale vantului revin directiilor vest (17% la Constanta), nord
(13.3%), nord-est (11.5%) si nord-vest (10.4%), influentate in bun& mdsur& de orientarea

generald a t&drmului Mdrii Negre.

Fel Mar Ave Mai Tun ul Aug Sep et Noi Dec ) o P Ma Apr Mal tu i Aug e Gu Noi  Dec

® > 35C ® > 30°C > 25°C > 20°C >15C ® >0cC Precipitatii — Maxima medie zilnica Zile fierbinti — Minima medie zilnicl
>5C @ >ocC ® <oc ® <-5C — Zile cu inghet Nopyi rech

Figura 5 — Temperaturi maxime Figura 6 - Temperatura si precipitatiile
medii
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Sursd: Studiul de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice, impactul
schimbdrilor climatice aferent PUG Eforie (2020)

Fenomenele de risc climatic tipice In zond sunt secetele si viscolul, la care se adaugd
furtunile de pe mare. Fenomenele de uscdciune si secetd sunt dominante si au o frecventd
si intensitate printre cele mai mari din tard, ceea ce conferd zonei un caracter semiarid.

Fenomenul de viscol este determinat de contactul maselor de aer reci (Anticiclonul
Siberian) cu cele calde (Ciclonul Mdarii Mediterane), acesta provocand intensificdri
puternice ale vantului, care spulberd zdpada si o acumuleazd in locuri addpostite ajungdnd
la mai mult de 80 de cm. In zona Dobrogei numdrul mediu anual de zile cu viscol poate
ajunge si la 5 zile/an.

Furtunile marine care ating tdrmul roméanesc al Mdrii Negre sunt fenomene cu o frecventd
destul de mare. Vanturile si valurile provoacd adesea dificultdti serioase navigatiei
maritime si distrugeri costisitoare amenajdrilor portuare, turistice etc. de pe tarm, cu atat
mai mult cu cat aceste furtuni si-au sporit frecventa si intensitateq, in ultimele doud-trei
decenii. Este si motivul pentru care activitatea de cercetare climatologicd a furtunilor din
Marea Neagrd s-a intensificat.

2.2.3. Caracteristici geologice si geomorfologice

Din punct de vedere geo-tectonic, orasul Eforie se regdseste la est de Dundre, pe platforma
sud-dobrogeand. Ceea ce caracterizeazd aceastd platformd sunt cele doud etaje
structurale, etajul inferior reprezentat prin soclu si cel superior reprezentat prin cuvertura

sedimentard.

Soclul platformei sud-dobrogene este reprezentat printr-un complex inferior alcdtuit din
gnaise granitice si migmatice, stradbdtute de filoane pegmatitice si un complex superior
constituit din sisturi cristaline mezometamorfice. Acestea sunt reprezentate prin micasisturi
intre care se intercaleazd un complex feruginos alcdtuit din roci foarte variate precum
cuartite, cuartite cu magnetit, micasisturi cu almandin, micasisturi cu almandin si magnetit,

etc, la care se adaugd subordonat intercalatii de calcare cristaline.

In ceea ce priveste cuvertura platformei sud-dobrogene, aceasta este alcdtuitd din
depozite epicontinentale mezozoice si tertiare, slab cutate sau necutate, caracterizate prin

grosimi mici si cu multe lacune de sedimentare.

Formatiunile sedimentare care s-au depus in Mezozoic si Neozoic, in cadrul cdrora
predomind depozitele calcaroase, prezintd o structurd complicatd datoratd existentei
numeroaselor falii verticale sau subverticale, care au fragmentat aceastd zond 1n blocuri
tectonice cu pozitie ridicatd sau coboratd.
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In orasul Eforie, distributia spatiald a tipurilor de sol este legatd in special de extinderea

suprafetelor antropice. Nota dominantd este datd de antroposoluri, care ocupd peste 90%

din suprafata orasului. Modificdrile antropice datorate amenajdrilor de diferite tipuri

(reteaua de drumuri, spatii construite etc.), au determinat destructurarea profilului de sol

initial si aparitia asa-numitelor antrisoluri  (,protosoluri antropice”) sau ,soluri de

umpluturd”. Ceea ce caracterizeazd protosolurile antropice este prezenta pe profil a

diferitelor materiale de constructie (resturi de caramizi, nisip, resturi de ziddrie). Existenta

diferitelor materiale bogate in calciu face ca aceste soluri s& se incadreze in clasa solurilor

slab bazice.

Natural, solurile specifice zonei suntincadrate in clasa molisoluri, reprezentate cernoziomuiri,

prin psamosoluri si soluri halomorfe.
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Figura 7 — Distributia claselor de soluri in orasul Eforie
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Sursa: Studiul de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice, impactul

schimbdrilor climatice aferent PUG Eforie (2020)

Pe teritoriul orasului Eforie fenomenele de inundabilitate se manifestd numai in timpul

furtunilor din Marea Neagrd si afecteazd exclusiv cordonul litoral si plajele. Este cunoscut

faptul c& in zonele depresionare si cu substrat predominant de roci argiloase, apa provenitd

din precipitatii bdlteste.
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Figura 8 — Zone cu risc natural in orasul Eforie
Sursd: Studiul de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice, impactul

schimbdrilor climatice aferent PUG Eforie (2020)

Din punct de vedere seismic, orasul Eforie se incadreazd in zona de macro seismicitate | = 7
pe scara MSK, unde 1 reprezintd perioada medie de revenire de 50 ani“. Astfel, este influentatd
de seismele mai puternice ce se produc in epicentrul de la curbura Carpatilor (Vrancea) si a
celor din F&gdras.

Fenomenele de instabilitate se pot manifesta pe zona de sud reprezentatd de faleza cu
indltimi de zeci de metri in unele zone.

In cazul terenurilor de fundare, teritoriul orasului Eforie se incadreazd in categoria
pdmanturilor dificile de fundare, mediu de fundare si bun de fundare.

Pe teritoriul orasului Eforie fenomenele de eroziune se manifestd pe suprafete reduse,

localizate Tn zona plajelor si a falezei. De asemeneq, acestea se manifestd pe terenurile

4 Conform S.R. 1100/1-93
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agricole, vulnerabile la eroziunea eoliand in perioadele secetoase cand terenul agricol este
proaspdt arat.

2.2.4. Reteaua hidrografica si hidrogeologia

Din punct de vedere hidrologic, orasul Eforie face parte din bazinul hidrografic Litoral. Teritoriul
orasului Eforie se suprapune peste corpul de apd subterand RODLO4 Cobadin- Mangalia
ale cdrui ape freatice sunt cantonate In depozite de calcare oolitice si lumaselice
sarmatiene. La baza lor se gdseste un pachet de crete senoniene care reprezintd patul
impermeabil al acviferului. Nivelul hidrostatic se afld la adéncimi de — 25 - 10 m de la
cota terenului actual. Acesta poate inregistra fluctuatii de +£0,50 in functie de anotimp
si regimul precipitatilor. Nu se pune problema existentei in oras a unor surse de apd
subterand care s constituie surse de alimentare cu apd potabild a orasului. Apele subterane
cuprind straturile acvifere freatice cantonate in loess, ih calcare sarmatice si in nisipurile
cordoanelor litorale. Hidrochimic apa acestui corp este bicarbonatatd sodo-magneziand-
calcica cu mineralizatii totale de 750-1000 mg/I. Continutul lor chimic este dominat de ionii
de clor, iod si magneziu. Apele sunt dure si nepotabile, dar pun probleme semnificative
intrucat accentueazd instabilitatea falezei.

Dacd se face abstractie de Marea Neagrd si Lacul Techirghiol, se poate afirma cd suprafetele
acvatice sunt nesemnificative. Lacul Belona, amenajat in trecut este singura suprafatd

acvaticd de pe teritoriul orasului.

Lacul Belona se afld in sudul orasului Eforie si a fost amenajat la sfarsitul anilor ‘60 pentru
agrement si gestionarea apelor dulci, pe locul a doud ochiuri de apd sdratd. Lacul Belona este
un lac artificial, cu apd dulce, cu o suprafata de cca. 5,2 ha si o addncime de aproape 6 m.

Desi se afld in exteriorul teritoriului administrativ al orasului Eforie, Lacul Techirghiol este cel
mai intins lac salin din Romania avand o suprafatd de 1.304 ha si o lungime de 7.500 m. Din
punct de vedere genetic este un liman fluvio-marin, avénd un bazin de receptie de 165 km2
si un bazin de alimentare subteran de cca. 400 km2. Alimentarea lacului este asiguratd atat
de scurgerea superficiald (bazinul de receptie), cat si din aportul subteran (bazinul de
alimentare). De asemeneaq, Lacul Techirghiol este alimentat si de izvoare de mal, active
indeosebi cdtre coada lacului. Lacul Techirghiol este situat la confluenta a trei vdi bine inscrise
in relieful zonei: Movilita, Biruinta si Techirghiol. Suprafata intregului complex (lacul sarat, lacul
salmastru-dulce si lacul dulce + Balta Tuzla) este de cca. 1304 ha, repartizate astfel: lacul
dulce 38,96 ha (aprox. 3% din tot complexul), lacul salmastru-dulce 195,54 ha (15%), lacul sdrat
1022,78 (79%) si Balta Tuzla cu 46,78 ha (3%). Cele trei sectoare sunt despdrtite prin baraje

antropice.
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Lacul pdstreazd forma alungitd de liman, cu o lungime maxima de 7,75 km, Iatime minimd de
1 km iar cea medie de 4,4 km. Volumul lacului a variat in limite largi, in decursul evolutiei sale,
find de 50 mil. m3, la cota ,0 MN”, iar addncimile medii inregistreaz& valori de 40 m,

comparativ cu cele maxime care ating valori de 12 m.

Cunoscut incd din vechime pentru calitatile curative ale apei si ndmolului, Lacul Techirghiol
este un liman maritim, cu apa suprasdratd care prezintd interes balneo-terapeutic, apa
avand calitdti deosebite. Ndmolul Lacului Techirghiol, puternic hidratat, bogat in substante
minerale si mici cantitdti de substante organice, contine hidrogen sulfurat, sulfurd de fier, sulf
nativ si substante enzimatice. Structura granulard find, continutul ridicat in coloizi organici si
minerali, plasticitate cu limite de umiditate foarte largi, conferd ndmolului o remarcabild
capacitate de absorbtie a ionilor de calciu, magneziu, potasiu si fier cu rol important prin

mobilizarea lor in organism, cu efect benefic asupra schimburilor metabolice

Marea Neagrd delimiteazd estul orasului Eforie pe o lungime de aproximativ 8 km. Pe acest
sector, existd zone cu ingustari si largiri ale plajei. Pe o portiune de aproximativ 2 km, existd o

bara de nisip de cateva sute de metri, care separd Marea Neagrd de Lacul Techirghiol.

Reteaua hidrograficd se poate spune ca a suportat schimbdari in scopul ameliordrii functiilor
si diminudrii restrictivitatilor pe care le impune. Se remarcd amenajarea Lacului Belong,
interventiile din zona costierd pentru reducerea impactului Mdrii Negre asupra falezei (diguri
si alte amenajéri de mal) si rambleerea barei de nisip dintre Lacul Techirghiol si Marea
Neagrd.

Tn cazul Lacului Techirghiol, interventia s-a realizat in trei etape:

] intre anii 1972-1973, cdnd nivelul lacului a crescut datoritd infiltratiilor de apd dulce. in
aceasta etapd s-au realizat o serie de foraje In zona Biruinta si doud statii de
pompare;

. in anul 1983, s-a construit barajul mic care desparte actualmente lacul tampon de
lacul dulce, oprind astfel intrarea apelor dulci din izvoarele cu debit mare prezente la
coada ghiolului, in restul lacului. De asemeneq, au fost construite o serie de statii de
pompare (SPD 3 si SPD 5) care preiau apa dulce si o transportd printr-o conductd spre
lacul Tatlageac (23 August) si de acolo in mare. S-au construit de asemeneaq, cele

doua baraje mici la Valea lzvoarelor si Valea Gospoddriei;

. In 1989 s-a construit barajul mare care separd lacul sdrat de lacul tampon cu priza
pentru pornirea conductei gigant care prelua apa dulce din spatele barajului si prin
scurgere gravitationald o transportd in zona lacului Belona, pe malul mdrii. Aceasta

conductd este formatd din doud segmente de diametre diferite de 1,6 m si1,4 m.
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Astfel, Lacul Belona, care reprezintd un lac antropic, reprezintd o artificializare hidraulicd, care
este tinta unui program de reecologizare si crestere a valorificdrii sociale.

2.2.5. Fauna

Fauna initiald are distributie strdns legatd de vegetatie si dinamica modului de utilizare a
terenurilor. Elemente din fauna initiald se pdstreazd in orasul Eforie, exceptie fdcand zonele
unde conditiile de habitat nu s-au mentinut la un nivel acceptabil. Fauna acvaticd este
legatd de speciile care se gasesc in Marea Neagrd, acestea fiind prezentate in sectiunea de
arii naturale protejate.

In asezdarile umane si pe terenurile agricole s-au dezvoltat specii antropofite (vrabia, cioara,
mierla, turturica, sobolanii, mustele,), care au reusit sd-si adapteze comportamentul si dieta

la noile conditii de mediu impuse de amenajdrile antropice.
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2.2.6. Arii naturale protejate

Pe teritoriul administrativ al orasului Eforie nu sunt prezente arii naturale protejate, insd in
vecindtatea acestuia se regdsesc urmdatoarele arii naturale protejate, conform OUG nr. 49 din
31 august 2016 pentru modificarea Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare
a teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone protejate®:

1. Lista ariilor naturale protejate de interes national

l.c. Rezervatii stiintifice, monumente ale naturii si rezervatii naturale

RONPA 0937 Lacul Techirghiol, Judetul Constanta: Eforie, Techirghiol, Topraisar, Tuzla -
1.272,26 ha

2. Lista ariilor naturale protejate de importantd internationald

2.b. Zone umede de importantd international& (situri RAMSAR)

RORMSO0005 Lacul Techirghiol, Judetul Constanta: Eforie, Techirghiol, Topraisar, Tuzla -
1.272,26 ha

3. Lista ariilor naturale protejate de importantd comunitara

3.a. Situri de importantd comunitard

ROSCI0197 Plaja submersd Eforie Nord - Eforie Sud, Marea Neagrd
ROSCI0273 Aria marind Capul Tuzla —1.738 ha (la limita sudicd a teritoriului administrativ)

Prin Ordinul 46/2016 privind regimul ariilor naturale protejate si stabilirea siturilor de
importantd comunitard ca parte a unei retele ecologice europene — Natura 2000 - ariile
totale ale ROSCI0197 si ROSCI0273 au fost mdrite la 5.716 ha si, respectiv, la 4.947 ha.

3.b. Arii de protectie speciald avifaunisticd

ROSPAOQO0G] Lacul Techirghiol, Judetul Constanta: Eforie, Techirghiol, Topraisar, Tuzla -
2.950,69 ha

ROSPA0076 Marea Neagrd, Judetul Constanta: Mangalia — 149.143,93 ha

5  Ariile naturale protejate de interes national, international si comunitar (Lista consolidatd a ariilor naturale
protejate din Romdania
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LIMITE 2. Lista ariilor naturale protejate de importanta
[CJuimita administrativa a Orasului Eforie internationala
DLimita administrativa a U.A.T. -urilor din judetul 2.b. Zone umede de importanta internationala (situri RAMSAR)
Constanta RORMSO0005 Lacul Techirghiol
Teritoriul intravilan al U.AT. 3. Lista ariilor naturale protejate de importanta
DISTRIBUTIA ARIILOR NATURALE PROTEJATE comunitara

D&a' Situri de importanta comunitara
ROSCI0197 Plaja submersa Eforie Nord - Eforie Sud;
ROSCI0273 Aria marina Capul Tuzla;
ROSCI0293 Costinesti - 23 August;
ROSCI0398 Straja - Cumpana;

g&b. Arii de protectie speciala avifaunistica
ROSPA0061 Lacul Techirghiol;
ROSPA0076 Marea Neagra;

Figura 5 —Distributia ariilor naturale protejate

1. Lista ariilor naturale protejate de interes national
Ql.c. Rezervatii stiintifice, monumente ale naturii si rezervatii
naturale
RONPAQ937 Lacul Techirghiol

Sursd: Proiectant
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2.3. Relatii in teritoriu si incadrarea in documentatii anterioare

2.3.1. Zona Metropolitana Constanta

Zona Metropolitand Constanta este a doua cea mai mare aglomerare a tdrii dupd capitald,
avand o serie de localitdti urbane si rurale situate in zona de proximitate, pe o razd de 25 -
30 km. Zona Metropolitand Constanta reprezintd prima structura administrativd de acest
tip din Romania, fiind alcatuitd din 16 localitdti: municipiul Constanta, orasele: Navodari,
Eforie, Ovidiu, Murfatlar, Techirghiol si comunele: 23 August, Costinesti, Mihail Kogdiniceanu,
Cumpdna, Valu lui Traian, Lumina, Tuzla, Agigeq, Corbu si Poarta Albd. Aceste localitati sunt
concentrate 1n jurul nucleului - Municipiul Constanta, determindnd procesele de

interdependentd.

Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard ,Zona Metropolitand Constanta” are personalitate
juridicd proprie si functioneazd ca o organizatie non-guvernamentald, dar de utilitate
publicd, avéand ca scop dezvoltarea durabild a localitdtilor administrativ — teritoriale care
alcdtuiesc asociatia, prin realizarea in comun a unor proiecte de interes local, zonal sau

regional si prin asigurarea in comun a unor servicii publice.

Zona de influentd a Municipiului Constanta depdseste, din anumite puncte de vedere Zona
Metropolitand detaliatd anterior, cu localitdtile componente, fiind extinsd pe axele nord -

sus si est — vest.

Municipiul Constanta are o influentd majord asupra dinamicii dezvoltdrii teritoriale ale

localitdtilor din proximitatea acestuiq, inclusiv asupra orasului Eforie.
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2.3.2. Conectivitate la nivel european

In ceea ce priveste conectivitatea la nivel european au fost trasate o serie de coridoare de
importantd majord. Unul din obiectivele principale ale Uniunii Europene este conectarea
celor 28 de state membre prin intermediul retelei de transport TEN-T cu statele vecine
Uniunii In vederea promovarii cresterii economice, colabordrii eficiente intre state si

competitivitate.

Zona Metropolitand Constanta este traversatd de coridorul Rin — Dundre, Portul Constanta
reprezentdnd capdtul coridorului. Teritoriul administrativ al Orasului Eforie nu este traversat
de drumuri din reteaua TENT-T si nici de coridoare prioritare, in schimb, se poate conecta la

retea prin DN39A si autostrada A4, fapt ce constituie un avantaj pentru teritoriul analizat.

¥

i ; Orééul-éie

Figura 6 — Coridorul Rin-Dundre — legdturd intre Municipiile Bucuresti si Constanta

Sursd: http://ec.europa.eu/transport/infrastructure/tentec/tentec-portal/map/maps.html
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2.3.3. Reteaua rutiera

Orasul Eforie este situat in partea de sud a Zonei Metropolitane Constanta, la aproximativ 15

km de Municipiul Constanta, reteaua rutierd principald fiind alcdtuitd din:

. Drumul National DN39 face legdtura intre municipiul Constanta, orasul Eforie i

municipiul Mangalia. Formeazd legdtura principald cu statiunile din aceastd zond.

Drumul se termind pe teritoriul national romd&nesc in localitatea Vama Veche, fiind

continuat de Drumul nr.9 in Bulgaria spre localitdtile Cavarna si Balcic;

. Drumul National DN39A face legdtura intre Eforie Nord si Agigea;

. Drumul Judetean DJ383: constituie principala legdturd intre localitatea Eforie nord si

Techirghiol. De asemeneaq, conecteazd Drumul National DN39 cu Drumul National

DN38.
| = Py, ¥ 8 2151 78
0 o 20, 90 39.... 50 ( K60 70,

lalomita

-325000 Seimeni

/~
Calirasi chavm N
DS IE
B SN TR
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Figura 10 — Reteaua principala de circulatii rutiere

Sursd: Proiectant
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2.3.4. Reteaua feroviara

La nivelul Zonei Metropolitane Constanta transportul feroviar, de marfd si cdldtori, se
realizeazd (in principal) pe magistrala Bucuresti — Ciulnita — Fetesti — Constanta si
magistrala Constanta - Mangalia. Prin intermediul traseului feroviar Constanta — Bucuresti
- Brasov — Deva — Arad, Municipiul Constanta intrd in legdturd cu Ungaria si Austria si, astfel,
cu alte tari din vestul Europei.

Orasul Eforie este deservit de doud gdri, Gara Eforie Nord si Gara Eforie Sud, teritoriul
administrativ fiind traversat de doud linii de cale ferata:

" Linia CF 813: Constanta — Mangalia - linie functionald,

. Linia CF 815: Eforie Nord — Techirghiol - linie nefunctionald.

Cele doud gdri din orasul Eforie asigurd o conectivitate importantd cu restul judetelor din
tard, pe perioada sezonului estival orasul fiind una dintre cele mai aglomerate statiuni de
pe litoralul romdanesc. Conform Planul de Mobilitate Urband Durabild Polul de Crestere
Constanta, orasul Eforie ocupd locul trei in ceea ce priveste numdrul de turisti, dupd
Municipiul Constanta si Municipiul Mangalia. Tn perioada extrasezonului linia de cale feratd
Constanta — Mangalia este folositd de catre navetisti care lucreazd in Municipiul Constanta.
De asemeneq, linia de cale feratd Constanta — Mangalia are un rol major in transportul de

marfd, conectdnd Portul Constanta, de Portul Mangalia.

Dudesti Waabadag o
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Figura 10 — Reteaua de cale feratd — Zona Metropolitand Constanta

Sursad: Planul de Mobilitate Urband Durabild Polul de Crestere Constanta
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2.3.5. Reteauanavalda

Aflat in proximitatea porturilor, orasul Eforie prezintd un avantaj atat pentru oportunitdtile
profesionale oferite catre populatia activd, cat si din punct de vedere turistic.

Portul Constanta este cel mai important port la Marea Neagrd si al patrulea ca mdrime din
Europa. Traficul fluvial din Portul Constanta este de aproximativ 10 milioane de tone/an si
reprezintd 24% din traficul total anual .

Porturile oferd locuri de muncd pentru multe categorii din populatia activd, fiind de interes
pentru locuitorii din U.A.T.-urile din Zona Metropolitand Constanta.

Infrastructura portuard destinatd navelor de pasageri si ambarcatiunilor de agrement este
asiguratd de Portul turistic Tomis. Acesta este situat la 1.200 metri nord de Portul Constanta
si are o suprafatd totald de circa 200.000 m2, din care 17.000 platformd betonatd dea lungul

cheiurilor.

Orasul Eforie se afld in proximitatea porturilor, prezentdnd un avantaj atdt pentru
oportunitatile profesionale oferite catre populatia activd, cat si din punct de vedere turistic.

La nivelul localitdtii Eforie Nord este amenajat Portul Turistic Belonq, fiind un port privat
pentru ambarcatiuni mici, turistice, sportive, de agrement, cu amenajdri specifice.
2.3.6. Reteaua aeriand

Zona Metropolitand Constanta beneficiazd de Aeroportul International Mihail Kogdiniceanu,

efectudnd atat curse interne (cdtre Bucuresti, Cluj Napoca, etc.), cat si internationale.

Orasul Eforie se afld la aproximativ 40 de km de Aeroportul International Mihail
Kogdlniceanu, fiind conectat prin DN39, Autostrada A4 si DN2A, reprezentdnd un avantaj
pentru atragerea turistilor strdini.
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2.4. Activitati si potential economic

Contextul geografic si relieful prezent pe teritoriul orasului Eforie favorizeazd dezvoltarea
economicd, iar elementele restrictive nu afecteazd major desfdsurarea de activitdti
economice. In urma analizei hartii utiliz&rii terenurilor, a reiesit faptul cd cea mai mare
suprafatd este ocupatd de spatiul urban cu extinderea cea mai mare in zona de nord a
orasului. Totodatd, suprafete semnificative sunt ocupate de facilitatile de sport si agrement
(prezente atat in nordul, cat si in sudul localitdtii), culturi complexe (in partea de sud, spre
Tuzla) si plaja si nisipuri (o fasie ce se intinde de-a lungul litoralului, cu precadere in zona
sudicd).

2.4.1. Evolutia numaruluide firme

In cadrul sectorului primar, tendinta generald este de usoard crestere, avand mici variatii.
S-ainregistrat o crestere continud a numadrului firmelor, ajungdnd de la 3 firme in anul 2000,
la 16 firme n anul 2008, Aceastd crestere a fost urmatd de o diminuare, in anul 2018 fiind
inregistrate 10 firme. La nivelul sectorului primar, in paleta economicd a orasului Eforie, se
remarcd agricultura (cea care prezintd o evolutie accentuatd), silvicultura si piscicultura. In
cazul agriculturii, se remarcd faptul cd aceasta a crescut, cdnd de la 3 firme agricole in anul

2000, numd@rul acestora a ajuns la 14 firme, valoare maxima atinsd in anul 2008.

Sectorul secundar inregistreazd cresteri ajungdnd de la 22 de firme Th anul 2000, la valoarea
maximd de 72 de firme in anul 2008. Ulterior, in anul 2018 s-a inregistrat un numadr de 53 de
companii din acest sector. Media perioadei analizate este de 51 de firme, cu o tendintd
generald de usoard crestere. Poate fi observat un aspect important, acela fiind cd, desi
pd&nd in anul 2008 cresterea a fost aproape continud, valorile incep sd se stabilizeze catre
finalul perioadei, acestea ajungdnd apropiate de valoarea medie. Din cadrul sectorului
secundar fac parte doud activitdti economice mai importante, si anume industria
prelucrdtoare si cele din constructii. Dacd in cadrul industriei prelucrdtoare au fost
inregistrate doud varfuri de crestere, unul de 30 de firme pentru anul 2008 si altul de 31 de
firme pentru 2011, sectorul constructiilor este diminuat de la 42 de firme in anul 2008, la 25 1n
anul 2018.
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Figura 7 — Ponderea sectoarelor economice din numdrul de firme in orasul Eforie
Sursd: Studiul de fundamentare privind evolutia activitdtilor economice aferent PUG Eforie (2019)
O crestere remarcabild s-a inregistrat in sectorul serviciilor, sectorul tertiar dezvoltdndu-se

in jurul activitatilor turistice. Astfel, dacd in anul 2000 activau 232 de firme in cadrul acestui
sector, in anul 2018 s-au inregistrat 641 de firme. Media perioadei analizate este de 481 de
firme, abaterile de la aceastd valoare fiind reduse. Aldturi de servicii se regdsesc alte doud
activitati importante, cea de productie si furnizare de energie electricd si termicd, gaze, apd
caldd si aer conditionat, si cea de distributie a apei, salubritate, gestionarea deseurilor si

activitdti de decontaminare.

2.4.2. Evolutia cifrei de afaceri

Cifra de afaceri a agentilor economici de la nivelul orasului Eforie a inregistrat o evolutie
ascendentd acceleratd in perioada 2000-2018, media valorilor acesteia fiind de 215,4 mil.
lei. Astfel, aceasta inregistreazd cresteri semnificative mai ales in 2008 (275 mil. lei) si 2012
(360 mil. lei). Incepand cu anul 2009 tendinta a fost una de crestere continud pand in anul
2018, la finele perioadei valoarea fiind de 361,7 mil. lei.

Sectorul primar s-a aflat intr-o crestere considerabild in perioada 2013-2018 cdnd, de la 4,2
mil. lej, cifra de afaceri a ajuns la 9,9 mil. lei. De mentionat este faptul cd in perioada 2000-
2012, exceptie fdcand anul 2009, valorile inregistrate ale cifrei de afaceri au fost inferioare

mediei de 3,7 mil. lei.

La nivelul sectorului secundar, evolutia cifrei de afaceri a avut o tendintd ascendentg,
porneste de la o valoare de 1,9 mil. lei in anul 2000, la 40,7 mil. lei, in anul 2018. In acest timp,
criza economicd nu a afectat evolutia acesteia, valorile diminudndu-se dupd 2009,
refdc@ndu-se accelerat pand in anul 2012 (49,2 mil. lei).
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In ceea ce priveste evolutia cifrei de afaceri din sectorul tertiar, aceasta urmeazd tendinta
generald ascendentd a cifrei de afaceri totale a localitdtii. Astfel, putem observa faptul cd
valorile prezintd o tendintd de crestere, din anul 2000 se pleacd de la 40,3 mil. lei, Tn anul
2008 se ajunge la 250 mil. lei, iar la finele perioadei analizate, cifra de afaceri ajunge la 311
mil. lei. Valoarea medie de 189 mil. lei este depdsitd incepdnd cu anul 2007, fard ca anii in

care valorile au scdzut sd influenteze scdderea sub media perioadei.

2.4.3. Evolutia profitului

In privinta evolutiei profitului total la nivelul orasului, aceasta prezintd o tendintd
ascendentd, pe parcursul intregii perioade de analizg, iar valoarea medie a profitului este
de 18,3 mil. lei. Evolutia profitului ne aratd faptul cd odatd cu anul 2015 activitatile economice,
inregistrate pe raza localitdtilor componente ale orasului, au fost profitabile, cu o tendintd
treptatd de crestere. Valorile profitului total erau reduse in perioada 2000-2014 (pornind de
la 2,1 mil. lei in anul 2000 si ajungénd la 17,3 mil. lei in anul 2014) si au inceput s& creascd
pand in 2018 (66,9 mil. lei).

In ceea ce priveste diferentierea pe sectoare, trendul rdmane acelasi, iar sectorul tertiar

inregistreazd cele mai mari valori ale profitului, urmat de sectorul secundar si primar.

In cadrul sectorului primar, se remarcd in continuare agricultura, care aduce cele mai mari
profituri, dar in ceea ce priveste sectorul secundar, profiturile inregistrate in industria
prelucrdtoare sunt asemdndtoare cu cele din constructii. In sectorul tertiar, serviciile Tsi

pdstreazd rolul principal, celelalte domenii avand valori nesemnificative.

2.4.4. Structurade venituri si cheltuieli

Veniturile totale reprezintd cresteri ale beneficiilor economice inregistrate pe parcursul unui
an, sub forma de intrdri sau cresteri ale activelor pe care autoritatile din orasul Eforie, judetul
Constanta, le inregistreazd pe plan local. In perioada 2005-2017 veniturile totale din orasul
Eforie au crescut continuu, astfel cd se inregistreazd, in medie, o crestere a acestoraq,
ajungdndu-se la o valoare de 18.5659.444 lei. De asemeneq, peste aceastd valoare sunt
inregistrate veniturile obtinute incepdnd cu anul 2006, iar in anul 2014 s-au inregistrat valori
mai mari ale veniturilor medii, urmand ca aceste venituri sd aibd o crestere acceleratd pdnd

la finele perioadei analizate.

Comparativ cu celelalte localitdti din judetul Constanta, ponderea sumelor alocate din
cotele defalcate din impozitul pe venit pentru echilibrarea bugetelor locale in orasul Eforie
din total judet Constanta au o tendintd ascendentd, cele mai mari ponderi fiind inregistrate
in anii 2000, 2007 si 2016.
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In ceea ce priveste evolutia sumelor defalcate din TVA pentru finantarea cheltuielilor
descentralizate, se inregistreazd o crestere continud in perioada 2006-2017, de la 2,6 mil. lei
in 2006 la 6,5 mil. lei Tn 2017.

O usoard scadere a fost inregistratd in anul 2011, pentru c& incepdnd cu anul 2012, valoarea
sumelor defalcate din TVA pentru finantarea cheltuielilor descentralizate la nivelul orasului

Eforie, judetul Constanta sd inregistreze o crestere anuald.

Evolutia numarului de someri din orasul Eforie prezintd o scddere, numdrul acestora fiind
diminuat de la 265 persoane in anul 2010, la 114 persoane in anul 2018. Structura pe sexe
aratd un dezechilibru pentru anul 2018, numdrul somerilor de sex feminin fiind considerabil

mai mare fatd de cel masculin.

2.4.5. Fortade munca

Evolutia numdrului angajatilor de la nivelul orasului Eforie a prezentat o usoard crestere,
raportatd la tendinta generald, in perioada analizatd 2000-2018. Astfel, numarul salariatilor
a crescut de la 1.345 salariati in anul 2000 la 1.930 salariati in anul 2018. Valoarea care
depdseste media intervalului de 1.798 salariati este inregistratd in anul 2012, cdnd aceasta
ajunge la 2.210 salariati.

La nivel judetean, evolutia numdrului de salariati in orasul Eforie nu prezintd schimbdri
spectaculoase. Prin urmare, localitatea se plaseazd in categoria celor care au inregistrat un
numdar cuprins intre 1300-2600 salariati datoritd distantei de 17 km fatd de resedinta de

judet, facilitdnd deplasarea rezidentilor cdtre locurile de muncd mai bine remunerate.

In privinta ponderii sectoarelor economice din numdrul de salariati, la nivelul orasului Eforie
ponderea cea mai mare este detinutd de sectorul tertiar, urmat de cel secundar, iar sectorul

primar inregistreazd valori foarte mici.

Dinamica numdrului de salariati din sectorul primar are o tendintd de crestere, in perioada
2000-2018 acesta crescdnd de la 12 salariati in anul 2000 la 31 salariati in anul 2018. Valoarea
maximd se inregistreazd in anul 2013 cu un numar de 47 salariati. Cel mai mare numdr de

angajati din domeniul primar este asigurat de agriculturd.

In cadrul sectorului secundar, tendinta generald este de crestere. Astfel, perioada analizatd
evidentiazd un numdr al salariatilor care de la 102 in anul 2000 ajunge la 210 in anul 2018. De
mentionat este faptul cd acest sector este unul cu o vulnerabilitate accentuatd in ceea ce
priveste socurile economice. Industria prelucrdtoare este cea care aduce cel mai mare

aport de angajati din sectorul secundar.

Cu privire la sectorul tertiar, se remarcd faptul cd tendinta acestuia este, de asemeneaq, de

crestere, anul 2000 inregistrdnd un numdr de 1.231 salariati, iar anul 2018 unul de 1.689
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salariati. Totodatd, in perioada 2007-2018 a fost depdsitd anual media intervalului de 1.584
salariati. Sectorul tertiar este dominat de servicii, din care provin o parte considerabild din
angajati, cu o pondere de 96,7% din numarul salariatilor inregistratd in anul 2018.
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Figura 8 — Evolutia numadrului total de salariati
Sursd: Studiul de fundamentare privind evolutia activitdtilor economice aferent PUG Eforie (2019)

Evolutia numdarului de someri prezintd o tendintd generald de scddere, numarul acestora
ajungdnd in anul 2018 la 114 someri fatd de anul 2010 cand erau inregistrati 265 de someri.
In privinta structurii pe sexe aceasta se prezintd dezechilibratd, numdarul somerilor de sex
feminin fiind mult mai mare decat cel masculin (in anul 2018 somerii de sex feminin
reprezentau 68,4% din numarul total de $omeri).
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Figura 9 — Evolutia numarului de someri pe sexe
Sursé: Studiul de fundamentare privind evolutia activitdtilor economice aferent PUG Eforie (2019)
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2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale

2.5.1. Numarul si evolutia populatiei

Caracterul ascendent al populatiei in orasul Eforie s-a observat in ultimii 20 de ani. Evolutia
numadrului de locuitori, in perioada 2000-2018 prezintd o tendintd generald cu un caracter
ascendent. Valoarea maximd& a numdrului de locuitori se inregistreazd in anul 2018 cu 11.095
locuitori, in timp ce valoarea minimd& a fost atinsd 1h anul 2000 cu 9.354 locuitori. Media
numdrului de locuitori este de 10.364. In perioada 2000-2010, valorile au crescut treptat, insd,
incepdnd cu anul 2011 valorile au avut mici oscilatii, dar au s-au mentinut peste media
perioadei analizate.
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Figura 10 — Evolutia numadrului de locuitori in orasul Eforie
Sursd: Studiul de fundamentare privind evolutia socio-demograficd aferent PUG Eforie (2019)

Reprezentdrile cartografice, din cadrul Studiului de fundamentare privind evolutia socio-
demograficé aferent PUG Eforie (2019), prezintd evolutia populatiei in orasul Eforie, la nivel
teritorial. Pentru anii 2000 si 2005, numarul total de locuitori s-a mentinut sub 10.000, in timp
ce, In anii 2010 si 2018, valorile au crescut, ajungdnd la un numar care porneste de 1a 10.000
si ajunge la 11.095 locuitori (2018). Pentru toti cei patru ani analizati, valorile s-au mentinut
scdzute, fard a crea efecte majore la nivel teritorial.
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2.5.2. Structura pe sexe si grupe de vérsta

Prin comparatia piramidelor varstelor din anii 2000, 2008 si 2018, observdm schimbdri in
structura populatiei. Cele mai importante schimbdri sunt cele cu privire la imbdatrénirea
populatiei prin cresterea sperantei de viatd si cresterea numarului de copii din anul 2008.
Cu toate acesteaq, in 2018 numdrul de copii are o tendintd de usoard scddere.

La nivelul piramidei varstei din anul 2000, pentru orasul Eforie, se remarcd faptul cd cea care
predomind este categoria de varstd 30-34, pentru ambele sexe. Atat baza piramidei, cat si
varful acesteia prezintd valori scdzute ale populatiei, iar populatia de sex feminin este

majoritard celei de sex masculin.
] )
| |I )\
| I
i5 ani si pes

757 s0-54 ani

75-79 ani
70-74 ani
65-69 ani
60-64 ani
55-59 ani
50-54 ani
45-49 ani

40-44 ani
35-39 ani

w
9
(%)
X<
2

s,

25-29 ani
20-24 ani
15-19 ani
10-14 ani
5- 9 ani
0- 4 ani

Figura 11 — Piramida varstelor in anul 2000 pentru orasul Eforie

Sursé: Studiul de fundamentare privind evolutia socio-demograficd aferent PUG Eforie (2019)

In ceea ce priveste piramida vérstelor pentru anul 2008, aceasta capd&td usor forma de
amford, ceea ce preconizeazd o imbdatrdnire a populatiei in viitor. Cea mai mari pondere a
populatiei se regdseste in cadrul grupei de varstd 35-39. Asemenea anului 2000, populatia
feminind domind aproape toate grupele de varstd. Ceea ce diferd fatd de anul 2000 este
grupa varstnicilor, care se afld in crestere, aldturi de cea a copiilor, aflati la baza piramidei.

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE pagina 54 1 260




MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE

) &
lll \
I I

‘5 ani i pest.
700 s0-84 ani

75-79 ani
70-74 ani
65-69 ani

—_
L J

=
S
5
e
2
s

“
("
3
S
IS)
E

50-54 ani
45-49 ani

b
S
kN
EN
2
s

w
o
“
o
)
s

30-34 ani
25-29 ani
20-24 ani
15-19 ani
10-14 ani

5- 9 ani

0- 4 ani

Figura 12 — Piramida vérstelor la nivelul anului 2008 pentru orasul Eforie
Sursé: Studiul de fundamentare privind evolutia socio-demograficd aferent PUG Eforie (2019)

Piramida varstelor din anul 2018 prezintd ingustarea in partea inferioard a acesteiq,
imbdatranirea populatiei devenind inevitabild. Dominantd este categoria cu varste cuprinse
intre 45 si 49 de ani. De mentionat este faptul cd grupa varstnicilor este in crestere, in timp

ce grupa persoanelor tinere si foarte tinere se mentine la valori moderate.
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Figura 13 - Piramida varstelor la nivelul anului 2018 pentru orasul Eforie
Sursd: Studiul de fundamentare privind evolutia socio-demograficd aferent PUG Eforie (2019)
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Analizdnd migratia brutd, se observd o tendintd generald pozitivgd, valoarea minimd fiind
regdsitd in anul 2001, iar cea maximd in anul 2017. intre 2001 si 2012 valorile au crescut
constant, exceptand perioadele de usoare fluctuatii. O importantd scddere a valorilor s-a
produs in perioada 2011-2013.

2.5.3. Cresterea naturala a populatiei

Evolutia natalitdtii in orasul Eforie, n perioada 2000-2018, are o tendintd generald este
pozitivd, cu toate cd au existat numeroase fluctuatii ale valorilor. Valoarea maxima a fost
atinsd in anul 2008 (10,5), iar cea minimd a fost inregistratd in anul 2000 (6,0), valoare foarte
apropiaté de cea inregistratd in anul 2018 (6,5). In ceea ce priveste rat& mortalitdtii, valorile

s-au mentinut foarte scdzute pe tot parcursul perioadei analizate.
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Figura 14 — Evolutia natalitatii si mortalitatii in orasul Eforie
Sursd: Studiul de fundamentare privind evolutia socio-demograficd aferent PUG Eforie (2019)

Bilantul demografic natural prezintd o crestere constantd a valorilor intre anii 2004 si 2010 si
o scddere bruscd intre anii 2010 si 2011. De mentionat este faptul cd se observd o tendintd
generald usor pozitivd. Valoarea maximd a fost atinsd in anul 2008 (10,5), in timp ce
valoarea minimd a fost inregistraté in anul 2000 (6,0). Rata bilantului demografic natural
nu prezintd fluctuatii ale valorilor, acestea mentindndu-se constante pe tot parcursul

perioadei analizate.
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Figura 15 - Evolutia bilantului demografic natural si rata bilantului demografic natural
Sursd: Studiul de fundamentare privind evolutia socio-demograficd aferent PUG Eforie (2019)

2.5.4. Miscarea migratorie

In contextul miscdrii populatiei sunt analizati doi indicatori: cel al ratei de stabilire a

domiciliului si cel al plecdrilor cu domiciliul.

Pentru stabilirile cu domiciliul, valorile au crescut constant in intervalul 2000 (an in care s-a
inregistrat valoarea minimd absolutd - 137) 2007 (an in care s-a atins valoarea maximé
absolutd — 452). Ulterior anului 2007, valorile au cdpdtat un caracter descendent pand in
2013. Din anul 2014 pdnd 2017, valorile au inceput din hou sd creascd. Plecdrile cu domiciliul
prezintd valori mai scdzute fatd de precedentul indice analizat, precum si o tendinta
generald de crestere. Fluctuatiile sunt putine, valorile afléndu-se pe un trend ascendent
constant pe tot parcursul perioadei analizate. Minimd a fost inregistratd in anul 2001 (103
plecadri), iar maximé in 2016 (258 plecdri).
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Figura 16 — Evolutia stabilirilor cu domiciliu si plecdrilor cu domiciliul
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Sursd: Studiul de fundamentare privind evolutia socio-demograficd aferent PUG Eforie (2019)

In ceea ce priveste emigrantii, se pot observa numeroase fluctuatii: scaderi bruste ale
valorilor intre: 2000 si 2001, 2003 si 2004, 2005 si 2008, dar si numeroase cresteri
semnificative in perioadele 2001-2003, 2004-2005, 2008-2013. Tendinta generald este
pozitivg, valorile absolute fiind inregistrate in 2001 - valoarea minimg, si respectiv, 2018 -
valoarea maximd. Graficul ce Infatiseazd evolutia numdrului de imigranti prezintd, de
asemeneq, humeroase fluctuatii pe tot parcursul perioadei analizate. Cateva cresteri
importante ale valorilor intre 2006 si 2008, 2009 si 2012, 2013 si 2017, precum si unele scaderi
semnificative in perioadele 2008-2009, 2012-2013, 2017-2018. Valoarea maximd a fost atinsd

in anul 2017, in timp ce cea minimd a fost inregistratd att in 2001 cat siin 2003.
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Figura 17 —Evolutia emigrantilor si imigrantilor

Sursé: Studiul de fundamentare privind evolutia socio-demograficd aferent PUG Eforie (2019)

Evolutia imigrantilor din orasul Eforie, la nivel teritorial pentru anii 2000, 2005, 2010 si 2018, in
toate aceste perioade valorile s-au mentinut scdzute, neavand o influentd directd asupra
fenomenului imigrationist la nivel teritorial.

In ceea ce priveste migratia brutd, tendinta general& este pozitivd, valoarea minima fiind
regdsitd in anul 2001, iar cea maximd n anul 2017. intre 2001 si 2012 valorile au crescut
constant, cu exceptia unor perioade de usoare fluctuatii. Migratia netd prezintd valori mult
mai reduse fatd de indicatorul analizat anterior, unele dintre acestea fiind chiar negative.
Tendinta generald are un caracter constant, valoarea minimd fiind inregistratd in anul 2003
(-10). intre 2003 si 2011 valorile au crescut, dar o importantd scddere a acestora s-a produs
in perioada 2011-2013. Valori maxime au fost atinse in anii 2008, 2011 si 2017.
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Figura 18 — Evolutia migratiei brute si migratiei nete

Sursd: Studiul de fundamentare privind evolutia socio-demograficd aferent PUG Eforie (2019)

2.5.5. Resursele de muncda si populatia ocupata

Evolutia populatiei active in orasul Eforie, in perioada 2000-2018 prezintd o tendinta
ascendentd, iar ponderea populatiei active feminine este mai mare decét cea a populatiei
active masculine pentru intreaga perioadd analizatd. Cele mai mari valori pentru ambele
ponderi s-au inregistrat in anul 2014, 3979 femei si 3827 bdrbati. Cele mai mici au fost
marcate la ihceputul anilor 2000 pentru populatia activd de sex masculin cu un numdr de

311 bdrbati, iar pentru populatia activd de sex feminin in anul 2001, cu numdrul 3329 de

femei.
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Figura 19 - Evolutia populatiei active

Sursd: Studiul de fundamentare privind evolutia socio-demograficd aferent PUG Eforie (2019)

In ceea ce priveste evolutia ponderii populatiei active in orasul Eforie, Constanta in intervalul
temporal 2000-2018, tendinta generald este in crestere. Valoarea maxima a fost inregistratd
in anul 2014, cu o pondere de 70,6%. Este important de observat scdderea bruscd dupd anul
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2014, care continud pdnd in anul 2018 atunci cdnd se inregistreazd valoarea minimad pentru
perioada analizd, cu ponderea de 68,3%.

» Ponderea populatiei active din total populatie
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Figura 20 - Evolutia ponderii populatiei active
Sursd: Studiul de fundamentare privind evolutia socio-demograficd aferent PUG Eforie (2019)
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2.6. Circulatii

2.6.1. Reteaua rutiera

Teritoriul administrativ al orasului Eforie, situat in partea de sud a judetului Constantaq, la
aproximativ 15 km de resedintd, nu este stradbdtut de reteaua TEN-T, insd se afld in
proximitatea capdtului coridorului Rin-Dundre, aflat in Municipiul Constanta, reprezentédnd
un avantai.

Orasul Eforie are in componenta sa doud localitati, Eforie Nord si Eforie Sud, care s-au
dezvoltat de-a lungul Drumului National DN 39 (spre Municipiul Mangalia), a malului lacului
Techirghiol si a malului Mdrii Negre. Astfel. teritoriul orasului Eforie este sectionat de axa
rutierd Nord — Sud Drumul National DN 39 si axa Est — Vest Drumul Judetean DJ 383, dar si
de trama stradald a celor doud localitdti componente.

Structura retelei rutierd este alcatuitd din:

. Reteaua rutierd principald;

. Reteaua rutierd secundard.

Reteaua rutierd principald este alcatuitd din:

. Drumul National DN 39 (Strada Traian) face legdtura intre municipiul Constanta,
orasul Eforie si municipiul Mangalia. Formeazd legdtura principald cu statiunile din
aceastd zond. Drumul se termind pe teritoriul national romanesc in localitatea Vama
Veche, fiind continuat de Drumul nr.9 in Bulgaria spre localitdtile Cavarna si Balcic;

. Drumul National DN 39A face legdtura intre Eforie Nord si Portul Agigea;

. Drumul Judetean DJ 383 (Strada 23 August): constituie principala legdturd intre
localitdtile Eforie Nord si Techirghiol. De asemenea, conecteazd Drumul National DN 39
cu Drumul National DN38.

Reteaua rutierd secundard este formata din:

. circulatiile de categoria a ll-a - de legdturd, care asigurd circulatia majordintre zonele
functionale si de locuit;

. circulatiile de categoria a lll-a - colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele

functionale si le dirijeazd spre strdzile de legdturd sau magistrale;

. circulatiile de categoria a IV-a - de folosintd locald, care asigurd accesul la locuinte
si pentru servicii curente sau ocazionale, in zonele cu trafic foarte redus.

Tipologia tramei stradale

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE pagina 611260




/ MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE

Zonificarea localitdtilor Eforie Nord si Eforie Sud se realizeazd de la Vest la Est, din zone pur
rezidentiale, in zone cu puternic caracter turistic si servicii specifice. Astfel, se remarcd 3
zone distincte n Eforie Nord si 4 zone in Eforie Sud.

Eforie Nord

Localitatea Eforie Nord este sectionatd de cele trei artere de circulatie principale: Drumul
National DN 39, Drumul Judetean DJ 383 si Bulevardul Republicii. Astfel, se remarcd
urmdatoarele subzone:

. Zona 1 - Zona de vest a localitdtii Eforie Nord este delimitatd la est de Bd. Republicii si
la sud de DJ 383 si are caracter predominat rezidential, fiind dezvoltatd pe o tramd
stradald rectangulard, rezultatd ca urmare a unei documentatii de parcelare. Profilul
predominant al acestei subzone este de arterd de circulatie cu doud benzi si trotuar
pe ambele pdrti. Bd. Republicii, DN 39 (Strada Traian) si Strada Alexandru L&dpusneanu

reprezintd principalele axe care au directionat dezvoltarea zonei;

] Zona 2 - Sudul localitatii Eforie Nord, dezvoltat de-a lungul malului Lacului Techirghiol,
este o zond mixtd cu resurse de teren nevalorificate sau subutilizate. Profilul
predominant al acestei subzone este al drumurilor cu o bandd sau doud benzi pe

sens, fard trotuar;

] Zona 3 — Zona de est a localitatii Eforie Nord, dezvoltatd de-a lungul Mdrii Negre, are
caracter turistic, av@nd functiuni specifice. Trama stradd este organicd, circulatiile
converg cdtre Bd. Tudor Vladimirescu care reprezintd drumul de falezd al localitatii.
Drumurile cu doud benzi i trotuar ingust sunt caracteristice acestei subzone;

. Zona 4 - F3sia de tesut localizatd intre Lacul Techirghiol si Marea Neagrd, dezvoltatd
de-a lungul Drumul National DN 39 este in curs de dezvoltare, unde nici malul marii,
nici malul lacului nu sunt dezvoltate in raport cu potentialul lor. Trama stradald este,
in general, de folosintd locald, de categoria IV, utilizatd preponderent pentru
deservirea functiunilor de servicii si comert dezvoltate pe malul mdrii. Drumurile sunt

majoritare cu o bandd pe sens, iar infrastructura pietonald nu existd.

Eforie Sud

Localitatea Eforie Sud este sectionatd de Drumul National DN 39 (Bd. Republicii) si de

drumurile de importantd locald.

. Zona 5 — Este reprezentatd de vestul U.A.T.-ului, fasia intre Lacul Techirghiol si Drumul
National DN 39 fiind caracterizatd de un tesut rarefiat. in segmentul de tesut cuprins
intre Drumul National DN 39 si malul Mdrii Negre este amplasat Spitalul O.T.R.M.

Drumurile sunt majoritar cu o bandd pe sens, iar infrastructura pietonald nu existg;
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. Zona 6 — Are un caracter turistic pronuntat si este delimitatd la nord de Eforie Nord, la
vest de DN 39 (Bd. Repubilicii), la sud de Strada I.C. Bratianu si la est de Marea Neagra.
Zona este caracterizatd de o tramd stradald radiald, concentratd in jurul unui scuar
verde. Profilul predominat al circulatiilor este alcdtuit din doud benzi carosabile si

trotuar pe ambele pdarti ale drumului;

] Zona 7 - Este delimitatd la nord de Strada I.C. Brdtianu, la vest de DN 39 (Bd.
Repubilicii), la sud de Bd. Nicolae Titulescu si Strada Nicolae Bdlcescy, iar la est de
Marea Neagrd. Zona are un caracter predominat rezidential, cu functiuni turistice
dezvoltate dispersat in teritoriu si cu diverse functiuni de interes local precum
Primaria Orasului Eforie, Teatrul de Vardg, institutii de invatdmant, cdmin de bdtrani
etc. Zona este dezvoltatd pe o tramd stradald rectangularg, alcdtuitd atdt din

circulatii colectoare, cat si circulatii de folosintd locald;

" Zona 8 — Zona de sud a localitdtii Eforie Sud este delimitatd la vest de DN 39 (Bd.
Republicii), la nord de Bd. Nicolae Titulescu si Strada Nicolae Bélcescu, la sud de limita
administrativd a orasului si la est de Marea Neagrd. Zona este in curs de dezvoltare,
prin intermediul circulatiilor existente asigurdndu-se accesul la constructiile prezente
care sunt, la acest moment, dispersate in teritoriu. La nivelul zonei a fost elaboratd o
documentatie de urbanism de tip P.U.Z, care a avut ca obiect parcelarea teritoriului

si proiectarea unui sistem de circulatii care s& asigure o bund accesibilitate zonei.
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Figura 21 — Reteaua rutierd principald la nivelul orasului Eforie
Sursd: Studiul de fundamentare privind organizarea circulatiei si transporturilor, mobilitate urband
aferent PUG Eforie (2020)
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Figura 22 - Zonificarea teritoriului orasului Eforie

Sursd: Studiul de fundamentare privind organizarea circulatiei si transporturilor, mobilitate urband
aferent PUG Eforie (2020)
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Situatia parcarilor

In ceea ce priveste parcarea autoturismelor pentru zonele de locuinte de la nivelul orasului
Eforie, aceasta se realizeazd preponderent pe parceld sau prin stationarea autovehiculelor
pe spatiu public.

Cea mai mare presiune in ceea ce priveste locurile de parcare se regdseste in perioada
sezonului estival, acestea fiind insuficiente pentru turistii care si petrec timpul in localitdtile
Eforie Nord si Eforie Sud. Parcajele hotelurilor sau unit&tilor de cazare sunt insuficiente pentru
a satisface necesarul si, astfel, autoturismele sunt stationate pe trotuar, circulatia pietonald

devenind dificild, aceasta fiind ocazional deviatd pe carosabil, stranguldnd fluxul rutier.

Existd cdteva parcaje publice amenajate in oras, care deservesc atdt rezidentii, cat si
utilizatorii serviciilor, spatiilor comerciale si unitdtilor de cazare.

Starea de fiabilitate a tramei stradale

Starea de fiabilitate a cdilor de comunicatie este definitd prin capacitatea infrastructurilor
de transport de a functiona intr-o stare optimd, mentindndu-se in parametri prestabiliti.
Starea cdilor de comunicatie are impact atdt asupra economiei locale, cat si asupra
aspectelor sociale si de mediu, din cauza intdrzierilor pe care le poate determina pentru
transportul marfurilor care se reflectd in costuri mai mari, cresterea timpului de cdldtorie
pentru populatie sau cresterea poludrii cu noxe si poludrii fonice determinatd de congestiile
in trafic.

Starea deficitard a suprafetei de rulare are mai multe efecte adverse asupra utilizatorilor si

neutilizatorilor, unele dintre acestea fiind mentionate mai jos:

. Cresterea consumului de combustibil din cauza suprafetei de rulare de calitate slabd
care determind cresterea rezistentei de rulare a vehiculelor;

. Cresterea riscului de producere a accidentelor ca urmare a impactului direct al
calitatii suprafetei de rulare sau ca urmare a producerii coliziunilor atunci cand soferii
incearcd sd evite zonele cu probleme prin manevre periculoase si neasteptate;

. Cresterea nivelului de zgomot pentru locuitorii din zona drumurilor, din cauza

suprafetelor dure.
Analiza stdrii de fiabilitatea a retelei stradale s-a realizat raportat la zonele de trafic
identificate la nivelul localitdtii si descrise anterior.

Eforie Nord

. Zona 1 - Circulatiile din zona de studiu 1 sunt asfaltate, fiind in stare bund sau medie,
insd trotuarul este subdimensionat si ocupat de autoturisme stationate
neregulamentar, persoanele cu dificultati locomotorii fiind defavorizate;
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. Zona 2 - La nivelul zonei 2, circulatiile fac parte dintr-un tesut dezvoltat spontan,
acestea fiind in stare medie sau bund, cu Imbrdcdminte din asfalt sau pietris. Cu
toate acestea, se observd lipsa trotuarelor, neexistdnd o delimitare fizicd intre
carosabil si pietonal. Stationarea autoturismelor pe domeniul public determind

ingustarea carosabilului;

] Zona 3 - in cadrul zonei de studiu 3, circulatiile sunt de asemenea intr-o stare medie
sau bung, fiind asfaltate, insd trotuarul este subdimensionat si, in mare parte, ocupat

de autoturisme stationate neregulamentar;

. Zona 4 - Circulatiile incadrate n zona 4 de studiu sunt de folosintd locald si nu sunt
asfaltate, imbrdcdmintea fiind preponderent din pdmant, pietris si nisip.
Eforie Sud

" Zona 5 — Strdzile adiacente fasiei de teritoriu dintre Lacul Techirghiol si Drumul
National DN 39 si apartindnd zonei de studiu 5 sunt de folosintd locald si nu sunt
asfaltate, imbrdcdmintea fiind preponderent din padmant, pietris si nisip;

. Zona 6 — Circulatiile din zona 6 sunt asfaltate, fiind In stare bund sau medie, insd

trotuarul defavorizeazd persoanele cu dificultati locomotorii;

] Zona 7 - In zona de studiu 7, circulatiile sunt asfaltate, fiind in stare bund sau foarte
bund. Cu toate acesteq, trotuarul nu este adecvat pentru toate tipurile de utilizatori,
fiind defavorizate persoanele cu dificultati locomotorii;

] Zona 8 - Fiind Incd in curs de dezvoltare, trama stradald a zonei 8 deserveste zonele
construite, imbrdcdmintea circulatiilor fiind preponderent din pietris, existdind cateva

drtere asfaltate.
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2.6.2. Reteauade transport public

Pentru a reduce procentul populatiei care utilizeazd autovehiculul personal in scopul
deplasdrii, este necesar a fi dezvoltat si promovat transportul public de cdlatori, atat la

nivelul orasului, cat si la nivelul judetului Constanta.

La nivel judetean, fiecare traseu individual sau grup de rute este asigurat prin licitatie
separatd, diminudndu-se astfel beneficile comunitatii deservite. Acest lucru este agravat
si de rezultatele sistemului de licitatie, ceea ce duce la existenta unui numdr de 35 de
operatori de transport ce acoperd 89 de trasee.

Principalele rute la nivelul judetului Constanta sunt:

] Poarta Albd& — Murfatlar — Valu lui Traian — Constanta;
" Cobadin — Murfatlar — Valu lui Traian — Constanta;

] Mihail Kogdlniceanu — Ovidiu — Constanta;

] Nd&vodari — Ovidiu — Constanta;

- Techirghiol — Agigea — Constanta;
. Costinesti — Agigea — Constanta.

Serviciul public de transport cdldtori in Orasul Eforie este asigurat prin doi operatori privati:
SIMPATRANS si METROPOLITAN.

Frecventa microbuzelor [ autobuzelor care deservesc ruta Constanta — Mangalia (Orasul
Eforie se aflé aproximativ la jumétatea distantei dintre cele dou& municipii) este de 20
minute.

2.6.3. Reteaua navald

La nivelul localitdtii Eforie Nord este amenajat Portul Turistic Belona, fiind un port privat

pentru ambarcatiuni mici, turistice, sportive, de agrement, cu amenajdri specifice.
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2.6.4. Reteauade transport feroviar

La nivelul regiunii Sud-Est exist& doud magistrale feroviare: Bucuresti — Galati (prin Urziceni
- Faurei — Brdila) si Bucuresti — Mangalia (prin Fetesti — Cernavoda — Constanta), care sunt
conectate cu trasee internationale. La nivel regional, ponderea liniilor electrificate din
totalul liniilor de cdi ferate in exploatare eraq, la nivelul anului 2011, de 29,9%, ocupdnd astfel

penultimul loc intre regiuni la nivel national.

Teritoriul administrativ al Orasului Eforie este traversat de urmatoarele linii de cale feratd
neelectrificate:

] Linia CF 813 Constanta — Mangalia: km CF 237+288 la km CF 244+695;

. Linia CF 815 Eforie Nord — Techirghiol: km CF 0+772 la km 1+750.

Statiile de cale feratd care deservesc orasul Eforie sunt Gara Eforie Nord si Gara Eforie Sud.
Prin localizarea acestora in proximitatea retelei principale de circulatii a orasului este
asiguratd o bund accesibilitate rutierd a populatiei la transportul pe cale feratd, insd lipsa

intermodalitdtii reprezintd un dezavanta.

La nivelul teritoriului administrativ al orasului Eforie, calea feratd intersecteazd reteaua de
drumuri in urmdatoarele puncte:

. intersectie Linia CF 813 Constanta — Mangalia si DJ 383 (Strada 23 August);

. intersectie Linia CF 813 Constanta — Mangalia si drum acces Bdile Reci Eforie;

. intersectie Linia CF 813 Constanta — Mangalia si drum de acces plaja Lacul Techirghiol

(zona dintre Eforii)
. intersectie Linia CF 813 Constanta — Mangalia si Str. Garii;
. intersectie Linia CF 813 Constanta — Mangalia si Str. Serei.

Cu exceptia intersectiei dintre Linia CF 813 si drumul acces cdtre Bdile Reci Eforie, intersectie
denivelatd, amenajatd prin pod CF, celelalte 3 intersectii sunt intersectii la nivel, marcate
prin indicatoare specifice, dar fard barierd.

In conformitate cu Ordonantei de Urgentd nr. 12 din 7 iulie 1998 privind transportul pe cdile
ferate romdne si reorganizarea Societdtii Nationale a Cdilor Ferate Romdéne, forma
consolidatd, se instituie zona de sigurantd si zona de protectie a infrastructurii feroviare

publice:

. Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limitd

de 20 m fiecare situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativd a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si

lucrdrilor de protectie a mediului.
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. Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe

situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
maximum 100 m de la axa cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc,
sub orice formd, la asigurarea functiondrii acesteia.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

. amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedicd vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

. utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastrg,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviarg;

] efectuarea oricdror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de teren,

surpdri sau afectarea stabilitatii solului.
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Figura 23 — Accesibilitatea statiilor de cale feratd in orasul Eforie

aferent PUG Eforie (2020)

*timp raportat la viteza de deplasare de 4 km/h

Sursa: Studiul de fundamentare privind organizarea circulatiei si transporturilor, mobilitate urband
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Figura 24 — Reteaua de cale feratd in orasul Eforie
Sursé: Studiul de fundamentare privind organizarea circulatiei si transporturilor, mobilitate urband
aferent PUG Eforie (2020)
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2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial.

2.7.1. Teritoriul intravilan al Orasului Eforie

Conform Planului Urbanistic General al Orasului Eforie, in vigoare, aprobat prin H.C.L. Oras
Eforie nr 71 din data de 29.04.2002, suprafata teritoriului administrativ la nivelul anului
2002 era de 868,29 hq, din care teritoriul intravilan propus prin documentatie ocupa toatd
suprafata teritoriului administrativ.

In perioada 2002-2017 limita teritoriului administrativ a fost modificatd prin sentinte civile, in
prezent suprafata actuald a teritoriului fiind 716,17 ha (conform datelor preluate din baza
de date online a Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard -
http://geoportal.ancpi.ro).

Conform sentintei civile nr. 622 din data de 12.05.2016 Sectia de Contencios Administrativ si
Fiscal Constanta rdmasd definitivd prin Decizia Civild 1005/CA/16.12.2016 limita de hotar
dintre UAT Eforie si UAT Techirghiol este modificatd, orasul Eforie pierzénd o suprafatd de
86,20 ha (din acte) si 90,30 ha (din masurdtori).

De asemenea au existat modificari ale limitei de hotar intre UAT Eforie si UAT Agigea si intre
UAT Eforie si UAT Tuzla. In ambele cazuri orasul Eforie a pierdut teritoriul in suprafat& de
aproximativ 36,60 ha, respectiv 30,50 ha.

Conform datelor de la Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard teritoriul
intravilan al orasului Eforie are o suprafatd totald de 784,94 ha, dar 87.86 ha fac parte in
prezent din UAT Techirghiol.
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Figura 25 - Evolutia limitei administrative si de intravilan ale Orasului Eforie
Sursd: Proiectant
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2.7.2.

Zone functionale la nivelul teritoriului intravilan

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului administrativ ilustreazd

categoriile de folosintd ale terenurilor. La nivelul orasului existd 1,27 ha teritoriu extravilan,

reprezentat de pdduri.

BILANT TERITORIAL AL FOLOSINTEI SUPRAFETELOR DIN TERITORIUL ADMINISTRATIV PROPUS

AGRICOL NEAGRICOL
. Pasuni . L. . . Cai curti . Total
Arabil vii Livezi Paduri Ape e > .. Neproductiv

fanete comunicatii  constructii
Extravilan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Intravilan 0 0 0 0 0 5,33 62,61 800,36 0 868,29
Teritori
ertoriu 0 0 0 0 0 5,33 62,61 800,36 0 868,29*
adm.
% din
terit. 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0,61% 7,21% 92,18% 0,00% 100,00%
adm.

Tabelul 3 - Bilant teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului administrativ al

orasului Eforie

Sursa: Proiectant

Notda* Diferenta de suprafatd dintre teritoriul intravilan existent si teritoriului administrativ

2026 este rezultatd ca urmare a modificdrile aduse limitei administrative, explicate in

capitolul anterior.

Bilantul teritorial al zonelor functionale existente (reglementate) cuprinse in limita teritoriului

intravilan existent este prezentat mai jos:

Zona functionald HA %

Zond pentru locuinte si functiuni complementare 286,39 32,98%
Zond mixta 195,17 22,48%
Zond institutii publice si servicii 24,50 2,82%

Zona unitdti turistice si balneare 158,29 18,23%
Zond unitdti industriale si depozitare 7,46 0,86%
Zond gospoddrie comunald, cimitire 26,02 3,00%
Zonda constructii aferente lucrdrilor tehnico - edilitare 6,44 0,74%
Zonda spatii plantate, agrement si sport 36,48 4,20%
Zonda destinatie speciald 3,09 0,36%
Zond cdi de comunicatie rutiere si amenajdri aferente 62,61 7,21%
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Zona functionald HA %

Zond cdi de comunicatie feroviare si amenajdri

7,69 0,89%
aferente
Zond port turistic 2,70 0,31%
Zona plajd 28,70 3,30%
Zond aoflatd permanent sub ape 5,33 0,61%
Zond nereglementatd 17,43 2,01%
Total 868,29 100,00%

Tabelul 4 - Bilant teritorial al zonelor functionale existente (reglementate) cuprinse in

intravilanul existent
Sursa: Proiectant
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Figura 26 — Zonificare functionald existentd (reglementatd) Eforie Nord
Sursd: Proiectant
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Figura 27 - Zonificare functionald existentd (reglementatd) Eforie Sud

Sursd: Proiectant
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2.8. Zone curiscuri naturale si antropice

2.8.1. Riscuri naturale

Teritoriul aferent orasului Eforie se caracterizeazd printr-un nivel moderat de expunere la
riscuri naturale, cu o tendintd de accentuare pe viitor cauzatd de schimbdrile climatice.
Astfel, furtunile pe mare si ploile, cu cantitdti exceptionale de precipitatii, contribuie
semnificativ la accentuarea proceselor erozionale, care activeazd procese de versant, in
special in zona de falezd. La acesteq, se adaugd viscolele si secetele, care au un impact

semnificativ la nivelul functionalitdtii orasului.

Risc de inundabilitate

Riscul de aparitie a inundatiilor in orasul Eforie este legat de cantitdtile mari de precipitatii.
Frecventa precipitatiilor abundente pe o perioadd scurtd de timp este destul de crescutd in

ultimele decade, impactul acestora asupra orasului Eforie fiind destul de ridicat.
Risc climatic

O problemad o constituie furtunile, in special din zona maring, din cauza cantitatilor ridicate
de precipitatii si intensificdri ale vantului. Astfel, au loc inunddri locale ale cdilor de

comunicatie, terenurilor agricole sau subsolurilor cladirilor.

Reprezentative pentru zona de uscat sunt viscolul si secetele, care sunt dominante si au o
frecventd si intensitate printre cele mai mari la nivelul tarii. Viscolele afecteazd in special
traficul rutier si feroviar si contribuie la accentuarea proceselor de tasare a solului si la

degradarea vegetatiei si pot determina pagube economice.
Risc seismic

Din punct de vedere seismic, orasul Eforie este incadrat in zona de macro seismicitate | = 7 pe
scara MSK, unde 1reprezintd perioada medie de revenire de 50 ani®. Astfel, este influentatd de
seismele mai puternice ce se produc in epicentrul de la curbura Carpatilor (Vrancea) si a
celor din Fagdras.

Risc de instabilitate si eroziune

Orasul Eforie, apartindnd tarmului sudic, prezintd un risc mediu si ridicat la eroziunea
costierd. Aparitia asezdrilor si constructiilor in proximitatea plajelor a eliminat protectia prin
mijloace naturale, fiind abordat un regim artificial de protectie prin intermediul digurilor.
Fenomenele de instabilitate se pot manifesta, astfel, pe malurile retelei hidrografice majore.
Cu toate acesteq, suprapunerea teritoriului peste o zond exclusiv de cmpie determind ca
potentialul de alunecdri de teren sd fie destul de redus.

6 Conform S.R. 1100/1-93
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Risc de incendii ale vegetatiei

Utilizarea focului deschis pe terenurile agricole si pentru arderea deseurilor in cadrul
gospodadriilor sunt cele care sporesc riscul aparitiei incendiilor de vegetatie. De asemeneq,
apar incendieri ale vegetatiei si pe terenurile agricole cultivate cu cereale, desi aceastd

metodd are un impact semnificativ asupra calitatii solului.

Risc biologic

Fiind o zond turisticd, nu trebuie exclus riscul biologic de rdspdndire a unor boli care au cdi

de transmitere legate de aer sau apd.
2.8.2. Riscuritehnologice

Risc datorat proximitdtii fatd de obiective Seveso si IPPC

La nivelul orasului Eforie, sursele majore de risc tehnogen nu sunt prezente. insd, un impact
important il pot avea obiectivele Seveso si IPPC, dintre care amintim de C.N.E. Cernavodg,
amplasat la aproximativ 2 km S-E fatd de limita orasului. Cu toate acesteaq, orasul Eforie nu
se incadreazd in zona ce necesitd mdsuri planificate din timp pentru implementarea
eficientd a actiunilor de protectie pentru a reduce dozele acumulate pe termen lung din
depuneri si prin ingestie.

Risc de poluare asociate activit&tilor de transport

La nivelul orasului Eforie au fost identificate surse de poluare asociate activitatilor de

transport, dintre care amintim:
. Transportul rutier, principala sursd de degradare a calitdtii mediului urban prin
infrastructurd, zgomot si evacuarea noxelor;

. Transportul feroviar, desf@surat pe portiunea Constanta-Mangalia, cu risc tehnogen

limitat la zona aflatd in proximitatea cdii ferate;

. Transportul maritim, sursd de degradare a mediului si risc tehnologic pentru apele
marine;
. Transportul petrolului si al produselor derivate din petrol, prezintd un risc asupra

factorilor de mediu si produc disfunctionalitdti in teritoriu;

] Transportul aerian, concentrat Th zona aeroporturilor Eforie si Tuzla, al cdror trafic

scdzut genereazd probleme de mediu reduse, avand un impact mic asupra orasului.

In categoria acestor riscuri se incadreazd si poluarea apelor de suprafatd. Cantitatea
ridicatd de ape uzate deversate In Marea Neagrd reprezintd un risc atdt pentru mediul

marin, cat si pentru zonele de imbdiere, afectdnd calitatea apei.

Risc tehnologic provenit din alte surse
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Important de mentionat este si riscul tehnologic provenit din alte surse, la nivelul orasului
Eforie, pentru a asigura o abordare holisticd a planificdrii si gestiondrii riscurilor, ceea ce
poate contribui la protejarea impotriva amenintdrilor neasteptate. Astfel, enumerdm
urmdtoarele:

. Sursele menajere si asimilabile celor menajere (in special din turism) sunt surse

principale de degradare a mediului in orasul Eforie din cauza volumului de deseuri;

. Depozitul de deseuri neconform Eforie-Tuzla, prin gazele rezultate in urma proceselor
de descompunere, reprezintd o sursd de risc tehnologic;

. Unitdtile comerciale, de depozitare si prestdri servicii contribuie la accentuarea
degraddrii mediului, avdnd in vedere amplasarea acestora in zone cu caracter
rezidential si modul de gestionare al problemelor generate;

] Sursele agricole, prin caracterul intensiv al culturilor (mecanizare, chimizare, irigo’gii)
sau prin utilizarea unor tehnici agricole inadecvate (utilizarea substantelor chimice
intr-un mod eronat, fragmentarea excesivé a proprietdtii etc.). In ceea ce priveste
cresterea animalelor, aceastd activitate presupune aparitia mirosurilor nepldcute, a
deseurilor zootehnice in cantitdti crescute si a volumelor ridicate de ape uzate
incdrcate cu substante organice.
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2.9. Echipare tehnico-edilitara

2.9.1. Gospodadrirea apelor

Administrarea apelor subterane, apelor de suprafatd si a patrimoniului public al statului
cuprins in Anexa 12 a H.G. nr.1705/2006 este realizatd de cdtre AN. ,Apele Romane”, respectiv
in orasul Eforie de A.B.A. Dobrogea-Litoral.

Spatiul geografic al orasului Eforie se suprapune in totalitate peste bazinul hidrografic Litoral
(Marea Neagrd), cod cadastral RO15-1. De asemeneaq, pe teritoriul administrativ al orasului
nu se regdsesc cursuri de apd cadastrate.

In localitatea Eforie Nord se regdseste lacul Belona, un lac artificial delimitat la nord si la vest
de versantul inalt al localitdtii Eforie Nord, la est prin cordonul litoral al Mdrii Negre si la sud-
vest de lacul Techirghiol. Alimentarea cu apd a lacului Belona s-a fdcut in trecut
preponderent din acviferele subterane care sunt drenate de lac, iar in prezent alimentarea
cu apd a lacului se face din apele dulci descdrcate prin conducta de evacuare a acestora
din coada lacului Techirghiol. Pentru debusare in Marea Neagrd, a fost adoptatd varianta
de evacuare a apei din lac printr-o conductd de la stavilarul de evacuare péndé la portul de
addpostire din mare, lungimea tronsonului fiind de cca. 450 m.

Lacul Techirghiol se afld amplasat pe teritoriul administrativ al orasului Techirghiol, iar malul
estic al acestuiq, pe o lungime de cca. 6,6 km, reprezintd limita administrativd dintre orasul

Eforie si Techirghiol.

In urma inundatiilor provocate de cantit&tile semnificative de precipitatii si de gradul mare
de agitatie al mdrii, s-au executat lucrdri de colectare si inldturare a deseurilor de pe plajg,
precum si lucrdri de completare cu nisip pe zonele de plajd cu ravene sau deficit de nisip.

Teritoriul orasului Eforie se suprapune peste urmdtoarele corpuri de ape subterane
cadastrate:

. Corpul de ap& subterand RODLO4 Cobadin-Mangalia;

. Corpul de apd subterand RODLO6 Platforma Valahg;

. Corpul de apd subterand RODLI0 Dobrogea de Sud.

Monitorizarea calitdtii apelor pe teritoriul administrativ al orasului Eforie se realizeazd prin
intermediul urmdatoarelor statii:

. Techirghiol FE14 MA;

. Techirghiol FE14;

. Eforie Sud-Debarcader Sud-tarm.
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2.9.2. Alimentareacuapd
Orasul Eforie este incadrat in urmdatoarele sisteme zonale distincte:

. Sistemul zonal de alimentare cu apd Agigea-Techirghiol-Eforie Nord;
. Sistemul zonal de alimentare cu apd Eforie Sud-Tuzla.
Distributia apei cdtre consumatori se face prin intermediul retelelor de distributie care,

conform datelor de la INS’ ,s-au extins in ultimii 10 ani cu 22,3 km, reprezentdnd o crestere
de 49% fatd de anul 2000 si de 14% fatd de anul 2010.

2000 2005 2010 2015 2020

Figura 28 — Dinamica retelei simple de distributie a apei potabile in orasul Eforie, 2000-2020
(km)
Sursd: Studiul de fundamentare privind infrastructura tehnico-edilitard aferent PUG Eforie (2022)

Printre disfunctionalitdtile principale ale sistemului de alimentare cu apd putem preciza cd
reteaua existentd nu acoperd intreaga suprafatd administrativd a orasului, iar ih unele zone
sunt probleme cu reteaua existentd, stadiu de uzurd avansat, cu pierderi importante de apd

sau conducte subdimensionate pentru necesarul de apad.

In sistemul de alimentare cu apd al celor doud localitdti componente Eforie Nord si Eforie
Sud existd o conductd magistrald ce tranziteazd reteaua de distributie a localitdtii Eforie
Nord, al&turi de zona dintre cele doud localitdti si ajunge in reteaua de distributie a localitdtii
Eforie Sud.

Eforie Nord

7 Baza de date Tempo Online, Indicator GOS106B - Lungimea totald a retelei simple de distributie a apei
potabile, pe judete si localitdti
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Referitor la sistemul de alimentare cu apd in care este incadratd localitatea Eforie Nord,
acesta deserveste si localit&tile Agigea, Techirghiol, Constanta, Cumpdna si Lazu. In prezent,
alimentarea cu apd a localitatii Eforie Nord se realizeazd din Complexul Constanta Sud
intrucat localitatea nu dispune de captare de apé din sursd proprie (locald).

Tratarea apei se realizeazd in doud puncte distincte:

- Complexul de inmagazinare-pompare Constanta Sud;

" Complexul de Inmagazinare-pompare Eforie Nord.

Pentru inmagazinarea apei se utilizeazd rezervorul amplasat in cadrul Complexului de

inmagazinare-pompare Constanta Sud, avand capacitatea de 20.000 m?3.

Reteaua de distributie pentru alimentarea cu apd a localitatii Eforie Nord are lungimea de

aproximativ 51.35 km si functioneazd in doud scenarii de operare:

. In functionare normald (extra-sezon);
. In sezon estival.
Eforie Sud

Alimentarea cu apd a localitatii Eforie Sud este asiguratd de sistemul zonal Eforie Sud-Tuzla.
Captarea apei se realizeazd prin frontul de captare Biruinta I, amplasat in estul localitdtii
Biruinta, la cca. 5 km de malul vestic al lacului Techirghiol, si cuprinde un numar de 10 puturi

forate in functiune, dintr-un total de 15.

Tratarea apei se realizeazd in doud puncte distincte:

] Statia de clorare Biruinta |;

. Statia de reclorare din Gospoddria de Apd Eforie Sud.

Inmagazinarea apei pentru localitatile Eforie Sud si Tuzla se face cu ajutorul a 4 rezervoare
semi ingropate, doud dintre acestea avand capacitatea de 5.000 m?, celelalte avand
capacitatea de 1.000 m?. Transportul apei de la frontul de captare Biruinta | la Complexul de
inmagazinare-pompare Eforie Sud se realizeazd prin intermediul a doua conducte de

aductiune cu lungimea totala de aproximativ 18,3 km.

In prezent statia de pompare din cadrul complexului de inmagazinare-pompare Eforie Sud

are in componenta sa 2 grupuri de pompare si 2 pompe individuale.

Reteaua de distributie din localitatea Eforie Sud are o lungime de aproximativ 48 km.
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2.9.3. Canalizarea si epurarea apelor uzate

Sistemul de canalizare existent al orasului cuprinde urmdatoarele componente:

. Retea de canalizare de tip mixt;

. Retea de canalizare pluviald — descarcd apa colectatd direct in Marea Neagrd
. Statii de pompare apd uzatg;

. Conducte de refulare si colectoare gravitationale;

. Statie de Epurare.

Reteaua de canalizare Eforie Nord preia si apele uzate din Techirghiol si Agigeaq, iar apa
uzatd colectatd de reteaua de canalizare din localitatea Eforie Nord este descdrcatd in
reteaua de canalizare din localitatea Eforie Sud, ajungdnd in final in statia de epurare Eforie
Sud.

Sistemul de canalizare mixtd existent in aglomerarea Eforie Nord cuprinde 5 statii de
pompare apd uzatd dupd cum urmeazg:

. Statia de pompare a apelor uzate Bdi Reci;

. Statia de pompare a apelor uzate ITTA Eforie Nord;

. Statia de pompare a apelor uzate Zona Nord:

. Statia de pompare a apelor uzate Steaua de Mare;

. Statia de pompare a apelor uzate Pod CFR Eforie Nord.

In ceea ce priveste sistemul de colectare a apelor uzate, in aglomerarea Eforie Sud, acesta

cuprinde 3 statii de pompare a apei uzate astfel:

" SPAU TBC,;
" SPAU I,
. SPAU 2.

Orasul Eforie dispune de o statie de epurare in partea de sud care este dimensionatd pentru
140.000 l.e. la un debit mediu zilnic conditionat de climd. Apa uzatd, tratatd in statia de
epurare inclusiv prin treaptd tertiarg, va fi evacuatd la 1.500 metri in largul Mdrii Negre, prin
intermediul unei conducte de descdrcare, asigurdndu-se astfel ecologizarea platoului

continental si a apelor de imbdiere din zond.

La nivelul retelei de canalizare, disfunctionalitatea principald este stadiul de uzurd
accentuat. In unele zone retelele edilitare subterane nu sunt sistematizate, astfel cd unele
lucrdri de interventie la retelele de apd-canal duc la deranjamente in retelele electrice si
invers. Unele tronsoane din reteaua de canalizare traverseazd proprietdti private,
interventiile pentru activitatile de mentenantd realizndu-se cu dificultate.
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2.9.4. Alimentarea cuenergie electrica

Pe teritoriul administrativ al orasului Eforie, CNTEE Transelectrica S.A. Sucursala de Transport
Constanta nu detine instalatii electrice de transport. Reteaua electricd de distributie, cu
tensiune nominald de 110 kV, 20-6 kV, 0,4 kV, se afld in gestiunea operatorului zonal E-
Distributie Dobrogea S.A.

In orasul Eforie, principala statie de transformare este Eforie Nord 110/20/10 kV, cu o putere
de 40 MVA si un numar de 13 linii de medie tensiune.

Din axa de tensiune de 20 KV ce deserveste orasului Eforie sunt racordate radial un numar
de 78 de posturi de transformare (distributie direct&) ce alimenteazd reteaua de distributie
de joasd tensiune locald. Posturile de transformare din orasul Eforie se impart dupd tipul

constructiv astfel:

. Posturi de transformare in cabind ziditd (PTCZ) — 34 posturi;

. Posturi de transformare de tip aerian (PTA) — 7 posturi;

. Posturi de transformare amplasate subteran (PTS) — 3 posturi;

. Posturi de transformare in anvelop& de beton (PTAB) — 3 posturi;
" Posturi de transformare in constructie metalicd (PTM) — 1 post.

Pentru 30 de posturi nu se cunoaste tipul constructiv al acestora.

Lungimea retelelor de medie tensiune este de 54 km, in timp ce lungimea retelelor de joasd

tensiune este de aproximativ 129 km.

in ceea ce priveste serviciul de iluminat public, acesta cuprinde iluminatul stradal-rutier,
stradal-pietonal, arhitectural, ornamental si ornamental-festiv. lluminatul public

deserveste o lungime totald de 56 km.

Principala disfunctionalitate privind infrastructura de alimentare cu energie electricd in
orasul Eforie este legatd de gradul de acoperirea cu linii de joasd tensiune a perimetrelor
nou construite care solicitd noi posturi de transformare impreund cu racordurile aferente
de 20 KV.
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2.9.5. Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu cdldurd a consumatorilor din orasul Eforie se realizeazd astfel:

. Prin centrale termice individuale apartindnd diverselor persoane juridice sau fizice si
care deservesc respectivii consumatori;

] Local, pentru consumatorii individuali, cu sobe functiondnd pe gaze naturale,
combustibil lichid sau combustibil solid.

Disfunctionalitdtile sunt legate de insuficienta dezvoltare a energiilor alternative, inlocuirea
cu centrale proprii, avarii si incidente in retea din cauza lipsei modernizdrii acesteiaq,
distantele mari intre sursd si furnizori, depozitarea necorespunzdtoare a combustibililor,
conductele se intersecteazd cu alte retele etc.

2.9.6. Alimentarea cu gaze naturale

In prezent. Orasul Eforie dispune de un sistem centralizat de gaze, distributia fiind asiguratd
de S.C. DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.

Dimensiunea retelei de distributie a fost realizatd astfel incat sd poatd fi satisfdcut
necesarul de gaze naturale atat pentru consumatori existenti, cat si viitori. Lungimea totald
a conductelor de distributie prezintd un trend ascendent. Astfel, conductele de distributie
au o lungime totald de 61.714 m, repartizatd pe cele doud localitdti componente dupd cum
urmeaza:

. Eforie Nord — 35.887 m;
] Eforie Sud — 25.864 m.

2017 2018 2019 2020

Figura 29 — Dinamica lungimii totale a conductelor de distributie a gazelor in orasul Eforie,
2017-2020 (km)

Sursé: Studiul de fundamentare privind infrastructura tehnico-edilitard aferent PUG Eforie (2022)
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Conductele sunt amplasate numai ih domeniul public al orasului Eforie, in trotuar sau
carosabil.

Din punctul de vedere al cantitatii de gaze naturale livrate consumatorilor prin retele de

distributie, evolutia la nivelul perioadei analizate 2017-2020 prezintd un trend ascendent,

evidentiindu-se o crestere majord de la infiintarea sistemului de distributie in anul 2017.
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Figura 30 - Evolutia gazelor naturale distribuite, dupd destinatie, 2017-2020 (mii mc)

Sursé: Studiul de fundamentare privind infrastructura tehnico-edilitard aferent PUG Eforie (2022)
In ceea ce priveste reteaua de alimentare gaze naturale, mention&m ca disfunctionalit&ti:

. La fel ca si retelele de electricitate, magistralele de gaz tranziteazd anumite zone
construite, impundnd astfel, restrictii in dezvoltare, din cauza zonelor de protectie si
de sigurantd;

. Existenta unor zone de locuire individuald nedeservite de reteaua de alimentare cu

gaze.
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2.9.7. Retele de telecomunicatii

Intr-o perspectivé pe termen mediu, sectorul comunicatiilor electronice din orasul Eforie a
cunoscut si se va bucura in continuare de ritmuri sustinute de crestere.

Pe teritoriul orasului Eforie, existd instalatii de telecomunicatii in administrarea mai multor

societdti dupd cum urmeazd:

] Canalizatii telefonice;

] Cabiluri cu fibra optica;

. Cabluri tc. interurbane in sGpaturd;

. Cabluri tc. aeriene montate pe stdlpi.

Beneficiind de regimul de autorizare generald facil, furnizarea serviciilor de internet,
transmisiuni de date, telefonie fixd, precum si de retransmisie a programelor TV, este

disputatd in continuare de un numdr mare de furnizori operationali.
Peste 92% din piata de internet fix este deservitd de un numdr de 6 furnizori.

Pe de altd parte, in contextul regimului de licentiere a frecventelor radio, 4 grupuri de
companii ce se regdsesc in orasul Eforie (Orange Romania, RCS&RCS, Telekom Romania
Mobile Communications si Vodafone Romania) si sunt furnizori de retele si servicii de
comunicatii mobile cu acoperire nationald.

Astfel, dacd acoperirea populatiei cu retele GSM, UMTS si HSPA este aproape completd,
acoperirea populatiei cu servicii LTE (Long-Term Evolution) este in proces de crestere
accelerata.

La nivelul retelei de telecomunicatii, disfunctionalitatea principald este amplasarea
acesteia pe stalpii din beton armat aldturi de reteaua de distributie a energiei electrice, atét
pentru iluminatul public, cat si pentru racordurile imobilelor, cauzdnd frecvent defectiuni ale

celor 2 retele.

2.9.8. Gospoddrie comunalda

In mediul urban si rural din judetul Constanta, activitdtile de colectare a deseurilor sunt
realizate de societdti de salubrizare licentiate. Frecventa de colectare variazd de la oras la
oras si in functie de sezon si solicitarea primdriilor. Pe timp de vard, colectarea deseurilor
din piete, de la unitdtile de alimentatie publicd si in zonele cu blocuri trebuie realizatd zilnic
din cauza temperaturilor ridicate si a cantit&tilor de deseuri organice generate. In municipiul
Constanta si in localitdtile din zona litorala in sezonul estival colectarea se efectueazd zilnic
pentru zonele de blocuri si sGptdmanal pentru zonele de case individuale, in functie de

anotimp si solicitarea Primdriei.
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In prezent, activitatea de gestiune a serviciului de salubrizare pe raza orasului Eforie, este
asiguratd de S.C. Iridex Grup Salubrizare S.R.L.

Salubrizarea constd n:

. Precolectareaq, colectarea si transportul deseurilor municipale din deseurile menajere

. Colectare separatd si transportul separat al deseurilor municipale si al deseurilor
similare provenind din activitdti comerciale din industrie si institutii, inclusiv fractii
colectate separat

. Colectarea si transportul deseurilor provenite din locuinte, generate din activitati de
reamenajare si reabilitare interioard si/sau exterioard a acestora

. Colectare si transport In vederea preddrii spre valorificare a tuturor tipurilor de
deseuri industriale reciclabile (carton si hartie, mase plastice, sticld, etc.)

. Maturat (manual si mecanizat), spdlat (manual simecanizat), stropit siintretinere cdi
publice, rdzuit si curdtat rigole, curdtat si rdzuit trotuare si borduri

. Deszdpezire si combaterea poleiului, curdtarea si transportul zdpezii de pe cdile
publice si mentinerea in functiune a acestora pe timp de polei siinghet.

Precolectarea deseurilor reciclabile pentru blocuri de locuinte si gospoddrii individuale se
realizeazd la platformele de precolectare arondate.

Pentru agentii economici, precolectarea deseurilor reciclabile se face in recipiente
standardizati, in functie de deseul colectat selectiv, procurati de fiecare agent economic in

parte.
Transportul deseurilor se face cu autovehiculele din dotare.

Deseurile colectate si care au suferit operatiuni de tratare se predau numai unitdtilor
autorizate pentru prelucrarea acestora. Deseurile colectate sunt transportate direct de la

generator la instalatia de valorificare/ eliminare finald, f&rd stocare temporard a acestora.

Deseurile sunt transportate la Centrul de management integrat al deseurilor Costinesti
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2.10. Probleme de mediu

2.10.1. Cadrul natural

Caracteristicile cadrului natural al orasului Eforie au fost prezentate in cadrul sectiunii 2.2.
Elemente de cadru natural.

2.10.2. Resurse naturale ale solului si subsolului

Orasul Eforie este incadrat ca avand o concentrare mare de resurse naturale.

Resurse neregenerabile

In ceea ce priveste resursele neregenerabile ale orasului Eforie, se atrage atentia asupra
deficitului acut de astfel de resurse.

Resurse regenerabile

Din perspectiva resurselor energetice regenerabile, potentialul orasului Eforie este ridicat.
Se remarcd in special resursele asociate Mdrii Negre. Energia eoliand, solard si cea a

valurilor pot fi utilizate pentru producerea de energie.

in ceea ce priveste apele de suprafatd, se constatd existenta unui potential scdzut si cu
conditiondri legate de componenta calitativd. Potentialul piscicol si cel balneoclimateric al
zonei este unul ridicat, in special in zona Marii Negre si Lacului Techirghiol. Legat de apele

marine se remarcd potentialul de utilizare pentru activitdti balneoclimaterice.

Potentialul natural al orasului Eforie este unul inexistent dacd se iau in calcul resursele de
apd potabild si cele forestiere. In ceea ce priveste zonele forestiere si cinegetice, potentialul
de productie al orasului Eforie este inexistent, nefiind inregistrate suprafete forestiere, nici
incadrate in fonduri de vandtoare.

Terenuri agricole

Resursele de sol au potential redus de utilizare din cauza suprafetei agricole extrem de
reduse. In orasul Eforie, solurile nu se constituie intr-o resurs& foarte importantd pentru
asigurarea bazei alimentare. Mai putin de 6% din suprafata totald a orasului este

reprezentatd de terenuri agricole.

Solurile din orasul Eforie se caracterizeazd printr-o fertilitate medie spre scdzutd, regimul
climatic caracterizat prin frecventa ridicatd a secetelor impundnd utilizarea irigatiilor pentru

agriculturd.

Probleme deosebite la nivelul solurilor apar datoritd vulnerabilitdtii ridicate la pierderea de
nutrienti (scdderea cantitatii de humus), formare de hardpan, eroziunea eoliand si fluviatild
(in special pentru solurile cu texturd nisipoasd), precum si la procesele de tasare, sufoziune,
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inmldstinire. De asemeneq, in cazul solurilor cu texturd nisipoasd apare problema
capacitdtii reduse de retentie a apei si substantelor nutritive, cu incidentd asupra
productivitatii solurilor.

Astfel, se remarcd faptul cd potentialul natural al zonei este: ridicat la nivelul resurselor
energetice eoliene, solare si legate de valuri, precum si la nivelul resurselor piscicole si
balneoclimateric; mediu la nivelul resurselor climatice si de sol; scdzut in ceea ce priveste

resursele de sol si inexistent in ceea ce priveste resursele de apd dulce si forestiere.

2.10.3. Spatii plantate

Prin Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul

localitdtilor sunt stabilite urmdtoarele categorii de spatii verzi cuprinse in intravilanul

localitatilor:
. spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
. spatii verzi publice de folosintd specializatd:

- grddini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone

ambientale si de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;

- cele aferente dotdrilor publice: crese, grddinite, scoli, unitati sanitare sau de
protectie socialg, institutii, edificii de cult, cimitire;

- baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performantd;

. spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze
sportive;

. spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apg;

. culoare de protectie fatd de infrastructura tehnicg;

. pdduri de agrement.

. pepiniere si sere.

La nivelul analizei spatiilor verzi existente (subzona spatii verzi amenajate, subzona pentru
sport si agrement, subzona pentru perdele de protectie) suprafata ocupaté de acestea

impreund cu subzona pentru cimitire ocupau un procent de 6,20% din intravilan.

Principalele spatii plantate amenajate existente la nivelul orasului Eforie si deschise

publicului sunt reprezentate de:

] Parcul Movilg;
] Parcul Teatrul de Varg;
] Parcul Central.
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2.10.4. Indicarea zonelor de recreere, odihnd, agrement, tratament

Eforie este o zond complexd, cu o diversitate a habitatelor naturale (marine, ape dulci si
foarte sdrate), care au contribuit la dezvoltarea unui important ansamblu turistic (Eforie
Nord si Eforie Sud). Statiunile Eforie Nord si Eforie Sud au o dubl& specializare, respectiv
agrement si spa, oferind multe posibilitdti de tratamente care utilizeazd apa sdratd si
noroiul sapropelic, pentru o gamd largd de afectiuni.

Potentialul piscicol si cel balneoclimateric al zonei este unul ridicat, in special in zona Mdrii
Negre si lacului Techirghiol. Cunoscut incd din vechime pentru calit&tile curative ale apei si
ndmolului, lacul Techirghiol este un liman maritim, cu apd suprasdratd care prezintd interes
balneo-terapeutic, apa avand calitdti deosebite. Salinitatea lacului Techirghiol permite
dezvoltarea de mici crustacee, cum ar fi Artemia saling, care produc ndmol biogenic folosit

in activitdtile medicale si terapeutice.

Datoritd locatiei sale favorabile si a infrastructurii actuale, Marina Eforie (Portul Turistic
Belona) are un potential ridicat pentru turismul nautic, activitdti sportive si divertisment.
Capacitatea portului permite organizarea de activitdti sportive, cum ar fi cursele cu bdrci

cu motor.

2.10.5. Obiective industriale si zone periculoase

Sursele industriale din orasul Eforie sunt Tn numdr mic si nu sunt de mari dimensiuni. Cu
toate acesteaq, trebuie avute in vedere unitdtile industriale mari din localitdtile invecinate,

incadrate in categoria obiectivelor Seveso si IPPC.

2.10.6. Calitatea factorilor de mediu

Din punct de vedere al calitatii mediului, cu exceptia zonelor situate in imediata proximitate
a zonelor de circulatie rutierd, se poate afirma cd nivelul calitatii mediului este unul foarte
bun, fiind un element de potential natural important de luat in considerare pentru mentinere
sau chiar ameliorare. De altfel, acest lucru este absolut necesar avénd in vedere caracterul

de statiune balneoclimatericd al orasului Eforie.

Calitatea aerului

Calitatea aerului In orasul Eforie este monitorizatd la statioc de mdsurare in timp real,
amplasatd in orasul Constanta — CT 2 (statie de fond urban). Ea m&soard nivelele medii de
poluare in interiorul unei zone urbane ample, datorate unor fenomene produse in interiorul
orasului, cu posibile contributii semnificative datorate unor fenomene de transport care
provin din exteriorul orasului. Ea este reprezentativd pentru o razd de 100 m — 1km.

Sunt mdsurati urmdtorii poluanti:
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] S02, NO2, NOx, NO, 03, CO - cu analizoare automate - date medii orare
. PM 10, Benzen - cu prelevatoare automate — analiza in laborator — date medii zilnice
] Parametrii meteo - directia si viteza vantului, presiune, temperaturd, radiatie solarg,

umiditate relativd, precipitatii

Principalele surse de poluare a aerului la nivelul orasului Eforie sunt:

] Proximitatea fatd de Portul Industrial Constantg;
. Sursele mobile (trcmsporturi rutiere si feroviare);
] Sursele industriale, care la nivelul orasului Eforie sunt in numdr si dimensiuni reduse,

dar se pot constitui in surse de poluare a aerului la nivel local;

. Obiectivele industriale Seveso (din judetul Constanta), in cazul accidentelor
tehnologice;

. Depozitele de deseuri.

Calitatea apei

Calitatea apelor din orasul Eforie este influentatd de numarul de surse de poluare existente,
dar si de caracterul predominant difuz al acestora. Dacd ne referim la sistemele hidrologice
mari din zond, trebuie mentionat faptul cd orasul Eforie are o contributie minord Ila
degradarea calitdtii apelor.

Din punct de vedere calitativ, stratul freatic din orasul Eforie nu indeplineste criteriile de
potabilitate, fiind puternic mineralizat. Problemele de calitate sunt accentuate de infiltrarea
apelor din precipitatii, care spald poluantii existenti in depozitele de suprafatd.

La nivelul calitdtii apelor, sursele rezidentiale sunt principalele responsabile pentru starea
ecologicd a Lacului Belona si, local, a Mdrii Negre. Lacul Belona are probleme in ceea ce
priveste indicatorii de oxigen, nutrienti si biologici, unde apa este incadratd in starea
ecologicd moderatd. Lacul Belona are caracteristici similare cu lacul Techirghiol, acesta
avand, la radndul sdu, starea ecologicd moderatd. In zona Mdrii Negre se semnaleazd o
usoard incdrcare cu compusi ai azotului si fosforului, RAJA SE Eforie Sud fiind cea care
evacueazd ape uzate menadjere in Marea Neagrd.

Calitatea solurilor

Principalele probleme care afecteazd solurile sunt legate de:

. Pierderea de nutrienti (scaderea cantitdtii de humus);

" Formarea de hardpan;

. Eroziunea eoliand si fluviatilé (in special pentru solurile cu texturd nisipoasd);
. Procesele de tasare, sufoziune, inmldstinire;

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE pagina 94 | 260




/ MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE

. Capacitatea redusd de retentie a apei si substantelor nutritive, in cazul solurilor cu
texturd nisipoasa.

In orasul Eforie, solurile nu se constituie intr-o resursd foarte importantd pentru asigurarea
bazei alimentare. Principalele activitati care conduc la poluarea solurilor sunt legate de
urbanizare. Cu toate acesteq, principala problemd a solurilor din orasul Eforie este legatd
de acoperirea acestora cu suprafete impermeabile. De mentionat sunt si degraddrile
provocate prin depozitarea necontrolatd a deseurilor, problemele cele mai mari fiind

prezente la periferia orasului.

Din punct de vedere al fertilitatii solurilor din orasul Eforie, acestea se caracterizeazd printr-

o fertilitate variabild influentatd de regimul climatic.
Zgomot

Principalele surse de zgomot cu manifestare mai extinsd la nivelul orasului Eforie sunt cele
mobile (traficul rutier), sursele stationare avand o actiune locald, de cele mai multe ori
nesemnificativd (unitdtile turistice si asociate acestora, spatiile comerciale, unitdtile
scolare, etc.). In timpul verii probleme locale se contureaz& in jurul teraselor si

restaurantelor.

2.10.7. Riscuri antropice [ tehnologice

Pe teritoriul orasului Eforie, principalele riscuri antropice sunt reprezentate de:

] Linii de Tnaltd si medie tensiune;
" Depozitarea necontrolatd a pdmantului rezultat din excavatii;
. Depozitarea necontrolatd a deseurilor.

Viitoarele constructii vor fi amplasate la o distantd corespunzdtoare fatd de acesteq,
distanta minima fiind stabilitd de autoritatea apartindtoare.

Depozitarea necontrolatd a deseurilor in zona cursurilor de apd poate conduce la bararea
artificiald a acestora.

Din punct de vedere al riscurilor tehnologice, sursele majore nu sunt prezente insd, un

impact important 1l pot avea obiectivele Seveso si IPPC.

De asemeneaq, subiectul caracteristicilor riscurilor antropice [ tehnologice ale orasului Eforie
a fost detaliat in cadrul sectiunii 2.8. Zone cu riscuri naturale si antropice.
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2.11. Necesitati si optiuni ale populatiei

In vederea identificarii problemelor si a optiunilor de dezvoltare ale locuitorilor orasului s-a
realizat un chestionar online In perioada ianuarie — martie 2021, la finalul cdreia au fost
inregistrate 300 de rdspunsuri din partea populatiei.

Principalele obiective ale analizei au fost:
. Identificarea calitdtilor percepute de cdtre locuitori cu privire la localitate, in general;

. Identificarea principalelor calitdti percepute de cdtre locuitori cu privire la fiecare
subzond/cartier din cadrul localitatii;

. Identificarea nevoilor populatiei privind servicii de invatdmant, séndtate, culturd, ca
elemente complementare ale locuirii, ce asigurd o bund calitate a vietii pentru

populatie si o dezvoltare viitoare coerentd a comunitdtii;
] Identificarea prioritatilor de dezvoltare din punctul de vedere al locuitorilor;

. Stabilirea principalilor indicatori privind evolutia locuirii, constructiilor, infrastructurii
de circulatii si retelelor edilitare.

Structura populatiei care a participat in cadrul acestui sondaj, in raport cu sexul acestora,
scoate in evidentd o majoritate a persoanelor de sex feminin. Astfel, din totalul

respondentilor, doar 41.75% au fost bdrbati, in timp ce 58.25% au fost femei.

Analiza distributiei lor pe vérste, insd, aratd un mult mai mare echilibru, atat femeile cét si
bdrbatii participanti la studiul nostru acoperind o paletd ampld de categorii de varstd. Cea
mai tandard participantd la acest studiu este o persoand de sex feminin, in varstd de 14 ani,
in timp ce varsta cea maiinaintatd este de 70 ani, din aceastd categorie fdcdnd parte patru

persoane, doud de sex feminin si doud de sex masculin

In urma analizei datelor privind nivelul de educatie al populatiei respondente, putem
observa faptul cd participantii la acest studiu au un nivel ridicat de educatie, in cea mai
mare masurd. Astfel, 48.15% dintre respondenti au mentionat faptul cd au finalizat o institutie
de invatamant superior de lungd duratd (master sau doctorat). Procente semnificative din
populatie au mentionat faptul cd au finalizat liceul (12 clase), reprezentand 22.22% din total
sau Tnvatamant superior de scurtd duratd (colegiu), reprezentdnd 16.16% din totalul
respondentilor.

Dat fiind gradul ridicat de educatie al persoanelor care au participat la acest sondaj, se
remarcd faptul cd cea mai mare parte a acestora sunt salariati cu studii superioare
(reprezentdnd 43,77% din totalul responden';ilor). Urmatorul procent, la distantd foarte mare,
este reprezentat de populatia de salariati cu studii medii. Acest procent al populatiei
reprezintd 16,16% din total. Asa cum am mentionat anterior, numdrul persoanelor aoflate la

varsta pensiondrii este relativ redus in cadrul sondajului, ei Insd reprezenténd aproximativ
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8,75% din totalul respondentilor. Existd insd numeroase alte categorii care se fac remarcate
in acest studiu, chiar dacd sunt prezente In procente mult mai reduse. Diversitatea
categoriilor socio-profesionale ne oferd insd posibilitatea obtinerii unor informatii foarte
diverse cu privire la diferite categorii de probleme percepute de cdtre locuitorii orasului
Eforie.

Analiza veniturilor persoanelor care au participat in cadrul acestui studiu scoate in
evidentd o paletd foarte largd, distributia lor in cadrul studiului fiind relativ echilibratd. Astfel,
Trebuie mentionat faptul cd 21.55% dintre respondenti nu au dorit sd rdspundd acestei
intrebdri. Cel mai mare procent al populatiei respondente este reprezentat de persoanele
care au, ca venit lunar in gospoddrie, intre 3001-5000 lei, urmati fiind de cei care au venituri
lunare in gospoddrie putin peste minimul pe economie, adicd intre 1346-3000 lei.

Remarcdm faptul cd, in cadrul studiului, exist& un procent de 8.42% care a mentionat un
venit lunar in gospoddrie mai mic de 1346 lei, putdnd fi incadrati in categoria persoanelor

cu venituri mici.

Persoanele care au rdspuns acestui sondaj sunt, in proportie de aproximativ 50%, ndscute
in orasul Eforie, ceea ce le oferd o cunoastere ampld nu doar a prezentului localitdtii, ci si a
manierei sale de evolutie, a modului in care acest oras s-a transformat pe parcursul anilor.
Totodatd, un procent mare, de 29,05% din totalul respondentilor locuieste aici de mai mult
de 10 ani, fapt ce vine sd intdreascd afirmati cu privire la gradul ridicat de cunoastere a
localitatii de cdtre populatia care a participat la sonda.

Dintre respondentii care nu s-au ndscut in localitate, cea mai mare parte a lor provin dintr-
un alt oras mare, numdrul celor care provin dintr-un oras mic sau dintr-o zond rurald fiind
destul de redus in cadrul acestei anchete. Ei reprezintd doar 25,69% din totalul persoanelor

care au raspuns anchetei si nu s-au ndscut in Eforie.

Cea mai mare parte a respondentilor ce au participat la acest sondaj, locuiesc in locuinte
individuale (case/vile). Asa cum se poate observa in graficele prezentate mai jos, 69,75%
din totalul respondentilor din Eforie Nord au mentionat cd locuiesc intr-o astfel de locuintd,
in timp ce procentul pentru locuitorii din Eforie Sud care au participat la acest sondaj este
de 75,56%. in Eforie Nord a existat un mic procent, de doarl,23% din totalul celor care au
participat la studiu, care nu au dorit s& divulge aceastd informatie. Totodatd, asa cum se
poate observa, proportia dintre cele doud localitdti este echilibratd in ceea ce priveste
forma de locuire. Dominanta este locuirea individuald, urmatd, din punct de vedere
procentual, de locuirea colectivd (apartamente in bloc) si pe locul al treilea, de
apartamente in case/vile. Pentru locuirea colectivd, respondentii sunt repartizati astfel:
23,46% din totalul respondentilor din Eforie Nord locuiesc in apartamente in blocuri in timp
ce 17,04% dintre respondentii din Eforie Sud locuiesc in apartamente in blocuri.
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Cei mai multi dintre respondentii interogati au mentionat cd locuiesc in apartament in bloc
(locuire colectiva) - 63,77%. Acestui procent ii urmeazé cel al respondentilor care locuiesc

in case/vile (locuire individuald).

Fiind o cunoscutd statiune turisticd, in cadrul acestui sondaj am fost interesati de maniera
in care participantii la studiu locuiesc in cadrul localitatii (dacd este o locuintd temporard,
de vacanté sau dacd este o locuintd permanentd). In urma rdspunsurilor primite din partea
locuitorilor care au participat la studiu, se remarcd faptul cd cea mai mare parte a
respondentilor locuiesc in mod permanent in orasul Eforie, fapt ce ne permite cunoasterea
in profunzime a problemelor orasului, asa cum sunt ele percepute de cdtre locuitori. Doar
7.09% dintre respondenti au mentionat cd detin in orasul Eforie o locuintd temporard (de
vacantd), reprezentdnd in cifre brute, 21 de respondenti. Dintre acestia, 11 persoane sunt din
Eforie Nord si 10 persoane din Eforie Sud.

In urma analizei datelor privind numdarul de copii aflati in intretinere/gospodadrie, se remarcé
faptul cd cea mai mare parte a respondentilor acestui sondaj nu au niciun copil in
intretinere (35.69%) sau au 1 singur copil (31.31%). Din totalul participantilor la sondaj, 21.89%
au mentionat faptul cd au 2 copii In intretinere in gospodadrie. Existd in cadrul sondajului
doar 5 familii cu 3 copii si alte trei familii care pot fi considerate numeroase (cu 7, 8 respectiv
10 copii in intretinere). Aproximativ 8.42% dintre respondenti nu au dorit s& rdspund& acestei

intrebdri.

Analizadnd raspunsurile primite din partea locuitorilor orasului Eforie se observd o diversitate
foarte mare de repere, atat din perspectiva categoriilor identificate (strézi, institutii de
culturg, educatie, comert, spatii verzi, zone turistice etc), cat si din perspectiva importantei
acestora — de la nivelul orasului, la nivelul subzonei sau la nivel local (repere personale).

Localitatea Eforie este ponderatd de cele doud subdiviziuni administrative, Eforie Nord si
Eforie Sud, care actioneazd ca elemente echivalente ca intensitate. Eforie Nord beneficiazd
de numeroase repere turistice (hoteluri, zone comerciale) in timp ce Eforie Sud beneficiaz&
de repere de agrement (cele doud spatii verzi — Parcul lon Movild si Parcul Central, spre
exemplu, fiind foarte prezente in mentalul colectiv. Asa cum era de asteptat, dezvoltarea
nord-sud impacteazd puternic iar multe dintre reperele mentionate de localnici se situeazd
de-alungul litoralului (faleza, Marea Neagrg, plajele), punctand totodatd anumite elemente

de inflexiune de-a lungul litoralului (Capul Turcului, spre exemplu).

Se disting doud zone de concentrare a zonelor de interes. Una este in zona centrald a
localitatii Eforie Sud si cuprinde Primdria, Parcul ,lon Movil&”, Parcul Central impreund cu
Teatrul de Varda (care este un reper, desi localnicii sustin cé trebuie reabilitat cu celeritate).
In localitatea Eforie Nord identificim o zond de interes chiar la intrare, in zona sensului
giratoriu de la Belona, cuprinzdnd Plaja Belona, Lacul Belona, ajungénd pdnd la Bdile reci
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Eforie Nord. Tot in aceastd zond se gdseste si Gara Eforie. Chiar dacd aceasta nu a fost deloc
identificatd ca reper de cdtre localnici, ea reprezintd o poartd importantd de intrare in oras
si totodatd, un mare potential de dezvoltare pentru localitate.

Locuitorii orasului Eforie au fost rugati s& mentioneze trei calitati importante, in opinia lor, cu
privire la aceastd localitate. Trebuie mentionat faptul cg, din totalul respondentilor, 22,90%
nu au dorit s& r&spundd sau nu au mentionat trei calit&ti. In urma analizei r&spunsurilor

primite, nsd, au rezultat urmdtoarele categorii de calitati percepute de cdtre populatie.

Una dintre cele mai importante calitdti ale localitatii Eforie, in opinia persoanelor care au
participat la acest sondaj, este linistea. Multi locuitori au mentionat faptul cd localitatea este
una linistitd, cu infractionalitate scdzutd, un oras mic ce se poate strdbate usor. Totodatg,
datd fiind atractivitatea sa din sezonul estival, la acest capitol oamenii au simtit nevoia de
a preciza faptul cd linistea atat de apreciatd a localitdtii este prezentd doar in extrasezon,
vara statiunea fiind destul de aglomeratd de turisti.

Alte calitdti foarte apreciate de cdatre locuitori sunt proximitatea Marii Negre, faleza si plajele.
Totodatd, insd, acestia precizeazd faptul cd zona turisticd, formatd n jurul obiectivelor

mentionate anterior, ar putea fi mult mai frumos amenajatd.

Locuitorii v&d un potential ridicat in turism, datoritd pozitiei geografice avantajoase.
Mentioneazd, insg, faptul cd deocamdatd acesta nu este la cote Thalte si cd este loc de o
dezvoltare mai bund a localitdtii, din perspectiva turisticd, care ar putea include si valorifica
mult mai bine Lacul Techirghiol aflat in proximitate.

Datd fiind natura extrem de subiectivd a r&spunsurilor, ele fiind raportate in permanentd la
problema resimtitd cel mai acut de cdtre locuitori, am decis ca in cadrul prezentului capitol
sd prezentdm datele primite din partea populatiei atat la nivel general, cat si raportdndu-
ne la localitatea din care provin respondentii. Orasul Eforie este un caz particular, cele doud
subdiviziuni, Eforie Nord si Eforie Sud, fiind echivalente ca importantd si dimensiune. Astfel,
considerdm necesard raportarea problemelor mentionate de cdtre populatie si prin referire
la locul de resedintd al respondentilor.

Prezentdnd problemele generale ale orasului Eforie, locuitorii au specificat, cu precddere,
starea proastd a strdzilor din localitate. Astfel, cei mai multi dintre locuitorii care au
participat la acest sondaj au mentionat faptul cd in Eforie sunt multe gropi, existd strdzi
neasfaltate (in special in zonele periferice ale orasului) si sunt insuficiente treceri pietonale.
Pe locul al lI-lea in topul problemelor mentionate de cdtre locuitori se gdseste problema
privind curdtenia orasului. “Toate strdzile sunt intr-o stare deplorabild! Foarte multe
gunoaie!” (barbat, 62 ani, lucrdtor pe cont propriu — PFA, AF, liber profesionist). Respondentii
mentioneazd faptul cd ar fi necesard amplasarea mai multor cosuri de gunoi pe strdzi,
pentru a nu mai fi atdt de multe gunoaie aruncate pe jos.
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Locuitorii mentioneazd turismul haotic din orasul lor, precizdnd faptul cd, exceptdnd plajele,
localitatea nu beneficiazd de alte atractii pentru turisti. Este mentionatd chiar absenta unei
viziuni coerente din perspectiva turisticd. Este precizat faptul cd multe dintre constructiile
existente sunt Idsate in paragind (incluzand teatrul de vard), iar constructiile noi sunt

realizate in mod haotic, fard respectarea unei viziuni coerente.

Din analiza rdspunsurilor oferite de cdtre locuitorii subdiviziunii administrative Eforie Sud, se
remarcd faptul cd desi problemele generale cu privire la infrastructura rutierd slabd si lipsa
de curdtenie a spatiului public sunt elemente comune ce se regdsesc in proportii relativ
egale si in analiza raspunsurilor in ansamblul lor, problemele privind absenta dotdrilor (in
special cele pentru tineret) siimaginea degradatd a falezei se resimt mai puternic in Eforie
Sud. De altfel, mentioneazd respondentii, Tn aceastd parte a localitdtii se resimte nevoia
existentei unui supermarket destinat locuitorilor.

In Eforie Nord, similar situatiei din Eforie Sud, primele doud probleme sunt infrastructura
rutierd slabd si lipsa de curdtenie in oras. Lipsa trotuarelor este o a treia problemd a acestei
subdiviziuni, prezentd in proportie similard cu analiza problemelor generale ale localitatii. Se
remarcd insd o intensitate mai mare a problemelor privind lipsa parcdrilor in aceastd parte

a orasului, urmatd fiind de prezenta cdinilor comunitari.

Atat Eforie Nord cdat si Eforie Sud au fost caracterizate de cdtre locuitori ca fiind, in primul
rand, niste zone linistite. In cadrul r@spunsurilor oferite de cdtre localnici, multi au mentionat
aceastd particularitate a localitdtii, sub forma unui avantaj pe care il apreciazd dar de care
se pot bucura doar in extrasezon. in perioada de vard, cand statiunile se aglomereaz& de
turisti si tarabe, linistea aceasta incepe sd dispard, fdcdnd loc agitatiei.

in ceea ce priveste aspectele problematice ale localit&tii Eforie Nord, locuitorii au mentionat
accesul pe trotuare ca fiind una dintre principalele probleme (obtinénd doar nota 4.29 din
10.00). Un alt aspect nemultumitor din zond& este acela al facilitatilor de petrecere a timpului
liber, aspect ce a primit doar nota 4.30 din 10.00. Paradoxal, dat fiind c& vorbim despre o
localitate cu un puternic caracter turistic, locuitorii mentioneazd faptul cd in afara plajelor,

falezei, Mdrii Negre, nu existd prea multe facilitdti de petrecere a timpului liber pentru tineret.

Situatia din Eforie Sud se aseamdng, in foarte multe aspecte, cu cea din Eforie Nord, insg,
conform rdspunsurilor oferite de cdtre localnici, existd si anumite zone de divergentd
sesizabile usor. Dacd n cea ce priveste linisteq, locuitorii au mentionat cd si aici acest fapt
este de apreciat, in special in extrasezon, aspectele problematice sunt usor diferite in cazul
acestei subdiviziuni administrative. Facilitatile de timp liber ocupd si ele unul dintre ultimele
locuri in clasament, Ths& cel mai problematic aspect mentionat de locuitorii din Eforie Sud
este cel al pietelor alimentare. De altfel, in cadrul acestui sondaj, multi locuitori au precizat
faptul cd resimt lipsa unui hipermarket in Eforie Sud si cd localnicii sunt nevoiti s& meargd
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in localitdtile invecinate pentru cumpdrdturi sau sd pldteascd mult mai multi bani pentru
alimente luate de la magazinele de cartier.

Intrebati fiind ce considerd c& ar trebui sd se realizeze cu prioritate in zona in care locuiesc,
respondentii din Eforie Nord au mentionat faptul cd, cea mai importantd actiune pentru
zona lor In momentul de fatd este asfaltarea strdzilor, urmatd fiind de extinderea si
amenajarea spatiilor verzi sau a parcurilor. Cea mai putin importantd actiune este cea
privind reabilitarea termicd a locuintelor, mentionatd doar in 4,03% din cazuri. Remarcdm
faptul c& nici magazinele/spatiile comerciale nu sunt o problemd in aceastd partea a
orasului, spre deosebire de zona Eforie Sud unde, conform precizdrilor aduse de cdtre
persoanele care au participat la acest sondaj, nu existd un centru comercial mare, ceea ce

reprezintd o problema pentru localnici.

Respondentii din Eforie Sud au mentionat, asemenea celor din Eforie Nord, faptul cd
asfaltarea strazilor este foarte importantd pentru zona lor. Totodatd, acestia au precizat si
caretelele edilitare existente trebuie iImbundtatite sau trebuie extinse, in Eforie Sud existand
anumite zone fard canalizare/gaze sau chiar electricitate. In ceea ce priveste cresele si
gradinitele din zond, acestea par a fi suficiente, fiind votate in doar 3,29% din cazuri ca

prioritare.

Persoanele care au participat la acest sondaj sunt destul de multumite de dotdrile propriilor
locuinte. Asa cum se observd in cadrul réspunsurilor primite, pe o scald de la 11a 10, cea mai
mare notd obtinutd, in cazul analizei generale a rdspunsurilor, a apartinut suprafetei
locuintei, aceasta primind nota 8,42 din 10,00. Cea mai micd notd a fost acordatd aspectului
privind locurile de parcare, insd nici acesta nu a fost cotat sub medie, primind 6,35 din 10,00.

Ca urmare a analizei dotdrilor locuintei in raport cu cele doud localitdti componente, Eforie
Nord si Eforie Sud, se remarcd faptul cd, in cazul Eforie Nord, cel mai bine cotat aspect si cel
mai slab cotat aspect sunt echivalente cu situatia la nivel general. Infrastructura edilitard -
electricitate, apd caldd - sunt destul de multumitoare pentru populatie, in tip ce cdldura si
canalizarea sunt cotate putin mai slab. Localizarea in cadrul orasului a primit nota 7,85 din

10,00, fiind mai putin apreciatd decdt localizarea in cazul respondentilor din Eforie Sud.

Asa cum am precizat anterior, localizarea in cadrul orasului este mult mai apreciatd de
cdtre locuitorii subdiviziunii administrative Eforie Sud, in comparatie cu cei din Eforie Nord.
Acest lucru se poate datora si faptului cd aceasta (Eforie Sud) este si resedinta, locul in care
se gdsesc Primdria si Zona Centrald. De altfel, tot in Eforie Sud se gdsesc si unele dintre cele
mai apreciate parcuri ale orasului: Parcul Movild si Parcul Central. Aceste elemente
contribuie la sporirea calitdtii locuirii, ridicdnd astfel gradul de apreciere fatd de
amplasarea locuintei in cadrul orasului. Totodatd, se remarcd faptul cd, asemenea situatiei
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generale, parcdrile au primit cea mai micd notd, 6.36 din 10.00, fiind considerat cel mai
problematic aspect al zonei.

Cea mai mare parte a imbundtatirilor aduse de cdtre locuitori pdnd Th momentul de fatd
se rezuma la modificari interioare (vopsit pereti, redecorare), urmate fiind de schimbarea
tamplariei (geamuri, ferestre noi). Se observa faptul cd interventiile majore cu privire la
extinderea si supraindltarea locuintei, consolidarea cladirii sau refacerea totald a acesteia
sunt foarte reduse din punct de vedere procentual. Pe de altd parte, insg, interventii de
izolare termicd sau tencuieli si zugrdveli exterioare sunt prezente in numar destul de mare
in cadrul acestui sonda;.

Multe dintre imbundtdtirile dorite de catre locuitori vizeazd retelele edilitare - bransamentul
la gaze doming, insd sunt si persoane care au mentionat problemele cu canalizarea sau
electricitatea. Amenajarea curtii si schimbarea acoperisului se numard, de asemeneaq,

printre elementele pe care locuitorii ar dori sd le schimbe la propria locuintd.

Locuitorii orasului Eforie sunt foarte atasati de cadrul lor de viatd, iar acest fapt reiese si din
procentul ridicat din populatie care a rdspuns negativ la intrebarea dacd vor sd. 65,32% din
totalul locuitorilor orasului Eforie, care au rdspuns acestui sondaj, nu doresc sd 1si schimbe

locuinta Tn urmatorii 5 ani.

intrebati fiind asupra elementelor pe care le percep ca fiind importante in momentul
alegerii unei locuinte, persoanele care au participat la acest sondaj au mentionat, in primul
rénd, siguranta zonei. Cu toate cd orasul Eforie nu prezintd, din spusele locuitorilor, zone de
periculozitate ridicatd, se pare cd acest aspect privind locuinta este unul foarte important
pentru respondenti. Pe locul al ll-lea in topul rdspunsurilor locuitorilor se gdseste

compartimentarea locuintei, acest aspect fiind, de asemeneaq, foarte important in selectie.

Foarte importante pentru locuitori sunt si existenta unor parcuri, spatii verzi, zone de joacd
pentru copii. Se remarcd faptul cd amplasarea intr-o zond turisticd nu reprezintd o prioritate
in alegerea locuintei. De altfel, in cadrul acestui studiu, numerosi respondenti au mentionat
faptul cd sunt deranjati, uneori, de agitatia din sezonul estival.

Din totalul respondentilor din localitatea Eforie Nord, care detin un loc de muncd, cei mai
multi lucreazd in Municipiul Constanta. Astfel, 39,85% dintre respondenti au mentionat cd
lucreazd in Municipiul Constanta, petrecdnd pe drum, de acasd pdnd la locul de muncg,
minim 10 minute si maxim o ord. Datd fiind apropierea dintre localitatea Eforie Nord si
Municipiul Constanta, timpul cel mai frecvent mentionat de persoanele care locuiesc in
Eforie Nord si lucreazd in Municipiul Constanta este de 30 de minute, iar media se gdseste
in jurul valorii de 32,12 minute.
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Spre deosebire de locuitorii din Eforie Nord, locuitorii din Eforie Sud care lucreazd in
Municipiul Constanta petrec mai mult timp pe drum, datd fiind distanta mai mare pdnd la
aceastd localitate. Astfel, minimul de timp mentionat de acesti respondenti (care se gdsesc
in cadrul sondajului in proportie de 26,36% din totalul populatiei ocupate), este de 20 de
minute, iar maximul atinge chiar 2 ore. Cea mai des mentionatd valoare de timp este de 30
de minute, iar media calculatd se gdseste n jurul valorii de 44,83 minute. Distanta mare
dintre medie si mod indicd faptul cd persoanele care au mentionat o duratd de timp de 120
de minute suntin numar redus. De altfel, precizdm cd intervalul cel mai frecvent este de 30-
60 de minute.

Principalele domenii in care ar trebui sd fi realizate investitii prioritare se referd la
urmatoarele:

Nr.Crt.  Principalele domenii in care locuitorii ar investi banii din bugetul Procent
local

1 Reabilitarea drumurilor / constructia de noi drumuri 21,16%
2 Amenajarea spatiilor verzi si a locurilor de joacd pentru copii 19,48%
3 Constructia de unitati sanitare (policlinicd, spital etc.) 18,27%
4 Dezvoltarea retelelor edilitare 13,61%
5 Reabilitarea [ constructia de scoli si gradinite 12,86%
6 Dezvoltarea transportului in comun 8,39%
7 Constructia de noi locuinte 6,24%

Tabelul 6 - Principalele domenii in care locuitorii ar investi banii din bugetul local al orasului
Sursd: Analiza Factorilor Interesati, Actualizare PUG Eforie, 2021

Prezentdnd problemele generale ale orasului Eforie, locuitorii au specificat, cu precddere,
starea proastd a strdzilor din localitate. Pe locul al lI-lea in topul problemelor mentionate de
cdtre locuitori se gdseste problema privind curdtenia orasului. Locuitorii mentioneazd si
turismul haotic din orasul lor, precizdnd faptul cd, exceptdnd plajele, localitatea nu
beneficiazd de alte atractii pentru turisti. De asemeneaq, este precizat faptul cd multe dintre
constructiile existente sunt lasate in paragindg (incluzand teatrul de vard), iar constructiile

noi sunt realizate in mod haotic, fard respectarea unei viziuni coerente.

Orasul Eforie este o localitate apreciatd de cdtre locuitorii sdi pentru liniste, dimensiunile
reduse si nu in ultimul rdnd, cadrul natural in care se gdseste. De altfel, Eforie este una dintre
cele mai apreciate statiuni de pe litoralul roménesc (MSLGROUP, 2019), situat& pe locul al li-
lea, dupd Mamaia, conform studiului realizat in anul 2019, in topul statiunilor pentru familii si
pe locul al IV-lea, dupd Mamaiq, Costinesti si Vama Veche, in topul statiunilor pentru cluburi.
Se remarcd dualitatea acestei localit&ti, insd, pe doud planuri. In primul plan, vorbim despre

dualitatea Eforie Nord-Eforie Sud. Cele doud statiuni, la fel de cunoscute, reprezintd si cele
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doud subdiviziuni administrative ce compun orasul Eforie. Desi Eforie Sud este resedinta,
putem spune cd din perspectivad turisticd, Eforie Nord este situatd in prim-plan, fapt datorat
prezentei mai numeroase a dotdrilor de interes turistic si numeroaselor repere ce se gdsesc
aici. In Eforie Sud, pe de altd parte, reperele sunt concentrate in zona centrald, constituitd
din Primdrie, Teatrul de Vard (reper pentru locuitori), doud parcuri foarte cunoscute si
apreciate (Parcul Central si Parcul “lon Movild”).

Multe santiere 1 0.13%
Persoanele fara adapost 1 0.13%
Taxe mari B 0.25%
Problemele sunt in curs de rezolvare B 0.25%
Piste pentru bicilisti insuficiente B 0.25%
Lipsa de identitate si promovareaorasului ¥ 0.25%
Locuinte insuficiente ® 0.38%
Dotéri de sanatate insuficiente ™ 0.50%
Aglomeratiavara ™ 0.50%
Imaginea neingrijitd a centrului = 0.63%
Lipsa unei viziuni de ansamblu == 0.88%
Transport public insuficient == 1.13%
Absentadotarilor culturale mE 1.13%
lluminatul public . 1.25%
Ineficienta implementarii proiectelor = 1.63%
Comertul spontan (vanzatoriambunani, tarabeetc) = 1.88%
Absentalocurilorde muncd m—— 2.01%
Turism haotic =———— 2 63%
Lipsade educatie - 2 76%
Alimentatia publica(lipsa unor centre comerciale mari) EE——— . 2 76%
Imaginea general& a crasului degradats I 3.51%
Retele edilitare slabe  n—-——— 3.39%
Cladiri in paragind EEESS— 3.89%
Prezenta céinilorcomunitari I ——— 4.39%
Administratia localdaineficienta I ——— . 39%
Vegetatiacrasului S — 4 654%
Aspectul neingrijit al falezei T —— S 5%
Lipsa parcarilor m—— .02 %
Absenta dotarilor (in special cele pentrutineret) S —————— 7 15%
Absenta trotuarelor I S.53%
Lipsade curdteniedinoras mE - | 1.04%

Infrastructura rutiera slabd ST T T | 5689
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Figura 31 - Principalele probleme ale orasului Eforie, in opinia locuitorilor acestuia
Sursd: Analiza Factorilor Interesati, Actualizare PUG Eforie, 2021
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2.12. Diagnostic general. Disfunctionalitati la nivelul teritoriului si localitétii

2.12.1. Diagnostic general si prospectiv
Organizarea circulatiei si transporturilor

Drumul National DN 39 este supraaglomerat si infrastructura este suprautilizatd (in
perioada sezonului estival), capacitatea ei fiind depdsitd de volumul de trafic existent. Lipsa
unei ocolitoare care sd ocoleascd localitdtile Eforie, Techirghiol, Tuzla, Costinesti si care sd
preia traficul de tranzit, duce la congestiondri ale traficului in perioada estivald. De
asemeneaq, DN39 constituie o barierd in cadrul orasului.

Lipsa transportului public in comun in interiorul orasului care sd conecteze Eforie Nord de
Eforie Sud si care s& descurajeze folosirea automobilului personal pentru distantele mici,

duce la supraaglomerdrii retelei de circulatii.

La nivelul retelei de cale feratd se remarcd starea de degradare a retelei (statiile si
amenajdrile aferente, vagoane de tren, etc.), iar existenta unui singur fir de cale feratd
neelectrificatd intre orasul Eforie si comuna Costinesti duce la intarzieri si decaldri a
circulatiei trenurilor.

Peisaj cultural si natural

Lacul Techirghiol este poate elementul natural cel mai important, ce a dus la dezvoltarea in
timp a celor doud localitati datoritd calitdtilor curative ale ndmolului. Dincolo de aceste

elemente naturale, se distinge si prezenta lacului Belona.

In ceea ce priveste patrimoniul construit se poate observa distrugerea patrimoniului
balnear al statului si disparitia multor structuri turistice cu valoare functionald si
arhitecturald, in contextul privatizdrii. Aspectului spatiului public este degradat prin aparitia

spatiilor comerciale (tarabe, chioscuri) in vecin&tatea plajelor siin zonele de interes.

Evolutia pe care a cunoscut-o statiunea dupd 1990 a dus la alterarea sau la disparitia
principalelor caracteristici valoroase ale peisajului. Un prim impact negativ |-au avut
insertiile noi de constructii ce nu au mai respectat nici scara nici stilul arhitectural specific
Eforiei Nord. Trebuie remarcatd aici si disparitia uneia dintre cele mai valoroase clddiri, din
punct de vedere arhitectural si simbolic, si anume cea a clubului construit de Cezar

Lazdarescu pe falezd, in vecindtatea hotelului Belona.

Astfel, constructiile noi inserate de-a lungul falezei au blocat perspectivele deschise dinspre
oras cdtre mare, izoldnd promenada de pe bd. Tudor Vladimirescu in raport cu faleza.
Totodatd vechile clddiri construite in perioada comunistd au fost agresate si transformate,
modificdndu-se atdt stilul arhitectural minimalist modernist cat si gabaritele si generénd o
imagine urband destructuratd si deprimanta.
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In consecintd, faleza prezint& astdzi un aspect nepldcut, aglomerat. Insertia de chioscuri si
tarabe de-a lungul falezei duce la ingustarea si supraaglomerarea acesteia, disconfortul
vizual si fizic In deplasare fiind acut. Pe de altd parte, ca un efect direct al inghesuirii de
constructii si a disparitiei vegetatiei, umbra si confortul termic s-au diminuat drastic.
Scoaterea in consold a unor clédiri sau a unor balcoane [ terase deasupra falezei face ca
aceastd restr@ngere a spatiului de promenadd sd se manifeste si in plan vertical, fapt ce
genereazd o senzatie de claustrare. Aceste aspecte sunt stringente mai ales pe tronsonul

cuprins intre hotelurile Belona si Acapulco.

Un alt aspect negativ, care altereazd relatia vizuald cu marea este omniprezenta
umbrelelor, asezate chiar la malul mdrii si cu o densitate excesivd. Agresivitatea acestora
este accentuatd si de amplasarea lor pe tot lungul pldjii, neldsénd niciun tronson de plajd
liberd pentru cei care preferd sd stea in nisip sau pe prosoape.

In interiorul statiunii, in zona central& Eforie Nord, interventiile realizate in ultimii ani au efecte
similare ca cele din zona falezei. Noua arhitecturd, de proastd calitate, contrasteazd
discordant si agresiv cu ansamblul modernist al statiunii si genereazd imagini haotice si

destructurate la nivel urban.

O altd problemd este cea a comertului improvizat care se amplaseazd pe spatiile publice
generdnd un peisaj de bazar dar si un disconfort real in utilizarea spatiului datoritd supra-
aglomerdrii. Practic, acesta ocupd cea mai mare parte a spatiilor publice din zona falezei si
din zona centrald, ducdnd practic la disparitia oricdror spatii urbane de socializare.

Aceastd practicd comerciald este cu atdt mai nefericitd cu cat cladiri de mare calitate
arhitecturald din perioada comunistd, dedicate special comertului, au fost fie abandonate,
fie refunctionalizate inadvertent si distruse din punct de vedere al coerentei arhitecturale si

al confortului functional.

O altd problemd care a dus la degradarea peisajului specific din centrul statiunii este cea
a vegetatiei urbane. In ultimii ani se remarcd introducerea unor exemplare din specii
nepotrivite cadrului urban litoral, in special rasinoase sua platani, acest lucru ducdnd nu
numai la proasta dezvoltare sau la lipsa de viabilitate a respectivelor exemplare dar si la
alterarea caracterului peisager initial, de o mare calitate. O altd problemd, din punct de
vedere al vegetatiei, o reprezintd slaba gestionare a plantatiilor existente, fapt demonstrat
de prezenta multor arbori uscati in cadrul urban.

Perimetrul lacului Techirghiol nu a fost afectat la fel de puternic de dezvoltdrile din ultimii 30
de ani, caracterul sdu aproape sdlbatic si lipsa de atractivitate functiondnd ca o protectie

in fata tarabizdrii sau a constructiilor de facturd nepotrivitd.
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In cadrul peninsulei se remarcé distrugerea peisajului vegetal si transformarea pddurii de
agrement intr-un maidan lipsit de orice atractivitate, ih ciuda unei pdrti a vegetatiei
existente ce isi pdstreazd calitgtile. In plus, datoritd constructiilor inserate de-a lungul
malului, a amplasdrii pe mal a statiei de betoane dar si a maidanizdrii plantatiilor relatia

fizica si vizuald cu ghiolul a devenit imposibild, la fel ca si promenada de-a lungul malurilor.

Zona bdgilor reci se mentine intr-o stare relativ bund, amenajdrile peisagere de o facturd
indoielnicd realizate n ultimii ani, precum si renovarea proastd si fard respectul stilului
arhitectural al cladirii principale generdnd o imagine generald de degradare si lipsd de
coerentd vizuald. Imaginea taluzului cdii ferate este de asemenea deranjantd in zong,

precum si relatia vizuald intre zona feroviard si spatiul interior al bgilor reci.

Starea actuald a lotizdrilor din centru este una extrem de degradatd, toate lotizdrile fiind
agresate de insertii arhitecturale neavenite.

In zona vechii lotizari, principalele transformdri sunt generate de insertia de noi constructii
cu gabarite mari, contrastante si de proastd calitate arhitecturald. Aceste noi constructii
duc la pierderea farmecului vechilor cartiere, cu aspect cvasi-rural, care reprezentau o
atractie In sine si o resursd importantd pentru un turism alternativ, mai putin invaziv si

agresiv.

In ceea ce priveste noile lotizdri imaginea general& a acestora fiind in general una
dezolantd, dominatd de arhitectura de proastd calitate si de absenta oricdrei calitati sau
confort a spatiului public, ce oferd mai degrabd imaginea destructuratd.

Echipare edilitara

La nivelul infrastructurii tehnico-edilitard se remarcd lipsa acoperirii intregului teritoriu cu

dotdri, in deosebi in zonele construite si starea de degradare a retelelor.

Probleme de mediu

Calitatea aerului, poluarea atmosfericd

Calitatea aerului In orasul Eforie este monitorizatd la statiac de mdsurare in timp real,
amplasaté in orasul Constanta — CT2 (statie de forn urban).

Calitatea apei

Orasul Eforie nu se caracterizeazd prin volume de apd semnificative, iar in plus ele sunt

afectate de incdrcarea cu cloruri.

Calitatea solului

Solurile din orasul Eforie se caracterizeazd printr-o fertilitate medie spre scdzutd, regimul

climatic caracterizat prin frecventa ridicatd a secetelor impundnd utilizarea irigatiilor pentru
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agriculturd. Prezenta secetelor este importantd att din punct de vedere economic, cat si
ecologic.

Ca si celelalte componente ale mediului, solurile orasului Eforie au suportat numeroase
modificdri sub actiunea factorilor antropici (artificializari edafice) pentru crearea unor
conditii favorabile de amplasare a unor amenajdri (decopertdri, acoperirea orizontului de
sol). Ele au modificat caracteristicile solurilor, afectédnd in mod negativ fertilitatea solurilor
pe termen mediu si lung. Gradul de interventie antropicd asupra solurilor orasului Eforie este
foarte ridicat.

De asemeneq, probleme deosebite la nivelul solurilor apar si datoritd vulnerabilitdtii ridicate
la pierderea de nutrienti (scaderea cantitatii de humus), formare de hardpan, eroziunea
eoliand si fluviatild in special pentru solurile cu texturd nisipoasd), precum si la procesele
de tasare, sufoziune, Inmldstinire.

Cadrul natural, biodiversitatea

Teritoriul orasului Eforie este inclus din punct de vedere biogeogrdfic in bioregiunea ponticd
sau a Mdrii Negre. Ponderea suprafetelor naturale pe teritoriul orasului este foarte redusg,
ceea ce limiteazd considerabil potentialul de dezvoltare al biodiversitdtii. Nu existd
suprafete forestiere, iar suprafata acvaticd aferentd localitdtii este de 6 ha. Din acest motiv,

speciile de plante si animale care apar sunt dominant agricole sau plantate in spatiile verzi.
Activitdti economice

Dinamica populatiei active

Evolutia populatiei active la nivelul orasului Eforie, in perioada 2000-2018, prezintd o tendintd
generald de crestere. Cu toate acestea a existat o tendintd de crestere intre anii 2000 si
2015, urmatd de o scddere a procentului populatiei active in ultimii 3 ani ai perioadei
analizate.

in ceea ce priveste evolutia numdrului de someri, aceasta prezintd o tendint& general& de
scAdere pentru perioada 2010-2018, valorile maxime fiind atinse in primul an al intervalului
analizat. Din punct de vedere al structurii pe sexe se remarcd un dezechilibru, numdarul

somerilor de sex feminin fiind mult mai mare decét cel masculin.

Dinamica numdrului de salariati

In privinta structurii salariatilor pe cele trei mari sectoare de activitate, in orasul Eforie, cel
mai mare procent pentru intreaga perioadd analizatd este detinut de salariatii din sectorul

tertiar, care reprezentau 88% in 2018, urmat de salariatii din sectorul secundar cu 11%.
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Dinamica cifrei de afaceri

Dinamica ponderii cifrei de afaceri pe sectoare economice la nivelul orasului Eforie
evidentiazd faptul cd activitatile economice din sectorul tertiar sunt ridicate, serviciile
turistice contribuind decisiv la o crestere a cifrei de afaceri din acest sector. De asemeneq,
valorile activitdtilor din sectorul secundar nu sunt remarcabile, insd sunt prezente pe tot
parcursul perioadei de analizd. Activitatile agricole din sectorul primar prezintd valorile cele

mai scdzute.

Dinamica profitului

Dinamica ponderii profitului pe sectoare economice de activitate aratd cd cele mai
importante valori sunt detinute de sectorul tertiar, urmat de sectorul secundar si cel primar,

care inregistreazd cele mai mici valori.

Eficienta economicd a orasului Eforie

In privinta evolutiei firmelor din sectorul primar, din statiune, se constatd o tendint& generald
de usoard crestere, cu mici variatii. Dacd pdnd in anul 2008, cresterea este continug, de la
3 firme in anul 2000, la 16 in anul 2008 (atunci cand se atinge si maximul perioadei), dupd
acest an, urmeazd o diminuare a numadrului de firme, in 3 etape succesive (unain perioada
2009-2010, cdnd numdrul de firme din sectorul primar ajunge la 14 firme, alta in 2012-2013,

cand se ajunge la 10 firme si o a treia in 2017 si 2018, cand numdrul de firme ajunge la 10).

Sectorul secundar este relativ bine reprezentat, in ceea ce priveste evolutia numarului de
firme, cu o tendintd generald de usoard crestere si situdndu-se in medie la 51 de firme.
Cresterea numdrului de firme din cadrul acestuiq, s-a realizat treptat, de la 22 de companii
in anul 2000, se ajunge ca in 2018, in localitate s& activeze 53 de companii, din acest sector.

De precizat este faptul cd numdrul maxim, a fost atins in anul 2008, de 72 de firme.

Sectorul tertiar este cel care, in ultima perioadd, dupd criza economicd s-a adaptat cel mai
bine siinregistreazd o crestere accentuatd. Acesta s-a dezvoltat in jurul activitdtilor turistice,
iar in ceea ce priveste evolutia numarului total de firme din sectorul tertiar se poate observa
o tendintd de crestere continud in cadrul perioadei de analizd (2000-2018).

Dezvoltarea economicd a orasului Eforie

In ceea ce priveste evolutia numdrului total de firme Tn orasul Eforie, se poate observa faptul
cd numdrul acestora a inregistrat o tendintd generald de crestere. Dacd in anul 2000, pe
raza localitatii activau 257 de companii, in anul 2018, acestea ajung la 704, aproape o

triplare a acestora in cei 18 ani ai perioadei analizate.
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Evolutia numdrului total de salariati in orasul Eforie, desi oscilantd, prezintd o tendintd
generald de crestere de la 1.345 salariati in anul 2000 la 1.930 salariati in anul 2018. Cea mai

mare valoare a fost inregistratd in anul 2012.

Cifra de afaceri totale pentru orasul Eforie a cunoscut o evolutie ascendentd de-a lungul
perioadei cuprinse intre anii 2000 si 2018, valoarea maxima fiind inregistratd in anul 2018.
Dupd anul 2012 s-a produs o scddere accentuatd care s-a resimtit pdnd in anul 2014,
urmatd de o perioadd cu o tendintd de crestere continud pdnd la finalul perioadei analizate.

Repartitia valorilor profitului total aratd faptul cd evolutia a fost de usoard crestere in cea
mai mare parte a perioadei 2000-2014. Incepdnd cu anul 2015, activitdtile economice devin
mult mai profitabile. Astfel, in perioada 2015-2018 tendinta de evolutie a valorilor profitului

este ascendentd, valoarea maxima fiind atinsd tn anul 2018.
Populatie

Analizele socio-demografice realizate in cadrul studiului au surprins o serie de fenomene
demografice atat pozitive, cat si negative. Cu toate cd, in cadrul perioadei analizate,
evolutia populatiei in orasul Eforie prezintd o tendintd generald pozitivd, reducerea
populatiei tinere pe baza emigratiei si prin reducerea natalitdtii determind fenomenul de
imbdatranire demograficd si, implicit, o reducere a volumului populatiei. Astfel, imbdtrdnirea
populatiei presupune o cerere mai ridicatd de servicii de sdndtate, care sunt slab dezvoltate

la nivelul orasului Eforie.

De asemeneaq, procentul ridicat al populatiei cu venituri reduse poate determina migrarea
fortei de muncd calificate cdtre unitdti administrative, in special din Municipiul Constanta,

ce detin locuri de muncda prin care poate fi asiguratd o sursd de venit mai mare.
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2.12.2. Analiza S.W.O.T.

S W O

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE OPORTUNITATI AMENINTARI
TERITORIU Conservarea Expansiune urband Accesibilitatea crescutd si Fard o strategie si
patrimoniului a teritoriului fard un rezerva de spatiu oferd un etapizare a
istoric, tramd& plan strategic de plus de valoare din punct de investitillor se pot
stradald dezvoltare; vedere al dezvoltdrilor crea presiuni
istoricg, fond . . L. urbane; majore de

. Inlocuirea brutald si
construit; - . supraaglomerare

agresiva a fondului Dezvoltarea de zone -

. . . . . asupra  serviciilor
Omogenitate construit vechi cu rezidentiale complexe ublice (strozi
altimetricd la unul nou lipsit de (integrate cu servicii publice fetele edilitqrel
nivelul orasului;  coerentd de calitate, dotdri bine . o

. N . . - scoli, gradinite

. arhitecturalg, dimensionate in raport cu
Tendinte de . . N o etc).

. cromaticd Si numdarul de Iocwton);
omogenizare .

X volumetricg; .
ale efectului de Creare de locuinte la
expansiune Dezvoltarea zonelor standardele actuale de locuit,
urband. rezidentiale fard cu suprafete  optimizate
infrastructurd pentru parcele;
adecvatad. s
Dezvoltarea turistica
accentuatd a celor doud
statiuni.
TERITORIU Proximitatea Teritoriu slab Construirea unui noudrumde  Dezvoltarea
crescutd fatd deservit de serviciile ocolire a localitgtilor necontrolatd a
PERIURBAN . - o - o
de  Municipiul publice; Techirghiol, Eforie si Tuzla in teritoriuluiin raport
Bucuresti si vederea decongestiondrii  cu noile investitii;
L Dezvoltarea . )
Municipiul . . N traficului;
insuficientd a Infrastructura  de
Constanta, cu o R .

- turismului, raportat Introducerea rutelor transport
accesibilitate . . . . -
crescutd fatd la potentialul de a suplimentare pentru  subdimensionatd

; atrage fluxuri de preluarea turistilor in timpul pentru dinamica

de autostrada S . - s
A2 turisti prin  prisma sezonului estival; economicd pe
' deschiderii la termen mediu si

Marea Neagrd;

Oferta de dotdri
publice cu privire la
educatie, sdndtate

si infrastructurd
tehnico-edilitard
este limitatd si
necesitd
modernizare si
reabilitare.

Electrificarea liniei de cale
feratd Constanta-Mangalia;

Oportunité&ti
dezvoltarea
public-private;

pentru
parteneriatelor

Sprijinirea  investitillor  prin
eliminarea barierelor
birocratice, introducerea
aplicatiilor  online  pentru

facilitarea dezvoltdrii.

lung;

Capacitatea

redusd a
autoritdtilor de a
atrage fonduri

europene etc.
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S W O

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE OPORTUNITATI AMENINTARI
CIRCULATII G| Teritoriul este Infrastructura Crearea unor piste de Intdrzierea
MOBILITATE deservit de pentru transport bicicletd pentru deplasarimai  dezvoltdrii

transportul alternativ  lipseste, rapide in cadrul orasului si in  infrastructurii
public de in detrimentul vederea unei mai bune rutiere poate
calgtori in  tendintei de sigurante a traficului; impiedica
relatie cu mobilitate cu astfel . . . dezvoltarea
- , Extinderea, amenajarea si N
Municipiul de mijloace; . . coerentd a
reabilitarea zonelor pietonale .
Constanta, alte . . . orasului;
L Utilizarea si shared-space din Orasul
municipii de . . .
. . automobilelor Eforie; Risc crescut de
interes national, . . .
. personale ca mijloc . . accidente rutiere
orase si L Sporirea frecventei de . L
principal de N din cauza lipsei
comune; autobuze in vederea )
transport; ) e . marcajelor la
. incurajdrii utilizarii acestora si .
Teritoriul  este . . " nivelul arterelor de
. .. Infrastructurd modernizarea tuturor statiilor . . L.
accesibil, fiind . ) * . circulatie:  strazi
rutierd de transport public pentru a fi . .
conectat la . . N o N locale si drumuri
subdimensionatd accesibile tuturor tipurilor de . .
reteaua . . L . judetene si
. . . pentru dinamica utilizatori; .
judeteand si . nationale;
. y . economicd pe .
nationald  prin . . Cresterea gradului de
. termen mediu si o Rolul arterelor
drumurile ’ accesibilitate la transportul .
. lung; L . majore de
nationale DN 39. public, inclusiv pentru zonele . . .
’ . . circulatie ia
Infrastructura de extindere a orasului;
. . amploare nu doar
pentru pietoni - . . .
lioseste: Reabilitarea aleilor pietonale, Ila nivel local (de uz
psester amenajarea si reabilitarea local pentru
Insuficienta parcdrilor si a infrastructurii  rezidenti), ci si la
parcajelor in zonele rutiere din incinta cartierelor nivel judetean si
rezidentiale si rezidentiale si turistice. national DN 39,
turistice. ducand la
supraaglomerarea
acestora si
stanjenirea
traficului local;
Lipsa resurselor
financiare din
bugetul local,
pentru finantarea
proiectelor.
MEDIU S| Orasul Eforie  Existenta unor zone Amenajarea de spatii verzi Extinderi ale
ASPECTE este situat pe improprii amplasdrii  care sd asigure o teritoriului  urban
Podisul constructiilor precum accesibilitate bund populatiei necontrolate si
GEOTEHNICE Mangaliei, care banda de protectie a rezidente la nivelul zonei periclitarea
corespunde retelei  hidrografice, analizate. terenurilor agricole
litoralului Mdrii  zonele aofectate de ce pot oferi un stat
Negre; trasee de utilitati;
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S W O

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE OPORTUNITATI AMENINTARI
Existenta unor Problemele de Imbunatdtirea calitdtii aerului  economic
zone bune de eroziune sunt destul prin diminuarea efectelor semnificativ;
construit cu de frecvente, generate de traficul rutier. Esecul
amenajdri terenurile  agricole, . N Lo -~
. . Gestionarea organizatd si  implementdarii
speciale, de vulnerabile la < . . e .
. . controlatd a deseurilor prin  politicilor si
drenarea a eroziunea eoliand 1n L . N
. . mdsuri precum: ecologizarea  strategiilor de
apei. perioadele secetoase . S
N ) zonelor aferente depozitelor mediu sialipsei de
cdnd terenul agricol . .
. de  deseuri; dezvoltarea colaborare dintre
este proaspdt arat, | . L .
- . . infrastructurii de administratia
cat i eroziunea . . "
talezelor: management al deseurilor; localg, agentii
! imbundtdtirea sistemului de  economici si
Fenomenele de colectare si  monitorizare, populatialocald.
instabilitate se pot cresterea ratei de reciclare;
manifesta pe zonele . .
. Realizarea unui plan local de
unde panta terenului L L
. peisaj pentru teritoriul
are valori ce pot . . .
. administrativ. al  orasului,
atinge 80 grade o - .
o cuprinzénd mdsuri de
reprezintd zona de . . .
. .. gestiune si protectie a
eroziune a Marii N .
. plantatiilor publice.
Negre, concretizata
prin faleza;
Poluarea aerului si
sonord cauzatd de
activitdti economice
si  transport rutier,
feroviar si portuar.
FOND Regim juridic Servicii publice Realizarea cadastrului  Lipsa unei
CONSTRUIT g divers, se deficitare, ineficient  sistematic  In  vederea monitorizdri
regasesc dimensionate; solutiondrii problemelor anuale a noilor
TIPUR . terenuri  aflate T i cadastrat cquz,ote de lipsa constructii
. erenuri cadastrate !
PROPRIETATE n domeniul . . . P .
. in proportie redusd, documentatiilor redlizate in
public de i ’
interes national iind necesar cadastrale/neconcordantelor concordant&  cu
. ’ ' cadostru  general . . .
judetean si N din teren si rezolvarea reglementdrile
’ . pe toatd suprafata . . R
local ce oferd teritoriului conflictelor cadastrale; aprobate si cele in
posibilitati  de . . vigoare, cat si
extindere o Gdministrativ d  Achizitionarea de rezerve de 9 ¥
orasului: R .. .. hecorelarea cu o
echipamentelor A teren n vederea realizdrii .
) . L - strategie de
publice Zone noi obiectivelor de utilitate
necesare, in rezidentiale publicd; dezvoltare
concordantéicu  constituite care nu coerentd si clarg,
dinamica si au prevdzut dotdri Ameliorarea conduce la
de utilitate public& incompatibilitatilor dezvoltare
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S W O

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE OPORTUNITATI AMENINTARI
structura necesare noilor functionale (CF-zone de necontrolatd a
populatiei; rezidenti. locuit). teritoriului.

Fond construit
specific In stare
medie sau
bunad.

TURISM

Deschiderea la
Marea Neagrd
reprezintd
principala
atractie
turisticd,, n jurul
cdruia se
dezvoltd
turismul de
agrement;

Prezenta
Lacului
Techirghiol  si
accesibilitatea
la resursele
terapeutice ale
acestuia,
inclusiv bazele
de tratament

existente;
Prezenta
plajelor
amenajate
care oferd
turigtilor si
locuitorilor, pe
perioada  verii
spatii de
agrement;

Capacitatea de
cazare turistica

mare este
axatd in special
profilului de
familie.

Valorificarea
insuficientd a
prezentei Mdrii Negre

si a Lacului
Techirghiol;
Resurse de teren

utilizate preponderent
pentru locuire, 1n
detrimentul
activitdtilor turistice;
Lipsa diversificarii
structurilor de cazare;

Accesibilitatea

redusd fata de
resursele turistice,
lipsa amenajdrilor

pentru activitdtile de
recreere.

Rezervarea si utilizarea de
terenuri in cadrul orasului
pentru activitdti turistice;

Valorificarea malului  Mdrii
Negre prin amenajarea de noi
plaje, promenade/faleze de o
calitate  superioard  celor
existente;

Dezvoltarea portului turistic si
de agrement si posibilitatea
dezvoltdrii de capacitati de
cazare.

Riscul de a nu se
dezvolta noi unitdti
de cazare = si
nediversificarea
ofertei de cazare
poate conduce la
scdderea
numdrului de
turisti.
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S W O

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE OPORTUNITATI AMENINTARI
ECHIPARE Existenta Retelele de Utilizarea de fonduriexternein Prezenta retelelor
EDILITARA tuturor tipurilor alimentare cu apd si  vederea dezvoltdrii de retele de distributie
de retele de canalizare a tehnico edilitare la nivelul majord a retelelor
tehnico apelor menajere nu orasului; edilitare
edilitare pe acoperd intreaga . . (electricitate, gaze
o N o Dezvoltarea infrastructurilor e
teritoriul zond analizatd sau . A naturale) necesitd
. de energii alternative in ceea .
orasului. starea retelelor este . ) zone de protectie
. ce primeste termoficarea. L
necorespunzdtoare; conform legislatiei
< Lo in vigoare,
Depdsirea limitei
) nerespectarea
admise pentru apa
. acestora pot
potabild;
cauza efecte
Existenta unor zone de negative majore la
locuire individual& nivelul calitatii
nedeservite de vietii cetatenilor.
reteaua de
alimentare cu gaze;
Starea retelelor de
alimentare cu energie
electricd de joasd
tensiune este
deficitara.
CONTEXT Evolutia Nevoile de mobilitate Dezvoltarea de programe de Migrarea fortei de
sSOCIO- ascendentd a si  servicii  publice formare profesionald muncd calificate
cifrei de afaceri  (infrastructurd de oadaptate nevoile intr-o spre unitdti
ECONOMIC inultimele doud invatdmant, dinamicd tot mai accentuatd administrative ce
decenii. alimentatie publicd a fortei de munca. detin locuri de
social, recreere etc.) . muncd mai bine
Crestere . . . Dezvoltarea unor incubatoare " . .
e insuficient acoperite. . platite (in special
semnificativd a de afaceri. -
. N . . " spre Municipiul
populatiei in Lipsa infrastructurii L .
A Achizitan de teren si Constanta).
ultimii ani. pentru transportul .. N ’ ’
L participarea autoritdtii locale
. alternativ intre zona . N -
Calitatea . L ca actionar n  activitati
. . rezidentiald sizona de i ’
locuirii si economice dezvoltate pe

multumirea
locuitorilor fatd
de propria
locuinta  este
crescutd.

Existd terenuri
libere ce permit
dezvoltarea

economicd a

activitdti economice.

Numadarul foarte mare
al salariatilor T
domenii de activitate
cu salarii mici.

Calitatea slabd a
sistemului de
invatdmant,  nivelul

aceste suprafete.
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S W O

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE OPORTUNITATI AMENINTARI
teritoriului scdzut de pregdtire al
studiat. resursei umane.
POPULATIE G| Crestere a Tendinta de Dezvoltarea unei economii Accentuarea
CONSULTARE po.pu.l.ape.l in |mbotronnjev sustengblle F?entru a mlgroru' o
.y ultimii ani. demografica. determina reintoarcerea populatiei cdtre
CETATENI n urma Migrarea populatiei populatiei. alte localitdti.
anchetelor active catre Posibilitatea accesarii de Competitivitatea
. principalele centre fonduri nationale si crescutd in
desf&surate, .
linistea n de polarizare europene pentru cadrul
’ Constanta si dezvoltarea de proiecte ce localitatilor
extrasezon  a : . y " N . N
. .. Bucuresti. vizeaza pregdtirea invecinate in
fost apreciatd . . . .
N Capacitatea populatiei pentru  piata ceea ce priveste
de locuitori. . L -
insuficientd a muncii. oferta
Calitatea autoritdtii locale de " . rezidentiald si a
. . Dezvoltarea spatiilor publice . ’
locuirii si a atrage fonduri . . . N dotdrilor
. si a locurilor de joacd pentru N
multumirea pentru dezvoltarea copii aferente, in
locuitorilor capitalului uman. PH- detrimentul
fata de Traficul .i Ameliorarea traficului  prin  ofertei slab
propria . N incurajarea transportului  dezvoltate  din
. ambuteiajele in . . .
locuinta este cadrul nemotorizat sau a mijloacelor cadrul Orasului
crescutd. . " de deplasare blande. Eforie.
infrastructurii de
transport sunt Implementarea unor politici
aspecte semnalate publice legate de sdndtate
de rezidenti mai pot contribui la schimbarea
ales in perioada trenului de scddere al
estivalg, populatiei.
infrastructura

stradald deficitard.
Lipsa dotdrilor de
alimentatie publicd.
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3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. Sinteza prevederilor documentatiilor strategice

3.1.1. Strategia Integratd De Dezvoltare Urbané (SIDU) 2017 - 2023

Aglomerarea urband Zona Metropolitand Constanta este formatd din 16  unitdti
administrativ teritoriale, 5 respectiv: municipiul Constanta, 5 orase (N&vodari. Ovidiu,
Murfatlar, Techirghiol si Eforie) si 10 comune (Agigea, Cumpdna, Valu lui Traian, Poarta Albg,
Lumina, Corbu, Mihail Kogdlniceanu, Tuzla, 23 August si Costinesti) incluzand si satele
aferente

Viziunea de dezvoltare a Polului National de Crestere - Constanta are in vedere impunerea
Zonei Metropolitane Constanta ca un centru multifunctional competitiv. al Romaniei si
principalul polarizator economic in regiunea Mdarii Negre, avndu-se in vedere totodatd
dezvoltarea durabild aintregii zone si reducerea discrepantelor actuale de dezvoltare dintre
cele 16 localitdti care compun polul de crestere.

Constanta va fi o metropold europeand, un pol de crestere si o zond turisticd in expansiune,

cu o economie solidd si competitivd si un standard de viatd ridicat pentru toti locuitorii sdi.

Obiectivul pe termen mediu si lung este acela de a asigura un spatiu metropolitan
functional, un cadru urban adecvat care sd ofere conditii optime de viatd locuitorilor sdi si
sd genereze oportunitdti pentru acestia, precum si pentru alte persoane care vor sd se
stabileascd aici, unul din scopurile urmdrite fiind si acela de a creste din punct de vedere
demografic, in special in zona activd a populatiei, stimulédnd migratia pozitivd si atragerea
de tineri si de capital uman calificat.

Un pilon al viziunii de dezvoltare a Zonei Metropolitane Constanta il reprezintd integrarea
masurilor inovative si utilizarea noilor tehnologi in viata orasul, stimuldnd astfel progresul in

aceastd directie, urmdrind implementarea conceptului de SMART CITY.

Obiectivele specifice si operationale ale strategiei sunt:

. Dezvoltarea infrastructurii economice si de afaceri

. Sustinerea antreprenoriatului si a initiativei private

. Imbunatdatirea conectivitdtii teritoriale

. Imbundtdtirea accesibilitatii si mobilitdtii in interiorul Zonei Metropolitane Constanta
. Cresterea calitatii spatului public edilitar

. Imbunatatirea echipdrii teritoriului cu servicii si utilitati publice de baz&

. Conservarea si valorificarea patrimoniului natural, istoric si cultural
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Dezvoltarea infrastructurii turistice

Protectia si conservarea mediului inconjurdtor

Cresterea eficientei energetice

Incluziunea sociald si dezvoltarea capitalului uman

Dezvoltarea infrastructurii si a serviciilor sociale

Dezvoltarea infrastructurii si a serviciilor medicale

Dezvoltarea infrastructurii si a serviciilor educationale

Dezvoltarea infrastructurii si a serviciilor culturale, sportive si recreationale
Dezvoltarea infrastructurii si a serviciilor de interventie pentru situatii de urgentd
Asigurarea ordinii publice si cresterea gradului de sigurantd a cetdteanului
Imbundtdtirea capacitdtii administrative si institutionale

Sprijinirea societdtii civile si sustinerea participdrii civice

Proiectele propuse la nivelul orasului Eforie sunt:

Cresterea eficientei energetice a Centrului Medical Eforie Nord

Cresterea eficientei energetice a Casei de Culturd din Orasul Eforie

Cresterea eficientei energetice a sdlii de sport din orasul Eforie

Cresterea eficientei enegetice a gradinitei cu orar scurt Eforie Sud

Cresterea eficientei energetice a cladirilor de invatdmant scolar din orasul Eforie
Cresterea eficientei energetice a Liceului Teoretic Carmen Sylva, Eforie Sud

Cresterea eficientei energetice a unor cladiri publice cu functiuni administrative din
Orasul Eforie

Cresterea eficientei energetice sediul S.C. EFO URBAN

Cresterea eficientei energetice prin modernizarea si extinderea iluminatului public in

orasul Eforie

Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale din Orasul Eforie

Imbunatatirea mobilitatii in orasul Eforie

o Reabilitarea/ extinderea/ crearea facilitatilor pietonale (trotuare si culoare de
traversare), inclusiv pentru persoanele cu dizabilitdti si integrarea acestora intr-
o retea functionald. Crearea de statii de biciclisti si integrarea acestora intr-o
retea functionald. Reabilitarea cdilor rutiere de rulare, in principal care
deservesc transportul in comun. Construirea/reabilitarea/ reamenajarea
statiilor care deservesc serviciile de transport in comun.

Accesibilizarea zonei turistice Eforie-Techirghiol
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o Crearea/ reabilitarea/ extinderea cdii rutiere de rulare. Crearea facilitatilor
pietonale (trotuare si culoare de traversare), inclusiv pentru persoanele cu
dizabilitati. Crearea de piste pentru biciclisti si integrarea acestora intr-o retea
functionald.

. Imbunatatirea mobilitatii intre statiunile Eforie Nord si Eforie Sud

o Crearea/reabilitarea/ extinderea cdii rutiere de rulare. Crearea/ reabilitarea/

extinderea facilitdtilor pietonale, inclusiv pentru persoanele cu dizabilitdti.

Crearea de piste pentru biciclisti si integrarea acestora intr-o retea functionald.

Reorganizarea facilitatilor de stocare a autovehiculelor.

" Imbundatatirea mobilitatii in zona Plajei Belona si a portului turistic in statiunea Eforie
" Park and ride in orasul Eforie

. Acces rutier la Plaja Belona si portul turistic, orasul Eforie

. Implementare sisteme si echipamente de transport cu emisie redusa de noxe si

asigurarea infrastructurii aferenta acestora

. Sistem video pentru cresterea sigurantei traficului in orasul Eforie
. Reparatii capitale si modernizare strdzi si trotuare in orasul Eforie
. Imbundtdtirea mediului urban in orasul Eforie
o Lucrdri de amenajare/ reamenajare spatii verzi. Amenajarea/reamenajarea

alei si zona de promenadd. Mobilier urban si facilitdti de recreere. Instalatii de
irigat. Lucrdri de ecologizare a terenurilor neutilizate

. Spatii verzi si zon& de recreere in orasul Eforie

o Lucrdri de amenajare/ reamenajare spatii verzi. Amenajarea/reamenajarea

alei si zona de promenadd. Mobilier urban si facilitdti de recreere. Instalatii de

irigat.
. Reconversia terenurilor degradate pentru folosul cetdtenilor din orasul Eforie
o Lucrdri de amenajare/ reamenajare spatii verzi. Amenajarea/reamenajarea

alei si zona de promenadd. Mobilier urban si facilitdti de recreere. Instalatii de

irigat.
. Velo Park in orasul Eforie
o Crearea unui spatiu multifunctional de educatie, sport si recreere in cadrul

cdruia se practicd tnvatarea regulilor de conduita in trafic pentru tinerii ciclisti.
Promova mobilitdtii alternative si de solutii ecologice de deplasare care sd
conducd la reducerea poludrii si la cresterea calitdtii vietii. Lucrari si amenajdri
specifice.

- mobilier urban special: bdnci velo, cosuri de gunoi, cismele
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- suprafete antitraumd& omologate
- iluminat special ecologic cu celule fotovoltaice
- retea de comunicatii/automatizare si hotspot-uri internet
- pergole si mese de sah/table/alte activitdti
- spatiu de joacd pentru categoria de varste 2-5 ani
- toaletd publicd ecologicd cu autocurdtare
. Cresterea atractivitatii turistice a statiunii Eforie Nord si Eforie Sud

o Dezvoltarea infrastructurii pentru turismul balnear (infrastructurd rutierd, retele

de captare si transport, parcuri balneare, modernizare si creare baze de

tratament)
o Crearea si extinderea infrastructurii de agrement, inclusiv a utilittilor aferente
o Amenajarea obiectivelor turistice naturale de utilitate publicd precum si

crearea/ modernizarea infrastructurilor conexe de utilitate publicé

o Dezvoltarea de infrastructuri publice la scard micd pentru valorificarea

atractiilor turistice
o Activitdti de marketing si promovare turisticd ale obiectivului finantat.
. Dezvoltare turisticd Eforie Nord si Eforie sud

o Dezvoltarea de infrastructuri publice la scara micd pentru valorificarea

atractiilor turistice. Activitati de marketing si promovare turisticd.

. Complex Balnear si de Recuperare Eforie
o Construirea unui centru balnear in statiunea Eforie
" Reabilitarea si modernizarea infrastructurii de utilitate publicd pentru valorificarea

atractiilor turistice In Orasul Eforie

) Dezvoltarea de infrastructuri publice la scara micd pentru valorificarea

atractiilor turistice. Activitati de marketing si promovare turisticd.

. Modernizarea si reabilitarea infrastructurii conexe de utilitate publicd in statiunea
Eforie Sud
o Dezvoltarea de infrastructuri publice la scara micd pentru valorificarea

atractiilor turistice. Activitati de marketing si promovare turisticd.
] Modernizare | Extindere Port Turistic Eforie Nord
o Lucrdri de extindere si modernizare a portului turistic din statiunea Eforie Nord.
Dotdri, echipamente si facilitati specifice.

. Amenajarea obiectivului turistic natural de utilitate publicd — Lacul Belona
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o Interventii in amenajarea malurilor, realizarea de debarcadere, asigurarea
accesului, ecologizarea si protectia mediului

. Dezvoltarea infrastructurii de agrement in statiunea Eforie

o Reabilitare si extindere Teatrul de vard Eforie Sud. Reabilitare si extindere Teatrul
de vard Eforie Nord.

. Centrul socio-medical Eforie

o Lucrdri de investitii in infrastructura de sdndtate, servicii sociale
. Centrul social Eforie

o Lucrdri de constructii. Dotdri si amenajdri specifice destinatiei sale.
. Grup de actiune locald ,Eforie”

o Constituirea unui grup de actiune locald reprezentativ pentru abordarea
problematicii specifice grupurilor vulnerabile si comunitdtilor marginalizate din
orasul Eforie si generarea in acest context a unui parteneriat concret si aplicat
in domeniul integrdrii acestor categorii sociale defavorizate. In acest cadru vor

fi identificate, promovate si implementate urmdtoarele tipuri de mdsuri:

- investitiile n infrastructura de locuire -

construirea/reabilitare/modernizare locuintelor sociale

investiti  In  infrastructura de sdndtate, servicii sociale -
reabilitarea/modernizarea centrelor comunitare integrate medico-
socialg;

- investitii in infrastructura de educatie - construire
[reabilitare/modernizare de unitati de invatamant preuniversitar (crese,

gradinite, scoli primare, scoli gimnaziale etc.);

- investitii In amenajdri ale spatiului urban degradat al comunitdtii
defavorizate respectiv: o ConstruC’;io/redbiIitdreo/modernizoreo cladirilor
pentru a gdzdui diferite activitdti sociale, comunitare, culturale, agrement
si sport etc,;
crearea/reabilitarea/modernizarea  spatiilor publice urbane (strazi
nemodernizate, inclusiv reabilitarea/modernizarea utilitatilor publice,
zone verzi neamenajate, terenuri abandonate, zone pietonale si
comerciale, etc.);

- construirea/ dotarea cu echipamente a infrastructurii intreprinderilor de

economie sociald de insertie.

. Reabilitare, modernizare, echipare si extindere a Scolii Generale cu clasele I-VIII, Eforie
Nord
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. Reabilitare, modernizare, echipare si extindere Grup Scolar ,Carmen Sylva” Eforie Sud

3.1.2. Planul de Mobilitate Urband Durabild Polul de Crestere Constanta

La nivel regional a fost propus ,Planul de Mobilitate Urband Durabild Polul de Crestere
Constanta” ce vizeazd realizarea unui sistem de transport eficient, integrat, durabil si sigur,

care sd promoveze dezvoltarea si care sd asigure o bund calitate a vietii.

Prezentul plan de mobilitate urband durabild acoperd polul de crestere Constanta, format
din: municipiul Constanta, orasele Eforie, Techirghiol, Ovidiu, N&vodari si Murfatlar, comunele
Tuzlo, Agigea, Cumpdna, Valul lui Traian, Mihail Kogdlniceanu, Lumina, Poarta Albd, 23
August, Costinesti si Corbu, referindu-se la perioada 2016 - 2030.

in Planul de Mobilitate Urband Durabild Polul de Crestere Constanta este luat in considerare
un proiect de construire a unui traseu ocolitor pentru axa de legdturd pe directia sud — nord,
pentru a fi o alternativd a Drumului National DN39, ih vederea decongestiondrii acestuia,
ocolind localit&tile Techirghiol, Eforie si Tuzla.
Mdsurile/proiectele la nivelul orasului Eforie sunt:
. Varianta ocolitoare Eforie — Techirghiol

o Reducerea timpului de deplasare

o Reducerea congestiei traficului

o Reducerea costurilor de operare a vehiculelor (intretinere)

) Reducerea numdrului de vehicule in cdutarea unui loc de parcare

o Reducerea emisiilor de CO, NOx, VOCs, PMI10 si CO2

o Reducerea nivelului de zgomot si vibratii
. Tmbundtdtirea mobilit&tii in orasul Eforie
o Reabilitarea/ extinderea/ crearea facilitdtilor pietonale (trotuare si culoarea de

traversare), inclusiv pentru persoanele cu dizabilitdti si integrarea acestora intr-

o retea functionald.

o Crearea de statii de biciclisti si integrarea acestora intr-o retea functionald.
) Reabilitarea cdilor rutiere de rulare, in principal care deservesc transportul in
comun.

o Construirea/reabilitarea/ reamenajarea statiilor care deservesc serviciile de

transport in comun.
. Accesibilizarea zonei turistice Eforie - Techirghiol

o Crearea/ reabilitarea/ extinderea cdii rutiere de rulare.
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o Crearea facilitatilor pietonale (trotuare si culoare de traversare), inclusiv pentru
persoanele cu dizabilitati.

o Crearea de piste pentru biciclisti si integrarea acestora intr-o retea functionald.
. Imbunatatirea mobilitatii intre statiunile Eforie Nord si Eforie Sud
o Crearea/reabilitarea/ extinderea cdii rutiere de rulare.

o Crearea/ reabilitarea/ extinderea facilitatilor pietonale, inclusiv pentru
persoanele cu dizabilitdti.

o Crearea de piste pentru biciclisti si integrarea acestora intr-o retea functionald.
Reorganizarea facilittilor de stocare a autovenhiculelor.
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3.2. sinteza prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului

3.21. Planul De Amenajare A Teritoriului Judetean — PATJ Constanta (1996)

Planul de amenajare a teritoriului judetean Constanta aprobat prin Hotdrarea Consiliului
Judetean Constanta nr. 61/25.10.1996, este o documentatie de interes judetean si national,
fiind pozitia, caracteristicile si importanta acestuia. Documentatia nu a fost actualizatg,
insd, surprinde tendintele de dezvoltare a teritoriului si principalii poli ai dezvoltdrii.

Din punct de vedere al turismului, axele turistice sunt: litorale, dundrene si lungul canalului
Dundre — Marea Neagrd.

Din punctul de vedere al orientdrii dezvoltdrii industriei si serviciilor, axele principale sunt:
Ndvodari — Constanta — Mangalia si Constanta — Medgidia — Cernavodd, axe sustinute si
de axe si conexiuni secundare la nivel judetean. Judetul Constanta se caracterizeazd prin

mari discrepante teritoriale si prin mari decalaje in dezvoltare, intre mediul urban si rural.

Se propune adoptarea unor U.T.S.-uri (unitdti teritoriale — specifice) care s& facd obiectul
unor politici diferentiate in vederea atingerii scopului propus (al obiectivului strategic de
echilibrare si orientare a dezvoltdrii judetului).

U.T.S. 4 cuprinde in totalitate zona de la sud de Constanta formatd din principalele localitati
turistice ale litoralului respectiv 3 orase (Eforie, Mangalia, Techirghiol) si 3 comune (Limanuy,
Tuzla, Unirea);

. suprafata: 35.064 ha,;
. populatia: 76.301 locuitori;

- grad de urbanizare: 79%;

. functiuni principale: turism, servicii, activitati portuare;

. probleme: eroziunea tdrmului marin, poluarea lacurilor, disfunctii legate de trafic si
locuire.

in acest sens se pot face urmdatoarele propuneri:

uts.4

. functie predominant turisticd si de servire, corespunzdtoare potentialului natural si
construit existent;

. se va evita amplasarea de noi capacitdti de productie industriald, precum s
dezvoltarea unei productii agricole intensive;

. vor fi sprijinite dezvoltarea capacitdtilor de transport, depozitare si servire a
populatiei;
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se vor stabili reguli precise de utilizare a terenurilor atat in intravilan, cat si in

extravilan;

vor fi delimitate zone naturale si construite protejate si vor fi stabilite regulamentele
aferente si modul de administrare a acestorga;

se va urmdri modernizarea infrastructurii si echipdrii tehnico-edilitare a localitdtilor in

scopul reducerii poludrii si imbundatdtirii conditiilor de locuire;

se va urmdri extinderea suprafetelor impdadurite.

Din punct de vedere al centrelor de polarizare se poate observa cd in cadrul U.T.S. 4 se poate

vorbi

de o dubla polaritate in nord (Eforie, Techirghiol) si in sud (Mangalia) cu o

predominantd a celei din urma@. Atractivitatea turisticd a acestei zone este de interes

national si are un potential de dezvoltare de interes international (atat prin factorii naturali

decu

ra, cat si prin legdturile cu exteriorul: cdi rutiere, maritime, fluviale, aeriene) in conditiile

cresterii gradului de dotare si imbundtdtire a infrastructurilor (cdi de comunicatii si

telecomunicatii) si a calitatii serviciilor.
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Aria de concentrare a surselor de poluare din judetul Constanta se intinde pe directia nord-
sud intre Midia — N&vodari si Techirghiol si pe directiile est-vest intre Medgidia si Marea
Neagrd. Poluantii emisi in aceastd arie afecteazd calitatea tuturor factorilor de mediu (aer,
apg, sol si vegetatie) in diverse grade.

Se impune cu acuitate necesitatea unui studiu de circulatie la nivelul judetean si a unor
studii de circulatie pentru amenajarea tramei stradale in principalele orase ale judetului

(Conston’;o, Medgidia, Mangalia, Cernavodd, Harsova, Eforie).

Un numdar de 6 localitdti au statut de statiuni balneo-turistice (Eforie Nord, Eforie Sud,

Mangalia, Mamaia, Navodari, Techirghiol).

Analiza comparativd a celor 3 indicatori s medie/locuintd, s medie/persoand, nr.
locuinte/cladire evidentiazd existenta unor zone unde locuirea prezintd aspecte critice. in
acelasi timp, raporténd la cifrele medii pe judet, trebuie semnalat cd existd orase unde

locuirea prezintd aspecte generale bune, precum: Eforie, Harsova.
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3.2.2. Planul Urbanistic General al Orasului Eforie

Planul Urbanistic General al Orasului Eforie in vigoare a fost aprobat prin HC.L nr.
71/29.04.2002. Principalele propunerile de organizare urbanisticd au fost:

" Dezvoltarea zonelor de locuinte si turism pe terenuri libere situate in intravilan

. In vederea dezvoltdrii activitdtilor economice s-au rezervat terenuri pentru
dezvoltarea turismului in Eforie Sud si Nord, precum si o suprafatd importantd cu
leg&turi CF si auto in zona de vest pentru dezvoltarea de ramuri economice industriale
— slab reprezentate — nepoluante.

" Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun:

o Reorganizarea circulatiei de tranzit concomitent cu racordarea acesteia la

reteaua interioard.

o Dupd analiza situatiei prezente se impune mutarea traficului de tranzit de pe
strada Traian din Eforie Nord pe o arterd la limita intravilanului, paraleld cu calea
feratd care vareintra pe traseul DN39 in zona Bdile Reci, dupd statia CF. Aceastd

arterd va traversa linia CF si Strada 23 August printr-un pasaj denivelat.

o Prin amenajarea Campusului NATO in spatele statiei CF din Eforie Sud este
necesar realizarea unei comunicdri directe (fard barierd) intre aceasta si DN39
(strada Republicii). Aceastd interventie trebuie corelaté cu constructia noii statii
CF din Eforie Sud.

. Organizarea circulatiei feroviare:

o Se mentin terenurile necesare dubldrii cdii ferate in vederea circulatiei ramelor
electrice care vor spori numdrul de cdldtori in afara sezonului estival. De
asemeneaq, se impune readlizarea statiei de cdldtori Eforie Sud pe latura dinspre
oras a liniei concomitent cu rezolvarea nodului de circulatie si a pasajului pentru
pietoni.

. La nivelul zonificdrii functionale au fost reglementate zone cu functiuni balnear-
turistice cu baze de tratament si hoteluri, zone cu functiuni de locuire, zone cu

functiune complexd (turism, agrement, culturd, sport, spatii verzi si locuinte) etc.
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3.3. Concluziile studiilor de fundamentare

In cadrul etapei a doua a prezentei documentatii urbanistice au fost realizate urmatoarele
studii de fundamentare:

Studii analitice

. Studiu de actualizare a suportului topografic
. Studiu de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrologice
. Studiu de fundamentare privind evolutia localitdtii sub aspect istorico-cultural,

urbanistic — arhitectural si peisagistic, stabilirea zonelor protejate cu valoare

deosebitd

. Studiu de fundamentare privind relatiile periurbane

. Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei si transporturilor, mobilitate
urband

. Studiu de fundamentare privind reabilitareqa, protectia si conservarea mediului

natural, riscuri naturale si antropice, impactul schimbdrilor climatice

. Studiu de fundamentare privind tipurile de proprietate

. Studiu de fundamentare privind potentialul balnear sau turistic
. Studiu de fundamentare privind infrastructura tehnico-edilitard
. Studiu de fundamentare privind silueta urband

Studii consultative

. Studiu de fundamentare consultativ

Studii prospective

. Studiu de fundamentare privind evolutia activitdtilor economice

. Studiu de fundamentare privind evolutia socio — demograficd

3.3.1. Studiude actualizare a suportului topografic
Analiza situatiei existente

In urma analiz&rii datelor, s-au creat straturi tematice pentru: parcele, fond construit si
curbe de nivel (vectorizare pe baza planurilor topografice 1:5.000). in vederea realizdrii
coordonatelor pentru punctele de inflexiune ale limitei de intravilan existent, a fost utilizat

softul TopolT.

In procesul de realizare a suportului topografic au fost analizate toate parcelele prezenta in
portalul eTerra 3, astfel au fost analizate toate documentatiile cadastrale nregistrate la
nivelul orasului si realizarea unei coreldri intre acestea. S-au remarcat situatii cu 2-3 forme
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geometrice pentru un singur imobil. Au fost astfel luate in calcul o serie de parametrii (datg,
scop, imagine satelitard s.a.) in vederea credrii cat mai corectd a imobilelor.

Disfunctionalitdti si prioritati de interventie
Se remarcd o serie de suprafete extinse ce nu au documentatie cadastrald la zi.
Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

Se recomandd crearea unui cadastru general pe toatd suprafata teritoriului administrativ
al Orasului Eforie.

3.3.2. studiu de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrologice
Analiza situatiei existente

In cadrul studiului au fost analizate elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de
organizare urbanistica (relieful, geo-tectonica, elemente hidrologice, clima). Astfel, Orasul
Eforie, din punct de vedere morfologic, teritoriul administrativ al orasului Eforie este situat in
extremitatea sud-esticd a Podisului Dobrogei, ce apartine subunitdtii Podisul Dobrogei de Sud,
subdiviziunea Podisul Mangaliei. Orasul Eforie este situat pe Podisul Mangaliei, care
corespunde litoralului Mdrii Negre, cu o Iadtime de 12 — 13 km. Podisul Mangaliei constituie
sectorul maritim al Dobrogei de Sud, fiind considerat ca o treaptd intermediard intre
platforma continentald, acoperitd de apele Mdrii Negre, si platourile mai inalte ale Podisului
Cobadin. Este alcdtuit din platouri netede si intinse ce scad in indltime spre est, de la 90 — 100

m pdnd la 20 — 30 m, cdt se inregistreazd in lungul falezei tdiat in loess si calcare sarmatiene.

Partea de est a teritoriului administrativ se caracterizeazd printr-un relief litoral reprezentat
prin plaje si faleze, intrerupte in zona centrald de un cordon litoral care separd lacul

Techirghiol de Marea Neagrd.

De asemeneq, forma si mdrimea plajelor este strans legatd de configuratia t&rmului, aspectul
lor modificindu-se sezonier sub actiunea vantului si a valurilor. Statiunea Eforie Nord se
bucurd de o deschidere largd cdtre mare, dispundnd de o plajd de aproximativ 4 km lungime
si latimi cuprinse intre 20 —100 m. Tn zona de nord a plajei se inalté faleza, cu altitudini de 10 —
15 m, legdtura dintre faleza si plajé fdcandu-se prin intermediul scdrilor. In partea sudicd a
statiunii plaja este mai latd si accesul se face direct. Pe toatd intinderea plajei intrarea in apd

se face lin, iar nisipul este fin, de origine cochiliferd.

intre cele doud statiuni, s-a format un cordon litoral pe vechea linie a tarmului. Aluviunile
transportate de curentii marini litorali, cat si cele aduse de valea Techirghiol au colmatat si

barat gura de vdrsare a limanului fluvio-maritim, ducand la formarea lacului Techirghiol.

La nivelul retelei hidrografice, teritoriul orasului Eforie apartine bazinului hidrografic al Mdrii
Negre.
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Evolutia paleogeografic, aplatizarea reliefului si litologia explicd alt aspect al vdilor, sianume:
profilul longitudinal al acestora nu prezintd rupturi de pantd, deniveldri, iar vdile, desi
dezvoltate, sunt fard scurgere permanentd. In zonele de obdrsie, vdile sunt largi, slab
adancite. Ele se ad@ncesc treptat in aval in calcare siloess), iar in zonele de vdrsare se l&rgesc
foarte mult, cpdténd aspectul unor depresiuni, Th care se dezvoltd limanurile fluviatile sau

fluvio-maritime.

In prezent, teritoriul administrativ al orasului Eforie nu mai este traversat de nici un organism

hidrografic dupd formarea cordonului litoral care a inchis lacul Techirghiol.

Lacul Techirghiol este cel mai intins liman fluvio-maritim din zona de litoral (suprafatd 11.61
km2 si volum de 41 mil.mc.). Apele lacului sunt complet izolate de Marea Neagrd prin perisipuri,
aportul de ape subterane si de ape superficiale fiind suficient pentru acoperirea evaporatiei.
Lacul se situeazd la confluenta a trei vai bine inscrise in relief, dintre care cea centrald, valea
Carlichioi, constituie corpul principal al lacului, care inainteazd addnc in interiorul uscatului
(7.75 km), iar celelalte (valea Techirghiol si valea Tuzla),dou& mari golfuri situate oarecum
simetric fa]\ de valea principal\. Bazinul de receptie al lacului, desi este destul de mare (160

km?2), este drenat de o retea hidrograficd cu caracter temporar.

Techirghiolul beneficiazd de existenta unor conditii naturale deosebite, concretizate n
prezenta unor factori naturali sanogeni si anume: climatul, ndmolul sapropelic, apa sdratd.
Exploatare lacului se face si de cdtre statiunile Eforie Nord si Eforie Sud care au amenajdri de

bdi reci precum si sanatorii balneare.

Din punct de vedere geo-tectonic, teritoriul orasului Eforie apartine platformei sud-
dobrogene, situate la est de Dundre. Aceasta se caracterizeazd prin prezenta unui fundament
cristalin in adéncime, acoperit de o serie sedimentard groasd din care in suprafatd sunt

identificate depozitele de varsta sarmatiand.

Din punct de vedere al sectoarelor de climd, orasul Eforie se caracterizeazd printr-un climat
temperat continental cu nuante de excesivitate accentuate, caracterizat prin variatii mari de

temperaturd in cursul anului si cu volum redus de precipitatii.

In sectiunea sudicé a litoralului, cele mai mari frecvente ale vantului revin directiilor vest (17%
la Constanta), nord (13.3%), nord-est (11.5%) si nord-vest (10.4%), influentate in bund Mmdsurd

de orientarea generald a tadrmului Mdrii Negre.

Din punct de vedere seismic, orasul Eforie se incadreazd in zona de macro seismicitate | = 7

pe scara MSK, unde 1 reprezintd perioada medie de revenire de 50 anié. Astfel, este influentatd

8 Conform S.R. 1100/1-93
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de seismele mai puternice ce se produc in epicentrul de la curbura Carpatilor (Vrancea) si a
celor din Fagdras.

Pe teritoriul orasului Eforie fenomenele de inundabilitate se manifesta doar in timpul furtunilor
din Marea Neagra, cu afectarea exclusiva a cordonului litoral si a plajelor. lar in zonele

depresionare si cu substrat predominant din roci argiloase, apa din precipitatii bdlteste.

Fenomenele de instabilitate se pot manifesta pe zonele unde panta terenului are valori ce pot

atinge 80 grade o reprezintd zona de eroziune a Marii Negre, concretizata prin faleza.

in cazul terenurilor de fundare, teritoriul orasului Eforie se incadreazd in categoria

pdmanturilor dificile de fundare, mediu de fundare si bune de fundare.

Pe teritoriul orasului Eforie fenomenele de eroziune se manifestd pe terenurile agricole,
vulnerabile la eroziunea eoliand in perioadele secetoase cdnd terenul agricol este proaspdt
arat.

Riscurile antropice de pe teritoriul UAT-ului studiat sunt:

. Depozitarea necontrolata a deseurilor menajere, industriale si agricole;
] Linii de medie si inalta tensiune;
. Terenuri rezultate in urma demoldrii structurilor industriale, in subsolul cdrora sunt

prezente diverse retele dezafectate si canivouri.
Disfunctionalitdti si prioritdti de interventie
In urma prospectiunii geologice a teritoriului Orasului Eforie remarcd urmdtoarele disfunctii:

. Existenta unor zone improprii amplasdrii constructiilor precum banda de protectie a

retelei hidrografice, zonele inundabile, zonele afectate de trasee de utilitat;;

. Existenta unor zone bune de construit cu amenajdri speciale, de drenarea a apei;
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3.3.3. Studiude fundamentare privind evolutia localitétilor sub aspectistorico-
cultural, urbanistic-arhitectural si peisagistic, stabilirea zonelor
protejate

Disfunctionalitati si prioritati de interventie

Printre prioritdtile de interventie se numara:

] se va evita comasarea sau divizarea parcelelor in zona istoricd;

. valorificarea si prezervarea peisajului natural surprins prin punctele de perceptie
panoramicg;

. nerespectarea zonelor de protectie a monumentelor si siturilor arheologice;

. dezvoltare difuzg, de tip ,urban sprawl!” in zonele nou constituie ale orasului;

. valorificarea insuficientd a potentialului turistic sprijinit de caracteristicile istorice
deosebite.

Propuneri de eliminare a disfunctionalitdtilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

PUG si RLU vor cuprinde problemele teritoriale ale mdsurilor care trebuie luate in vederea

elimindrii disfunctionalitdtilor. M&suri de protectie si reabilitare, recomanddri propuse sunt:

. Construirea in continuitate fatd de modul de constituire a statiunilor; reglementdri
diferite in diviziunile operationale ale teritoriului;

. Realizarea unor Planuri urbanistice zonale pentru cele doua zone protejate — Zona
protejatd ,Eforia” si zona protejatd ,Carmen Sylva”, care sd detalieze elementele
protejate si modul specific de protectie aferent acestora;

. Initierea unui program multianual de finantare a restaurdrii imobilelor in proprietate
publicd si de sprijin pentru restaurarea celor in proprietate privatd, pe baza Planului
de management;

. Restréngerea dezvoltdrii turistice in zona plajei submerse dintre cele doud localitati
(arie naturald protejatd de interes comunitar); luarea in considerare a desfiintdrii
constructiilor parazitare realizate;

. Protejarea siturilor se referd in primul rdnd la o dezvoltare controlatd, nu la inghetarea
dezvoltdrii respectivelor zone;

. Constituirea un mecanism mult mai ordonat — conform cu legislatia in vigoare — a
clasdrii monumentelor istorice;

. Definirea unei politici de interventie in planificarea urband in privinta zonelor protejate;

. Realizarea unui plan local de peisaj pentru teritoriul administrativ al orasului,

cuprinzdnd mdasuri de gestiune si protectie a plantatiilor publice.
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3.3.4. Studiude fundamentare privind relatiile periurbane
Obiectivele studiului

Studiul de fundamentare privind Relatiile Periurbane isi propune sd demonstreze cd inter-
relationarea si coroborarea intre Orasul Eforie si UAT-urile invecinate acestuia este un aspect
important, iar orientarea pe cercetarea influentelor asupra dezvoltdrii localitdtii generatd de
iesirea la Marea Neagra, va fi un punct de plecare prioritar in sustinerea si promovarea unei
dezvoltdri echilibrate si coerente a unui teritoriu mai vast, avand in acelasi timp in vedere
reducerea disparitdtilor, nu doar la nivelul localitdtii, ci la nivel macro teritorial. Mai mult decat
atdt, acest studiu nu se axeazd doar pe studierea dezvoltdrii in cadrul intravilanului orasului,

Ci vizeazd in cea mai mare parte legdturi si relatii la nivel macro intre localitati.
Disfunctionalitati si prioritati de interventie

Printre principalele disfunctionalitati prezente la nivelul teritoriului administrativ al Orasului
Eforie enumerdam:

. Lipsa unui management eficient in ceea ce priveste resursele de apd, potentialul
hidrologic;

. Gestionarea precard a reglementarilor interactiunii dintre utilizarea terenurilor si
transport;

. Disfunctionalitdti in ceea ce priveste utilizarea terenurilor, amenajdrilor portuare

intrdnd in contradictie cu cele turistice in zona Constanta Sud - Agigea — Eforie sau

Mangalia Nord;

" Utilizarea automobilelor personale ca principal mijloc de transport;

. Subdimensionarea trotuarelor drumurilor;

. Fronturile foarte lungi de locuinte dispuse in relatie directd cu drumuri nationale;

. Conditii de vizibilitate redusd generate de lipsa iluminatului public;

. Insuficienta sau lipsa spatiilor de parcare, semnalizare precarg;

. Lipsa acoperirii intregului teritoriu intravilan cu dotdri tehnico-edilitare;

. Lipsa infrastructurii pentru transport alternativ;

. Zonele de transfer intre serviciile de transport cu autobuzul si trenul au o calitate
redusg;

. Infrastructurd aferentd serviciilor tehnico-edilitare nu este reabilitatd sau se afld in

stare proastd.
. Infrastructura de transport subdimensionatd pentru dinamica economicd pe termen

mediu si lung;

Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare
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Printre proiectele sectoriale propuse se regdsesc si urmdtoarele:

Valorificarea potentialului oferit de rezervele de teren existente in cadrul teritoriului
administrative;

Rezolvarea situatiilor conflictuale din punct de vedere functional in teritoriu;
Constituirea Asociatii de Dezvoltare Intercomunitard pentru prestarea in comun a
serviciilor comunitare de utilitati publice;

Constituirea de Grupuri de Actiune Locald cu scopul de a asigura o dezvoltare
durabilg;

Realizarea si implementarea planurilor aferente documentatiilor nationale a
directivelor europene in domeniul calitdtii apei;

Dezvoltarea de plantatii de protectie le-a lungul arterelor principale de circulatie;
Realizarea arterei de circulatie ocolitoare, pentru echilibrarea traficului de Drumul
National DN39;

Modernizarea si configurarea retelei de circulatii la nivelul orasului;

Amenajarea adecvatd a statiilor de transport public (statii cu refugiu, acoperite,
iluminate, etc).

Sporirea frecventei de autobuze n vederea incurajdrii utilizarii acestora;

Valorificarea elementelor de cadru natural si includerea acestora in retele/ trasee
regionale si nationale;

Dezvoltarea infrastructurii pentru sport si loisir;

Extindereq, reabilitarea si modernizarea infrastructurii educationale, sanitare si
tehnico-edilitare;

Suport informational pentru prezentarea patrimoniului natural existent si a
elementelor specifice;

Parteneriate public — private pentru asigurarea conditiilor pentru formarea
profesionalg;

Includerea elementelor de cadru natural in retele/ trasee regionale si nationale;
Extinderea sistemului velo in vederea sustinerii potentialul turistic de sport si loisir care
este in stadiu incipient;

Sprijinirea investitiilor prin eliminarea barierelor birocratice etc.
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3.3.5. Studiude fundamentare privind organizarea circulatiei si transporturilor,

mobilitatea urbana

Disfunctionalitati si prioritati de interventie

Principalele disfunctionalitdti sunt legate de:

Drumul National DN 39 este supraaglomerat si infrastructura este suprautilizatd (in
perioada sezonului estival), capacitatea ei fiind depdsité de volumul de trafic existent.
DN 39, pe tronsonul dintre intersectia cu Bd. Republicii si intersectia cu Bd. Tudor
Vladimirescu are profilul partii carosabile de aproximativ 10,6 m, adicd 3 benzi de
circulatie.

Luarea de mdsuri in vederea reducerii volumului de trafic ce duce atét la congestii de
trafic si accidente rutiere, cat si la cresterea gradului de poluare cu noxe. Crestere
traficului pe DJ100 (Strada 23 August) folosit atét de localnici cat si de cei care
tranziteazd localitatea.

Drumul Judetean DJ 383 este principalul drum care asigurd legdtura intre Orasul
Eforie si Techirghiol. Pentru cresterea sigurantei circulatiei si reducerea numadrului de
accidente, se recomandd limitarea vitezei pe drumul judetean

In ceea ce priveste starea de fiabilitate a drumurilor, se constatd c& exist& un numar
semnificativ de strdzi neasfaltate.

O altd disfunctie majord o constituie lipsa trotuarelor, majoritatea strdzilor nu sunt
configurate cu spatiu corespunzdtor destinat circulatiei pietonale.

La nivelul Orasului Eforie nu existd disfunctii la nivelul intersectiilor principale din
punctul de vedere al configurdrii acestora, insd din cauza fluxurilor foarte mari de
trafic, in perioada sezonului estival, se formeazd congestii de trafic in intersectiile de
intrare si iesire din Eforie Nord, iar legdturile pe relatia de st@nga dintre reteaua
secundard de circulatii si DN 39 se desfdsoard cu greutate.

in cadrul Orasului Eforie, se recomandd instalarea de limitatoare de vitezd& la intrdrile
din U.A.T. In vederea scdderii vitezei, cat si analizarea oportunitdtii de semaforizare a
anumitor intersectii Th vederea scdderii conflictelor rutier — rutier, cat si pietonal -
rutier.

La nivelul Orasului Eforie, in special pe durata sezonului estival, numdarul insuficient de
locuri de parcare publice amenajate genereazd disfunctii la nivelul desf&surdrii
traficului. Parcarea autovehiculelor pe domeniul public determind scdderea
capacitdtii de circulatie a retelei de circulatie, precum si scdderea sigurantei
circulatiei prin limitarea vizibilitatii participantilor la trafic.

Se recomandd optimizarea transportului public raportat la cererea si nevoile
rezidentilor, in vederea cresterii folosirii acestuia, ameliordnd astfel fluxurile abundente

de pe Drumul National DN 39 si a congestiilor de la orele de varf.
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3.3.6

Performanta serviciilor de transport pe cale feratd este scdzutd, neprezentdnd
atractivitate pentru populatie. Astfel, locuitorii preferd utilizarea transportului rutier
prin autobuze |/ microbuze, in defavoarea transportului feroviar deoarece orasul este
deservit de o singurd linie de cale feratd neelectrificatd, acest fapt ducénd la
intarzierea trenurilor.

In vederea descurajdrii traficului motorizat pe distante reduse (trafic ce produce
efecte negative la nivelul aglomeratiilor urbane si in proximitatea acestora) se
recomandd incurajarea deplasdrilor alternative. Aceste sunt compuse din mersul pe
jos, deplasdri cu bicicletq, trotineta sau alte dispozitive nepoluante

In cadrul statisticilor nationale, siguranta rutier& in Constanta este peste medie.
Drumul National DN 39 nu este considerat drum sigur , pe toatd perioada anului (in
mod special in timpul sezonului estival) producéndu-se multe accidente grave cu
pietoni.

. Studiu de fundamentare privind reabilitarea, protectia si conservarea

mediului natural, riscuri naturale si antropice, impactul asupra
schimbdrilor climatice

Disfunctionalitdti si prioritdti de interventie

Riscurile majore naturale la care este expus orasului Eforie sunt:

structura geologicd permite cantonarea unor volume moderate cantitativ si slabe
calitativ de ape subterane ce nu pot sustine activitdti socio-economice.

orasul Eforie nu se caracterizeazd prin volume de apd semnificative, iar in plus ele sunt
afectate de incdrcarea cu cloruri.

solurile din orasul Eforie se caracterizeazd printr-o fertilitate medie spre scdzutd
riscul de aparitie a regimul climatic caracterizat prin frecventa ridicatd a secetelor
impundnd utilizarea irigatiilor pentru agriculturd.

cdinii, pisicile, sobolanii, insectele etc. contribuie la cresterea riscului de imbolndvire a
populatiei, marind costurile de mentinere a unui confort ridicat in habitatul intern si
extern.

resursele de sol au potential redus de utilizare din cauza suprafetei agricole extrem de
reduse

potentialul nevalorificat al resurselor energetice regenerabile, energia eoliand, solard
si cea a valurilor pot fi utilizate pentru producerea de energie.

prezenta orizonturilor de argild in asociere cu nisipurile favorizeazd instalarea
proceselor de eroziune, implicit a celor gravitationale, alunecdrile de teren din zona
falezei, sunt influentate semnificativ de litologie.

prezenta secetelor este importantd sub aspectul economic si ecologic.
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. probleme deosebite la nivelul solurilor apar datoritd vulnerabilitatii ridicate la
pierderea de nutrienti (scdderea cantit&tii de humus), formare de hardpan, eroziunea
eoliand si fluviatild in special pentru solurile cu texturd nisipoasd), precum si la
procesele de tasare, sufoziune, inmidstinire.

. nu trebuie neglijate implicatiile dezvoltdrii unor populatii ce pot fi vectori ale unor boli,
precum cdpusele, tantarii, mustele, sobolanii, vulpile, mistretii, care au habitate
favorabile in orasul Eforie.

. aparitia sau dezvoltdrii speciilor alogene invazive care pot reprezenta provocdri
importante pentru structura si functionalitatea asociatiilor biotice (salcam, otetar fals,
ambrozie, etc.).

. cele mai relevante riscuri geomorfologice in orasul Eforie sunt tasareq, sufoziuneaq,
pluviodenudareaq, spdlarea areolard, deflatia si procesele gravitationale.

. la volume importante de apd pluviald apare problema capacitatii reduse de transport
a vailor si implicit de inundare a terenurilor agricole si implicit a infrastructurilor
construite.

. relieful orasului Eforie impune restrictii amenajdrilor antropice in zonele cu pante
ridicate (in zona de falezd).

. pierderea si fragmentarea habitatelor marine sunt fenomene cauzate de un cumul
de factori printre care: dezvoltarea zonelor rezidentiale, epurarea insuficientd a
deversdrilor menajere, care duc la poluarea apelor marine.

. deflatia apare pe cdmpurile arate, dar si vara in interiorul localitdtilor cu strdzi
neasfaltate, generdind probleme serioase legate de calitatea locuirii.

Riscurile majore antropice la care este expus orasului Eforie sunt:

. prezenta C.N.E Cernavodd, amplasatd in judetul Constanta la circa 2 km SE de limita
orasului Cernavodd, la 1,5 km NE de prima ecluza a canalului navigabil Dundre-Marea
Neagra, pe terenul fostei cariere de calcar llie Barza (50-60 km de orasul Eforie).

. conform Hotd&rarii nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major
in care sunt implicate substante periculoase sunt SC Rompetrol Gas SRL, S.C. O.M.V.
Petrom S.A.- Sectia Terminal Midia, S.C. Rompetrol Rafinare S.A,, S.C. Octogon Gas &
Logistics S.R.L, S.C. Uzina Termoelectrica Midia S.A, S.C. MARWAY FERTILCHIM SA , S.C.
Butan Gas Romania S.A.- PL N&vodari, CET Palas Constanta, SC CHIMPEX SA Constanta,
SC OIL TERMINAL SA — SP SUD, NORD si Port Constanta. Aldturi de acesteaq, cu risc minor
se detaseazd Santierul Naval Constanta, SC OIL PROD SRL Constanta, SC Millenium GAS
SRL Constanta, si SC Electrocentrale Bucuresti SA — Centrala Termoelectricd Palas
Constanta.

. in orasul Eforie sunt unitdti economice mici si mijlocii, care individual nu ridicd

probleme, insd pot avea un impact potential asupra mediului.
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. multe din spatiile rezidentiale nu au dotdrile minimale pentru controlul externalitatilor
de mediu (in special racordare la sistem de canalizare sau canalizare dublatd de
epurare; contracte cu firme de salubritate), ceea ce le creste agresivitatea asupra
ecosistemelor acvatice, terenurilor agricole, pddurilor, dar si asupra altor spatii
rezidentiale.

. trebuie acordatd o foarte mare atentie poluantilor proveniti din traficul rutier,
procesele de ardere din gospoddrii i proceselor naturale de eroziune care ih anumite
conditii de circulatie atmosfericd ajung sd ridice valorile concentratiilor la indicatorii
unor poluanti atmosferici si s favorizeze aparitia unor probleme.

. sursele rezidentiale sunt principalele responsabile pentru starea ecologicd a Lacului
Belona si a local, a Mdrii Negre. Lacul Belona are probleme la indicatorii de oxigen,
nutrienti si biologici, unde apa este incadratd in starea ecologicd moderatd.

. in zona Mdarii Negre se semnaleazd o usoard incdrcare cu compusi ai azotului si
fosforului.

. Prezenta arealelor cu depozite neorganizate de deseuri (inclusiv depozitul de deseuri
istoric).

Propuneri de eliminare a disfunctionalitdtilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

In domeniul managementului calit&tii aerului mdsurile impuse sunt legate de monitorizarea
aerului,de managementul inteligent al traficului, dar side mdsuri de constientizare in cadrul

populatiei.

Legat de gazele care afecteazd stratul de ozon, se prevede inventarierea tuturor agentilor
ce produc substante poluatoare si impunerea de mdsuri pentru inlocuirea treptatd a

acestora.

Zgomotul la nivelul orasului poate fi redus prin urmdtoarele mdsuri: managementul
zgomotului In lungul cdilor de acces, restrictii de construire pentru zonele zgomotoase, si

implementarea de solutii pentru reducerea zgomotului.

In domeniul managementului apei, se impune respectarea planurilor si a strategiilor
nationale si ale institutiilor din acest domeniu, dar si adaptarea la schimbdrile climatice,
imbundtdtirea activitdtilor, promovarea programelor de management integrat al Lacului
Belona, analiza si gdsirea unor solutii tehnice de gestionare a riscului de desalinizare a

Lacului Techirghiol, epurarea corespunzdtoare a apelor uzate deversate in Marea Neagra.

Managementul apelor subterane se poate face corespunzdtor doar prin imbundtdtirea
stdrii ecologice apelor de suprafatd, respectarea prevederilor directivelor si strategiilor
nationale, dar si elaborarea de scheme directoare pentru folosintele de apd, extinderea

infrastructurii de apd si colectare ape uzate, epurare corespunzdtoare etc.

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE pagina 138 | 260




/ MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE

Pentru valorificarea durabild a resurselor balneoturistice se propune: dezvoltarea de
infrastructuri turistice de acces; valorificarea durabild a resurselor balneoturistice,
gestionarea durabild a zonelor de plaja.

In domeniul gestiondrii deseurilor se impun mai multe mdsuri pentru combaterea
problemelor precum:

. ecologizarea zonelor aferente depozitelor neorganizate de deseuri;

] dezvoltarea infrastructurii de management al deseurilor;

. imbundtdtirea sistemului de colectare si monitorizare;

. imbundtdtirea managementului deseurilor agricole;

. reducerea impactului produs de carbonatul generat de deseuri, cresterea ratei de
reciclare;

. sustinerea initiativelor care premiazd si recompenseazd populatia etc.

In ceea ce priveste scenariile de dezvoltare ale orasului Eforie putem identifica doud scenarii

posibile:

. pesimist, in care evolutia calitdtii mediului se va inrgutdtii sub efectul direct al cresterii
intensitdtii surselor de degradare a mediului, a esecului ideii implementdrii politicilor
si strategiilor de mediu si a lipsei de colaborare dintre administratia locald, agentii
economici si populatia locald, sau

" optimist, ce presupune implementarea politicilor si strategiilor stabilite la nivel
judetean si local si considerarea problemelor de mediu mai ales la nivelul actiunilor si
masurilor operationale.

3.3.7. Studiu de fundamentare privind tipurile de proprietate
Disfunctionalitdti si prioritdti de interventie

Chiar dacd obiectivele de utilitate publicd deservesc in cea mai mare parte teritoriul
Orasului Eforie, existd zone nou construite in care acestea lipsesc sau sunt subdimensionate,
iar in unele domenii calitatea acestora nu este satisfdcdtoare. In contextul dezvoltdrii
zonelor periferice, orasul se va confrunta cu probleme de legate de deservirea obiectivelor
de utilitate publicd existente in cadrul zonelor si astfel va fi nevoie de unele noi la nivelul
intregului teritoriu. Acesta problemd este legatd si de condensarea obiectivelor publice
existente In zona centrald. Astfel, se recomandd distributia echilibratd in teritoriu a
echipamentelor publice, tindnd cont de necesitdtile populatiei, dar si la populatia

temporard turistii.

Un alt aspect important este reprezentant de problemele identificate la nivelul circulatiei
juridice a terenurilor, iar reevaluarea propunerilor de exproprieri pentru supraldrgirea sau
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crearea de noi cdi de comunicatii rutiere, tindnd cont de tendintele actuale de dezvoltare

ale orasului va fi prioritard.

Problemele identificate din punct de vedere al tipurilor de proprietate asupra terenurilor
sunt legate de inexistenta unei baze de date complete si actuale care sd furnizeze informatii
cu privire la imobilele din oras. Conform Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard cea mai mare parte din suprafata intravilanului orasului nu detine documentatie
cadastrald, acte de proprietate si incheieri intabulate. Prin urmare, riscul de aparitie al unor

conflicte juridice intre actorii principali ai orasului este crescut.
Propuneri de eliminare a disfunctionalitdtilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

In ceea ce priveste rezolvarea problemelor enumerate mai sus, se recomandd realizarea
cadastrului sistematic in vederea solutiondrii problemelor cauzate de lipsa documentatiilor

cadastrale, neconcordantelor din teren si rezolvarea conflictelor cadastrale.

Stabilirea nevoilor orasului (pentru functiuni de Invatdmant, sdndtate, echipare tehnico-
edilitard etc.).va trebui sd devind si ea o prioritate, urmand identificarea si achizitionarea de
teren pentru realizarea de obiective publice acolo unde este cazul. lar dacd vorbim despre
obiectivele deja existente se recomandd dezvoltarea si imbundtdtirea calitdtii acestora la

standardele actuale.

3.3.8. Studiude fundamentare privind potentialul balnear sau turistic
Disfunctionalitati si prioritdti de interventie

Printre disfunctionalit&tile orasului Eforie in ceea ce priveste dezvoltarea turisticd si
amenajdrile aferente putem enumera: dependenta transportului rutier de drumul national
DN 39, degradarea permanentd a falezei, ignorarea transportului pe cale feratd, mai ales in

cazul legdturii cu orasul Constanta si respectiv Bucuresti.

Alte disfunctionalitati la nivelul orasului Eforie sunt numeroase unitdti de cazare si
alimentatie publicd nemodernizate, lipsa personalului calificat, dar si calitatea slabd a
retelelor edilitare la care sunt racordate unitdtile existente.

La nivelul prioritdtilor de interventie, amintim posibilitatea dezvoltdrii agrementului turistic
prin atragerea de fonduri nerambursabile, nevoia in crestere de servicii turistice de calitate,
existenta oportunitdtilor de finantare pentru activitdti economice din domeniul turismului,

dezvoltarea de programe de formare profesionald adaptate nevoilor de dezvoltare.
Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

in ceea ce priveste structurile de cazare turisticd, la nivelul orasului Eforie, hotelurile joacd
rolul principal din punct de vedere economic, se propune dezvoltarea bazei de cazare care
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sd deserveascd turistii pe din perioada estivald prin diversificarea si a celorlalte categorii
de structuri de cazare.

3.3.9. Studiu de fundamentare privind infrastructura tehnico-edilitara
Disfunctionalitdti si prioritdti de interventie

Printre disfunctionalitatile principale ale sistemului de alimentare cu apd putem preciza cd
reteaua existentd nu acoperd intreaga suprafatd administrativd a orasului, iar in unele zone
sunt probleme cu reteaua existentd, stadiu de uzurd avansat, cu pierderiimportante de apd

sau conducte subdimensionate pentru necesarul de apd.

O problemd importantd este si faptul ca analizele de calitate ale apei sursei punin evidenta
depdsiri fata de limita admisa pentru apa potabila conform Legii 458/2002 la azotati si
sodiu. Pentru potabilizarea apei din aceasta sursa sunt necesare procese complexe pentru
indepdrtarea acestor compusi.

La nivelul retelei de canalizare, disfunctionalitatea principald este stadiul de uzurd
accentuat. In unele zone retelele edilitare subterane nu sunt sistematizate, astfel cd unele
lucrdri de interventie la retelele de apd-canal duc la deranjamente in retelele electrice si
invers. Unele tronsoane din reteaua de canalizare traverseazd proprietdti private,
interventiile pentru activitatile de mentenantd realizindu-se cu dificultate

Disfunctionalitdtile retelei de alimentare electricd sunt legate de:

. Starea retelelor de alimentare cu energie electricd de joasd tensiune este deficitarg;

. Acoperirea deficitard cu linii de joasd tensiune a perimetrelor nou construite;

. Posturi de transformare cu perioadd de functionare mare ce determind avarii
constante;

. Modernizare partiald a sistemului de iluminat al orasului;

. Aparatele de iluminat sunt necorespunzdtoare;

. Se utilizeazd cantitdti mari de energie si resurse financiare pentru iluminatul public

actual neperformant;

Disfunctionalitdtile in ceea ce priveste reteaua de termoficare sunt legate de insuficienta
dezvoltare a energiilor alternative, inlocuirea cu centrale proprii, avarii si incidente in retea
din cauza lipsei modernizdrii acesteiq, distantele mari intre sursd si furnizori, depozitarea

necorespunzdtoare a combustibililor, conductele se intersecteazd cu alte retele etc.

in ceea ce priveste reteaua de alimentare gaze naturale, mentiondm ca disfunctionalitti:

. La fel ca si retelele de electricitate, magistralele de gaz tranziteazd anumite zone
construite, impundnd astfel, restrictii in dezvoltare, din cauza zonelor de protectie si de
sigurantd;
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. Existenta unor zone de locuire individuald nedeservite de reteaua de alimentare cu
gaze.

Disfunctionalitdtile sistemului de telecomunicatii sunt legate de hcdrcarea stélpilor din
beton pe care deja existd alte retele (energie electricd si iluminat public) cauzand adesea
probleme.

Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

. In ceea ce priveste gospoddrirea apelor, sunt necesare mdsuri in ceea ce priveste
protectia surselor de apd brutd, mdsuri privind asigurarea calitatii apei potabile si a
sigurantei distributiei, mdsuri privind reducerea si prevenirea poludrii, dar si mdasuri
pentru protejarea corpurilor de apd utilizate sau care vot fi utilizare pentru captarea
apei destinate consumului uman.

. La nivelul sistemului de alimentare cu apd al orasului, se prevad urmatoarele lucrdri:
reabilitéri/modernizdri asupra surselor de apd, a statiilor de tratare a apei, dar si
asupra sistemului de distributie, construirea de noi surse de apd si statii de tratare,
extinderea sistemului actual, mdsuri pentru reducerea de pierderi din sistem etc.

. Printre mdsurile necesare pentru remedierea principalelor deficiente asupra
sistemului de canalizare putem enumera: reabilitarea retelelor existente, crearea unui
concept modern de operare, reabilitarea si extinderea statiilor de epurare existente,
managementul ndmolului si realizarea de sisteme individuale de colectare si epurare
ape uzate.

. In privinta retelei de alimentare cu energie electricd se are in vedere dezvoltarea
retelei de distributie, iar acolo unde se inregistreazd cresteri alea numd@rului de
locuinte se propun: amplasarea de noi posturi de transformare si mdrirea capacitdtii
celor existente, extinderea liniilor electrice si extinderea si modernizarea sistemului de
iluminat stradal.

. Principalele mdsuri si politici necesare pentru eficientizarea sistemului de alimentare
cu energie termicd presupun: cresterea ponderii cogenerdrii dezvoltarea
infrastructurii de termoficare si rdcire centralizatd, incurajarea noilor instalatii
termoelectrice si a instalatiilor industriale, incurajarea instalatiilor termoelectric etc.
De asemeneaq, sunt necesare si mdsuri pentru de sustinere publicd pentru serviciile de
incdlzire si rdcire prin diverse programe si politici guvernamentale.

. La nivelul sistemului de telecomunicatii de pe teritoriul, concurenta efectivd este cea
mai eficientd modalitate de asigurare a posibilitatii de alegere si de stimulare a
investitiilor, prin extinderea in tot mai multe zone si prin Imbundtdtirea constantd
serviciilor. In ceea ce priveste eficientizarea dezvoltdrii acestui sector, sunt necesare
modificdri asupra procedurilor de avizare care in prezent necesitd mult timp. Pe viitor
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este planificatd o dezvoltare a noilor tehnologii ce vor acorda acces la internet 5G cu
viteze foarte mari ce ar putea ajuta la dezvoltarea economiei locale.

3.3.10. studiu de fundamentare privind evolutia activitatilor economice

Disfunctionalitati

. Echiparea edilitard diferentiatd a localitdtii;
. Nivel redus al complexitatii economiei locale;
. Nevoile de mobilitate si servicii publice (infrastructurd de invatamant, sociald,

recreere etc.) insuficient acoperite ;

] Nivel scdzut de calificare al resursei umane;

. Dependenta transportului rutier de drumul national DN39;

. Degradarea permanentd a liniei de tarm;

. Ignorarea transportului pe cale feratd, mai ales in cazul legdturii cu orasul Constanta

si respectiv Bucuresti;

Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

] Dezvoltarea serviciilor;

. Posibilitatea dezvoltdrii economiei locale prin accesarea de fonduri europene pentru
dezvoltare antreprenoriald;

. Valorificarea terenuri disponibile pentru activitati economice;

. Atragerea dezvoltatorilor imobiliari privati pentru investitii;

. Valorificarea potentialului balnear, a lacului Techirghiol pentru extinderea sezonului

cu activitdti turistice.
. Sprijinirea dezvoltdrii antreprenoriatului prin programe de invatare continud in rdndul
populatiei active;

. Incurajarea dezvoltdrii de microintreprinderi;
3.3.11. studiu de fundamentare privind evolutia socio-demograficd

Disfunctionalitdti si prioritdti de interventie
Punctele tari ale localitdtii rezultd din faptul cd aceasta este amplasatd pe tarmul Mdrii

Negre, are un sistem de utilitati publice moderne si suprafete mari de spatii verzi.

Punctele slabe sunt procentul ridicat al populatiei cu venituri reduse si serviciile medicale
slab dezvoltate.

Riscurile sunt legate in general de cresterea fluxurilor migratorii de fortd de muncd spre
activitdti economice din alte unitati administrative, mai ales din municipiul Constanta,

migrarea fortei de muncd calificate spre unitdti administrative ce detin locuri de munca
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mai bine platite (in special spre municipiul Constanta) si reducerea finantdrilor de la
bugetul de stat sau din fonduri europene pentru dezvoltarea capitalului uman.

Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

Principalele propuneri pentru eliminarea disfunctionalitdtilor au legdturd cu urmdtoarele
domenii:

Sistemul de transport

] dezvoltarea infrastructurii rutiere, eficientizarea transportului in comun dar si

dezvoltarea transportului alternativ,

. cresterea conectivitdtii cu municipiul Constanta si celelalte statiuni turistice de pe
litoral,

. dezvoltarea de rute alternative de acces catre statiune in perioada estivalg,

. incurajarea achizitiei si folosirii de masini electrice prin amplasare de statii de

incdrcare rapide, dezvoltarea de proiecte moderne pentru parcdri).
Administratie publicd

. dezvoltarea capacitdtii autoritdtilor locale de a atrage fonduri europene.
Invatamant
. dezvoltarea infrastructurii de invatadmant dar si a calitdtii acestuia prin diversificare si

dezvoltarea invatdmantului profesional adaptat nevoilor economiei locale.

Forta de muncd

. dezvoltarea de programe de formare profesionald adaptate nevoilor angajatorilor pe
plan local.

Economie locald

. dezvoltarea unui mediu economic atractiv pentru populatia activd din localitatile
invecinate,

. dezvoltarea unor incubatoare de afaceri in sectorul turism si alimentatie publicd,

. cresterea complexitdtii economiei locale prin atragerea de activitdti non-turistice

care sd asigure o dezvoltare sustenabilg,
. cresterea competitivitatii serviciilor turistice prin atragerea de investitii n activitati
specifice moderne.
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3.3.12. Sstudii de fundamentare consultative

Disfunctionalitdti si prioritdti de interventie

Principalele nemultumiri ale locuitorilor, din perspectiva celor doud localitati sunt, turismul
haotic si lipsa dotdrilor de petrecere a timpului liber, conexe zonelor dinspre plajd si falezei.
Totodatd, locuitorii mentioneazd necesitatea dezvoltdrii unei strategii turistice coerente,
valabile pe intreaga perioadd a anului calendaristic. Atragerea investitorilor si sporirea
locurilor de muncd este o altd necesitate a locuitorilor, acestia mentiondnd cd este nevoie

de locuri de muncd si in afara sezonului estival.

In particular, pentru cele doud localitdti ce compun orasul Eforie, ar fi nevoie de sporirea
dotgrilor de tip alimentatie publicd (pentru Eforie Sud) si prezenta deranjantd a cainilor fard
stdpdn, care se regdsesc cu precddere in Eforie Nord. Starea slabd a infrastructurii rutiere,
lipsa de curdtenie a spatiului public sau absenta locurilor de parcare, sunt elemente
mentionate in egald mdsurd in Eforie Nord si in Eforie Sud.

Al doilea plan al dualitdtii, ce se face remarcat in cazul acestei localitdti, este cel temporal.
Astfel, vorbim despre o localitate turisticd, foarte apreciatd in sezonul estival, care in rest
este apreciatd de cdtre locuitorii sdi pentru liniste, in mod paradoxal. Acest fapt atrage
numeroase elemente pozitive dar se disting si anumiti factori mai putin avantajosi, cum ar

fi lipsa dotdrilor, lipsa de atractivitate pentru tineri si insuficienta locurilor de munca.

Se recomandd balansarea aspectelor disonante din localitate, dat fiind faptul c& locuitorii
sunt atasati de oras si isi doresc sporirea elementelor de potential: caracterul turistic
dezvoltat coerent, orasul si dotdrile sale dezvoltate astfel incat sd rdspundd necesitdtilor

turistilor si locuitorilor pe tot parcursul anului.

Ca prioritati de interventie amintim asfaltarea strdzilor, curdtenia si colectarea gunoaielor
mai eficientd, sporirea masurilor de sigurantd publica (iluminat stradal, politie), sporirea
numdrului locurilor de parcare, sporirea numdrului dotdrilor de alimentatie publicd si

cresterea suprafetelor de parcuri si spatii verzi.

Propuneri de eliminare a disfunctionalitdtilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

PUG si RLU vor cuprinde problemele teritoriale ale mdsurilor care trebuie luate in vederea
elimindrii disfunctionalitdtilor. M&suri de protectie si reabilitare, recomanddri propuse sunt:
] Dezvoltarea coerentd a noilor zone rezidentiale, integrdnd atat infrastructurd de

transport adecvatd, cat si dotdri publice necesare rezidentilor;

. Sporirea numadrului dotdrilor de alimentatie publicd;
. Dezvoltarea spatiilor publice, cat si a gradinilor si parcurilor, cat si a locurilor de joacd
pentru copii;
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. Ameliorarea traficului rutier prin semaforizarea intersectiilor;
] Construirea infrastructurii dedicatd deplasdrilor velo sau nemotorizate;
. Asfaltarea strdzilor si cresterea numarului locurilor de parcare din oras;
. Sporirea sigurantei in cartierele defavorizate prin iluminat stradal.

3.3.13. Studiu de fundamentare privind silueta urband
Disfunctionalitdti si prioritdti de interventie

In urma analizarii fondului construit in raport cu reglementdrile urbanistice se remarcd o
serie de disfunctionalitati intre fondul construit existent si reglementdrile in vigoare. in
imaginea de mai jos, conform reglementdarilor in vigoare regimul de indltime maxim este de
patru niveluri (P+3), observandu-se cd in situatia real& din teren constructiile depdsesc in

unele cazuri aceastd limitare.

In zona Eforie Nord se pot remarca o serie de constructii din vecindtatea liniei de cale feratd
Constanta - Mangalia ce nu respectd reglementdrile privind retragerile fatd de circulatie si

zona de protectie destinatd cdii ferate.

in zona centrald a localitatii Eforie Nord se remarcd neconcordante intre documentatia de
urbanism aprobatd si situatia reald din teren, regimul de indltime existent fiind cu 1 - 2
niveluri mai mare decat regimul de indltime maxim reglementat, crednd astfel o imagine

destructuratd a orasului Eforie.

La nivelul zonei unitdtilor turistice si balneare se remarcd o dezvoltare haoticd a
constructiilor pe verticalg, lucru ce ar trebui controlat si corectat prin viitoarele documentatii

de urbanism.

Acest fenomen este prezent cu precddere in zona esticd a localitdtii Eforie Nord, unde s-au
construit punctual unitdti turistice cu o capacitate foarte mare de cazare, deteriorénd

silueta urband a ansamblurilor hoteliere comuniste.

Putem remarca insd o serie de constructii cu scop de cazare in regim hotelier din zona
Bulevardului Tudor Vliadimirescu din Eforie Nord, ce nu respectd regimul de indltime impus

prin documentatia de urbanism ce reglementeazd un maxim de 10 metri.

In ceea ce priveste plaja, aceasta are o formda si un profil dinamic, fiind influentatd
permanent de factorii climatici. Acest aspect nu permite amplasarea de constructii in zona
de plajd si necesitd investitii In infrastructurd, prin amplasarea de diguri cu stabilopozi

menite s& reducd impactul curentilor si vénturilor maritime.

La nivelul plajei atat din Eforie Nord cét si din Eforie Sud plus cordonul litoral dintre cele doug,
este reglementatd prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Eforie nr. 124/30.06.2010 o zon& mixtd
destinatd activitdtilor turistice si loisir ce interzice constructiile permanente si permite
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amplasarea de constructii temporare cu structurd usoard. Exceptie sunt constructiile cu
regim de in&ltime parter destinate serviciilor (toalete, dusuri, cabine de schimb sau posturi
de prim ajutor) care se pot observa in zona falezei Eforie Nord si care prezintd indltimi ce
depdsesc nivelul parter.

Totodatd, la nivelul plajei aferente Eforie Nord, se observd amenajarea unui port destinat
ambarcatiunilor de mici dimensiuni, propus prin documentatia de tip P.U.D. aprobatd prin
H.C.L. Eforie nr.109/09.04.2004.

In ceea ce priveste sudul extrem al orasului Eforie, zona de coastd este dominatd de o falezd
inaltd si abruptd si o plajd ingustd ce nu permite amenajarea si nici amplasarea de

constructii, fiind un areal asupra cdruia nu s-a actionat in vederea antropizdrii.
Propuneri de eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare

. Crearea unor zone verzi de protectie in jurul arterelor majore de circulatie;

. Reglementarea unor zone complexe din punct de vedere functional in vederea
asigurdrilor dotdrilor raportat la populatia Orasului Eforie;

. Reglementarea unor suprafete minime ale parcelor si a densitdtilor maxime de
populatie la nivelul zonelor construite;

. in contextul dezvoltarii urbane durabile este necesard crearea unei strategii de

dezvoltare etapizatd a Orasului Eforie ;

. Mentinerea culoarelor de protectie a infrastructurii majore ca zone cu interdictie de
construire;
. Amenajarea malului Limanului Techirghiol si tadrmului Mdarii Negre in vederea

diminudrii riscului de inundatie si conservdrii plajelor;
. Monitorizarea anuald a noilor constructii realizate in concordantd cu reglementdrile
aprobate si cele in vigoare.
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3.4. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Principalele mdsuri prioritare privind optimizarea relatiilor in cadrul teritoriului vizeazd
urmdtoarele aspecte:
Realizarea unei dezvoltdri urbane planificate la nivel local, dar in relatie cu intreg teritoriul
judetean
. Dezvoltarea localitdtii va trebui sd se coreleze cu proiectele privind dezvoltarea
teritoriului judetean si cu proiectele privind valorificarea turismului prin dezvoltarea
unui nou complex portuar turistic si de agrement, zone de promenadd, spatii de loisir.
Imbundtdtirea mobilitatii
Circulatii rutiere:
. Construirea arterelor ocolitoare de circulatie pentru orasul Eforie (Eforie Nord);
. Construire Alternativa Techirghiol, drum ce va ocoli orasul Eforie, conectdnd
A4[A2 cu Municipiul Mangalia.
Transportul public:
. Realizarea unor noi trasee de transport public care s& conecteze orasul Eforie cu
Municipiul Constanta si comunele limitrofe.
Retea CF
. Modernizare Linia CF 813 Constanta — Mangalia prin electrificarea liniei si
dublarea liniei pe anumite tronsoane;
Retele de agrement:
. Extinderea retelelor de agrement pentru biciclete si crearea unor trasee de
agrement intre localitatile de-a lungul Mdrii Negre;
. Dezvoltarea serviciilor in portul de agrement Belona;

Dezvoltarea activitdtilor economice

. Cresterea atractivitdtii economice a orasului prin dezvoltarea serviciilor turistice
pentru atragerea turistilor, amenajarea falezelor, extinderea plajelor si
reamenajarea zonei de promenadd Eforie Nord- Eforie Sud, modernizarea

structurile de cazare turisticd;
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3.5. Dezvoltarea activitatilor

In urma analizei sectoarelor economice prezente In cadrul Orasului Eforie, precum si a
activitatilor economice din cadrul arealului din care face parte acesta se pot stabili
urmdtoarele directii de dezvoltare:

Sistemul de transport

= Dezvoltarea sistemului de transport local pentru facilitarea deplasarii populatiei
locale si a turistilor intre statiuni;
= Dezvoltarea de rute alternative care sd preia traficul in perioadele aglomerate;
= Extinderea locurilor de parcare;
Administratie publicd
= Dezvoltarea capacitdtii administratiei publice locale de a atrage investitii si fonduri
nerambursabile;
Invatamant
= Dezvoltarea invatdmantului profesional adaptat nevoilor economiei locale;

Dezvoltarea economiei locale

= Cresterea complexitdtii economiei locale prin atragerea de activitati non-turistice
care sd asigure o dezvoltare sustenabild;

= Dezvoltarea unui mediu economic atractiv;

= Cresterea atractivitdtii economice a orasului prin amenajarea falezelor, extinderea
plajelor si reamenajarea zonei de promenadd Eforie Nord- Eforie Sud;

= Cresterea complexitdtii economiei locale prin atragerea de activitati non-turistice
care sd asigure o dezvoltare sustenabild;

Forta de muncd

= Cresterea competitivitatii serviciilor turistice prin atragerea de investitii in activitati
specifice moderne;

= Atragerea de fonduri nerambursabile pentru dezvoltarea antreprenoriald a

capitalului uman.
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3.6. Evolutia populatiei

Tendinta generald, in ceea ce priveste evolutia populatiei in perioada 2010 - 2018, este una
pozitivd, cu o crestere constantd pe tot parcursul perioadei analizate. incepand cu anul 2019
se observd o usoard scddere, populatia la nivelul anului 2023 fiind de 10.747 de locuitori (cf.
datelor INSSE, populatia dupd domiciliu la 1ianuarie).

Mentinerea sau atragerea populatiei implicd dezvoltarea infrastructurii serviciilor publice,
calitatea locuirii, spatii verzi si agrement, astfel, au fost formulate urmatoarele prioritdti de
interventie:

= cresterea calitdtii vietii prin dezvoltarea serviciilor publice si dotdrilor la nivelul
orasului;

= cresterea accesibilitatii populatiei la servicii de invatdmant, medicale si de asistentd
sociald de bund calitate;

= sustinerea dezvoltdrii spiritului antreprenorial;

= sustinerea economiei locale si cresterea oportunitdtilor de ocupare;

= crearea de noi locuri de muncd si cresterea nivelului ocupdrii populatiei in varstd de

muncdg;
= prevenirea si reducerea somajului;

= cresterea sanselor de ocupare durabild pe piata muncii a tinerilor si persoanelor din

grupurile vulnerabile

Oportunitdtile orasului sunt legate de o posibild dezvoltare economicd sustenabild prin
posibilitatea accesdrii de fonduri nationale si europene pentru dezvoltarea de proiecte ce
vizeazd pregdtirea populatiei pentru piata muncii, dar si dezvoltarea de infrastructurd
rutierd, educationalg, edilitard etc..

De asemeneaq, sunt hecesare dezvoltarea unor programe de formare profesionald, oferirea
de facilitdti pentru pdstrarea tinerilor in localitate, dar siimplementarea unor politici publice

legate de programe sociale tintite catre familie si copil.

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE pagina 150 | 260




/ MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE

3.7. Organizarea circulatiei

3.71. Reteaua rutiera

In zonele urbane gradul de conectivitate al structurii de circulatie este indicatorul principal
in determinarea gradului de accesibilitate si atractivitate din punct de vedere economic,
social si serviciilor. Calitatea unui oras functional este acea de conectivitate sporitd atat la
nivel local cat si la nivel superior precum: periurban, judetean si chiar national.

Pentru eficientizarea retelei rutiere se propun urmdtoarele mdsuri prioritare:

. Modernizarea strdzilor acolo unde este cazul prin operatiuni de asfaltare, creare de

trotuare, plantatii de aliniament;

. Dezvoltarea unor noi drumuri de ocolire al orasului care sd preia traficul de pe DN39;
. Largirea strdzilor la un profil adecvat in functie de necesitdtile zonei;
. Crearea de noi strdzi cu profil diferentiat in functie de zonificarea functionald. in zonele

preponderent rezidentiale trotuarele si plantatiile de aliniament se recomandd a fi
mai ample;

3.7.2. Reteauade transport public

Cererea de transport in comun a inregistrat o scddere fatd de ultimele decenii din pricina
cresterii ratei de motorizare, traducdndu-se prin utilizarea masinii personale in detrimentul

transportului public, avé@nd ca considerent major confortul calatoriei.

Pentru eficientizarea transportului public de cdldtori se propun urmdtoarele masuri
prioritare:

. Dezvoltarea transportului public local de cdldtori ce integreazd si deserveste
localitdtile din Judetul Constanta ca un sistemm complex si coerent in vederea

satisfacerii cererii rezidentilor si turistilor;

. Introducerea rutelor suplimentare pentru preluarea turistilor in timpul sezonului
estival;

. Amenajarea adecvatd a statiilor de transport public (statii acoperite, iluminate, etc);

. Amplasarea de case de bilete /[ tonomate in cadrul orasului in vederea incarcdrii

cartelei de Céldtorii/cumpdrored de bilete;
. Extinderea liniilor de microbuze si autocare in vederea deservirii populatiei rezidente
si Incurajdrii utilizdrii acestora, in detrimentul autovehiculului personal;

. Modernizarea statiilor de transport pentru a fi accesibile tuturor tipurilor de utilizatori
(inclusiv pentru persoanele cu dificultdti locomotorii).
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3.7.3. Reteauade transport feroviar

Calea feratd reprezintd Tn momentul actual o barierd in dezvoltarea orasului in relatia cu
Lacul Techirghiol. Astfel sunt necesare organizarea de noi puncte importante de trecere
(peste calea feratd, pasarele pietonale) pentru cresterea accesibilitatii la Lacul Techirghiol
si dezvoltarea dotdrilor balneare (Bdi Reci Eforie Sud, B&i Reci Eforie Nord, zona dintre Eforii).

Alte mdsuri la nivelul infrastructurii feroviare sunt:
] Electrificarea liniei de cale feratd Constanta-Mangalia;

" Reabilitarea si modernizarea gdarilor din Orasul Eforie si conturarea de functiuni
complementare in teritoriul adiacent acestora.

3.7.4. Reteauanavalda

La nivelul orasului, in Eforie Nord, este amenajat Portul turistic Belona. Astfel, este necesar

cresterea atractivitatii Portului turistic Belona prin dezvoltarea serviciilor de agrement.

3.7.5. Mijloace alternative de deplasare

Un aspect importat al PUG urmdreste descurajarea traficului motorizat pe distante reduse
(trafic ce produce efecte negative la nivel local siin proximitate) se recomandd incurajarea
deplasdrilor alternative.

. Amenajarea pistelor dedicate bicicletelor si integrarea lor intr-un circuit, f&cénd
legdturi cu localitdtile invecinate si Municipiul Constanta sau Mangalia;

. Promovarea prin campanii locale a deplasdrilor alternative in vederea reducerii
poludrii cu noxe si a poludrii fonice;

. Conturarea traseelor dedicate biciclistilor in relatie cu obiectivele si punctele turistice
din Orasul Eforie.
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3.8. Intravilan propus. Zonificare functionald. Bilant teritorial.

3.8.1. Teritoriul intravilan propus prin P.U.G.

In vederea realizarii unei continuit&ti din punct de vedere al reglementdrilor urbaniste
asupra municipiului, au fost p&strate o serie de elemente cheie din procesul de dezvoltare
propus prin PUG in vigoare. Modificdrile aduse au scopul de a actualiza reglementdrile
urbanistice la cerintele actuale de dezvoltare si satisfacerea nevoilor viitoare.

Conform PUG Eforie in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 71/29.04.2002, tot teritoriul administrativ
este In intravilan. Prin prezenta documentatiei nu se aduc modificdri asupra intravilanului.

3.8.2. Zone si subzone functionale in teritoriul administrativ

Zonele si subzonele functionale definite la nivelul teritoriului intravilan sunt:

ZF1 (L) ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZFa (L) Subzoné locuinte individuale si semicolective mici
ZF1.2  (Lc1) Subzond locuinte colective cu regim de indltime mic (max. P+4E)

ZF.3 (LC12)  Subzond locuinte colective cu regim de indltime mediu (P+5-8E)

ZF08 (M)  ZONA MIXTA

ZF09 (I1S)  ZONA INSTITUTII PUBLICE

ZF09.1 (1s1) Subzond institutii administrative
ZF09.2 (1S2)  Subzond unitdti de inv&t&mant
ZF09.3 (1S3)  Subzond institutii sanitare
ZF09.4 (IS4)  Subzond culte

ZF09.5 (IS5)  Subzond institutii de culturd

ZF10 (C)  ZONA COMERT SI SERVICII

ZF10.1 (C1) Subzond comert si servicii

ZF102 (c2) Subzond turism si loisir

ZF18 (TB) ZONA FUNCTIUNI TURISTICE SI BALNEARE

ZF181 (TBI) Subzon& unitati de cazare
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ZF18.2 (TB2)  Subzond balneo-turisticd
ZF183 (TB3)  Subzond tabere pentru copii
ZF18.4 (TB4)  Subzond port turistic

ZF185 (TB5)  Subzond plaja

ZF16 (RN) ZONA EXPLOATARE RESURSE NATURALE

ZF13 (GC) ZONA GOSPODARII COMUNALE

ZF13.1 (GC) Subzond cimitire

ZF13.2 (GC2) Subzond alte constructii si amenajdri pentru gospoddrie comunald

ZF14 (V)  ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT

ZF141 (V1) Subzond spatii verzi amenajate
ZF142 (v2) Subzond sport si agrement
ZF14.3 (v3) Subzond perdele de protectie

ZF15 (DS) ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZF06 (T)  CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

ZF06.1 (TR) Subzond cdi de comunicatie rutierd si amenajdri aferente
ZF06.2 (TD) Subzond dotdri aferente infrastructurii de cdi de comunicatie
ZF06.3 (TF) Subzond cdi de comunicatie feroviard si amenajdri aferente

ZFO1 (HB) ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE

Zonele si subzonele functionale definite la nivelul teritoriului extravilan sunt:

ZF02 (PD) FOND FORESTIER
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3.8.3. Bilant teritorial sintetic

In tabelul de mai jos este prezentat bilantul sintetic pe categoria de folosintd, exprimat in

hectare.
AGRICOL NEAGRICOL
.. Pdasuni . .. . . Cai Curti Total
Arabil |’ Vii Livezi Paduri Ape .l > .. Neprod.
fanete comunicatii constructii
. Existent 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Extravilan
Propus 0 0 0 0 127 0 0 0 0 1.27
. Existent 0 0 0 0 0 5,33 62,61 800,36 0 868,29
Intravilan
Propus 0 0 0 0 0 5,54 12,91 659,92 0 778,38
Teritoriu Existent 0 0 0 0 0 5,33 62,61 800,36 0 868,29
adm. Propus 0 0 0 0 1,27 5,54 12,91 659,92 0 779,65
% din terit. | Existent 0.00%  0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0,61% 7,21% 92,18% 0,00% 100,00%
adm. Propus 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0,16% 0,71% 14,48% 84,64% 0,00% 100,00%

Tabelul 5 - Bilantul teritorial pe categoria de folosintd existent (reglementdri vigoare) si
propus
Sursa: Proiectant

Notd:

Diferenta de suprafatd dintre teritoriul intravilan existent si teritoriului administrativ 2026
este rezultatd ca urmare a modificdrile aduse limitei administrative, explicate in capitolul
271

Suprafata actuald a teritoriului administrativ este de 716,17 ha (conform datelor preluate
din baza de date online a ANCPI), iar limita intravilanului propus are o suprafatd de 778,38
ha, depdsind limita administrativd cu 62,21 ha, rezultat al proceselor de Iargire al plajelor
orasului.

3.8.4. Bilant teritorial analitic

Zonificare functionald Suprafata %
’ [ha]

L - Zona locuinte si functiuni complementare 163,18 20,96%
LI - Subzond locuinte individuale si semicolective mici 154,88 19,90%
LCI - Subzond locuinte colective cu regim de indltime mic 4,97 0,64%
LC2 - Subzond locuinte colective cu regim de indltime mediu 3,33 0,43%
M - Zond mixta 50,52 6,49%
IS - Zona institutii publice 20,16 2,59%
IS1 - Subzond institutii administrative 114 0,15%
IS2 - Subzongd unitdti de invatdmant 4,25 0,55%
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Zonificare functionald Suprafatd %
’ [ha]
IS3 - Subzond institutii sanitare 1,62 1,49%
IS4 - Subzond culte 1,75 0,22%
IS 5 - Subzond institutii de culturd 1,40 0,18%
C - Zond comert si servicii 41,73 5,36%
C1 - Subzond& comert si servicii 33,82 4,35%
C2 - Subzond turism si loisir 7,91 1,02%
TB - Zond unitati turistice si balneare 299,07 38,42%
TBI1 - Subzond unitdti de cazare 165,88 21,31%
TB2 - Subzond& balneo-turisticd 29,65 3,80%
TB3 - Subzond tabere pentru copii 3,02 0,39%
TB4 - Subzond port turistic 2,67 0,34%
TB5 - Subzond plajd 97,95 12,58%
RN - Zond exploatare resurse naturale 1,00 0,13%
GC - Zona gospoddrii comunale 17,16 2,20%
GCI1 - Subzond cimitire 9,67 1,24%
2- zond alt nstructii si amenajdri pentr Ari

S;:mu:(:k; ong alte constructii si amenajdri pentru gospoddrie 749 0,96%
V - Zona spatii verzi, sport si agrement 40,55 5,21%
V1 - Subzond spatii verzi amenajate 17,12 2,20%
V2 - Subzond sport si agrement 4,97 0,64%
V3 - Subzond perdele de protectie 18,46 2,37%
DS - Zond cu destinatie speciald 4,29 0,55%
T - Cdi de comunicatie si transporturi 135,17 17,37%
TR - Subzond cdi de comunicatie rutierd si amenajdri aferente 112,91 14,51%
TD - Subzond dotdri aferente infrastructurii de cdi de
comunicatie 0,90 0.12%
TF - Subzond cdi de comunicatie feroviard si amenaijdri
aferente 21,36 274%
HB - Zond aflatd permanent sub ape 5,54 0,71%
TERITORIUL INTRAVILAN AL ORASULUI EFORIE 778,38 100.00%
TERITORIU EXTRAVILAN (PD - Fond forestier) 1,27

Tabelul 6 - Bilantul teritorial reglementari propuse
Sursd: Proiectant
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3.8.5. Principale prevederi aferente zonelor si subzonelor functionale

Zond functionald reprezintd parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determind functiunea dominantd existentd si
viitoare. Zona functionald poate rezultd din mai multe pdrti cu aceeasi functiune dominantd
(zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).

Diviziunea teritoriului In zone functionale a avut la bazd functiunea dominantd existentd si
propusd in relatie cu strategia generald de dezvoltare a localitdtii si cu competentele
distinctive ale anumitor zone.

Diviziunea teritoriului in subzone functionale a urmdrit urmdtorii parametri:

. situarea intr-o conditie particulard de cadru natural (in vecingtatea Mdrii Negre, in

zona dintre Lacul Techirghiol si Marea Neagré etc.);

. functiunile dominante admise cu sau fard conditiondri;

Limita Zonelor centrale (Eforie Nord si Eforie Sud) a fost definitd pe baza criteriilor istorice,
functionale si de perceptie, inglobdnd o serie de micro UTR. MUTR, UTR si microUTR au fost
definite prin Studiul de fundamentare privind evolutia localitdtilor sub aspect istorico-
cultural, urbanistic-arhitectural si peisagistic, stabilirea zonelor protejate.

Zona locuintelor si functiunilor complementare este impartitd in 3 subzone functionale,
dupd cum urmeazd:

. ZF1.1  (L1) Subzond locuinte individuale si semicolective mici
. ZFn.2 (Lco) Subzond locuinte colective cu regim de indltime mic (max. P+4E)
. ZF.3  (LC12)  Subzond locuinte colective cu regim de indltime mediu (P+5-8E)

Subzona pentru locuinte cu regim mic de indltime este caracterizatd de functiunea
rezidential& cu densitate micd, predominant locuinte individuale,, fiind concentratd in Eforie
Nord in partea de Nord — Vest si in Eforie Sud — in sudul localitdtii si in proximitatea gdrii.
Functiunile admise sunt:

. Locuinte individuale si semicolective mici in regim de construire continuu (constructii

insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);

. Locuinte de vacantg;

. Unitati de cazare de mici dimensiuni (tip vile sau pensiuni);
. Dotdri aferente zonei de locuire;

. Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

] Scuaruri publice;

. Constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;
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. Amenaijari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, iImprejmuiri;

. Anexe gospoddresti care nu produc disconfort (garaj, magazie) in suprafatd totald
construitd desfdsuratd de maxim 50 mp. Suprafata anexei nu trebuie sd depdseascd
suprafata constructiei cu functiunea de locuire.

POT variazd intre 30% si 50%, iar regimul de indltime este cuprins intre P si P+2E, in functie de
caracterul zonei.

Subzona locuintelor colective ocup& o suprafatd restrdnsd raportat la teritoriul
administrativ al orasului si este localizatd dispersat. Parcelele sunt considerate direct
construibile dacd respectd cumulativ urmdatoarele conditii generale:

. Au asigurat accesul carosabil la un drum public (sau privat, dup& caz)

. Au posibilitate doveditd de solutionare a alimentdrii cu apd, evacuare a apelor uzate

si alimentare cu energie electricg;

Zona mixta se caracterizeazd printr-o flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general silocuire, in zonele ce necesitd operatiuni de reconversie urband siin zonele
noi de expansiune urband.

Functiunile admise sunt:

. Locuinte individuale si locuinte colective de mici dimensiuni;

. Locuinte de vacantd

] Locuinte de serviciu;

. Institutii, echipamente si servicii publice;

. Servicii financiar-bancare, postd si telecomunicatii;

" Sedii de companii si firme in clddiri specializate pentru birouri;
. Servicii de formare, cercetare si dezvoltare;

. Comert, alimentatie publicd, magazine generale si supermarketuri;
. Unitati de cazare (hotel, hostel, pensiune);

] Ldcase de cult;

. Activitatii culturale (bibliotecd, galerie de artd);

. Spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajdri publice;

. Baze de agrement, complexe si baze sportive;

Parcelele sunt considerate direct construibile dacd respectd cumulativ urmdatoarele conditii
generale:

. Au asigurat accesul carosabil la un drum public (sau privat, dupd caz);
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Au posibilitate doveditd de solutionare a alimentdrii cu apd, evacuare a apelor uzate

si alimentare cu energie electricg;

Zona institutiilor publice se caracterizeazd prin dezvoltare dispersatd in cadrul teritoriului
si nglobeazd functiuni publice si principalele obiective ale orasului, precum: scoli generale,
gradinite, biserici si altele.

Zona institutiilor publice are urmdatoarele subzone componente, dupd cum urmeazd:

ZF09.]

ZF09.2
ZF09.3
ZF09.4
ZF09.5

(1s1)  Subzond institutii administrative
(1S2) Subzond unitati de invatamant
(1s3) Subzond institutii sanitare

(Is4) Subzona pentru culte

(1s5) subzond institutii de culturd

Functiunile admise sunt:

Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor

actuale si care corespund cu caracterul zonei.

Se admite conversia si/sau extinderea functiunilor aferente constructiilor actuale si

introducerea de functiuni noi compatibile cu caracterul zonei.

ZF09.]

ZF09.2

ZF09.3

Subzond institutii administrative

Institutii, servicii si echipamente publice;

Servicii de formare, cercetare si dezvoltare.

Subzond unitdti de invatdmant

Unitati de invatdmant pentru educatie timpurie, invatdmant primar,
invdtdmant gimnazial, nvatdmant liceal, invatdmant postliceal,
invatadmant superior;

Subzona pentru institutii sanitare

Unitati sanitare (cresa, Spital, Policlinicd, Dispensar medical, Sanatoriu,
Preventoriu, Unitate medico-sociald, Ambulatoriu de specialitate,
Ambulatoriu integrat spitalelor, Cabinet medical etc.).

Unitati de asistentd social&/servicii sociale, Cdmin bdtrani, C&min
persoane cu dizabilitati, Leagdn copii etc.

Subzona pentru culte

Edificii de cult.

Subzona pentru institutii de culturd

Unitati de culturd (muzeu, teatru, cinematograf, bibliotecd, mediatecd,
edituri, centru media, centru expozitie, galerie de artd, club pensionari etc.).
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Zona de comert si servicii este constituitd in mare parte din zone comerciale, zone de
servicii, turism si loisir. Zona comert si servicii are urmatoarele subzone componente, dupd
cum urmeazd:

. ZF10.1 (C1) Ssubzona comert si servicii

. ZF10.2 (c2) subzona turism si loisir

Functiunile admise sunt:

. ZF10.] Subzond comert si servicii
o Institutii, echipamente si servicii publice;
o Sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;
o Comert, alimentatie publicd, magazine generale;

o Centre comerciale, magazine cu piatd interioard, galerii comerciale,
comert cu obiecte de artd dimensionate la scara localitdtii si a teritoriului
de influentd a acestor edificii;

" ZF10.2 Subzond turism si loisir
o Unitati de cazare (hotel, hostel, pensiune, motel, Camping);
o Comert, alimentatie publicd, magazine generale;

o Hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie.
o Stadion;

o Baze de agrement, complexe si baze sportive;

o Bazin de inot acoperit sau in aer liber;

o Sald de sport specializatd sau polivalentd;

o Teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis, fotbal

etc.);
o Patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit;
o Velodrom, autodrom;

o Hipodrom, centru hipic;

o Centru de canotaj;

o Parc de distractie;

o Se admit constructii si instalatii conform functiunii specifice programului.
Subzona de turism si loisir este localizatd in proximitatea falezelor Mdrii Negre si a lacului

Techirghiol. Regimul de indltime este cuprins intre P si P+2E, cu mentiunea cd& 1h anumite
zone ndltimea maxima a constructiilor nu va depdsi cota falezei.
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Zona de functiuni turistice si balneare (TB) este constituitd in mare parte din unitdti de

cazare de mari si mici dimensiuni, zone balneo-turistice, turism si loisir. Zona TB ocupd cea
mai mare suprafatd la nivelul teritoriului, aproximativ 38%.

Zona functiuni turistice si balneare are urmdtoarele subzone componente, dupd cum

urmeazd:

ZF18.1

ZF18.2
ZF18.3
ZF18.4
ZF18.5

(TB1) Subzon& unitéti de cazare
(TB2) Subzond balneo-turisticd
(TB3) Subzond tabere pentru copii
(TB4) Subzond port turistic

(TB5) Subzond plajd

Functiunile admise sunt:

Amenajari aferente functiunilor turistice si balneare: cdi de acces carosabile si

pietonale private, parcaje, zone de aprovizionare, spatii plantate, locuri de joacd

pentru copii, Imprejmuiri;

Constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;

ZF18.1

(TB1) Subzon& unitéti de cazare

Hotel;

Hotel-apartament;

Motel;

Hostel;

Vild turisticg;

Bungalow

Sat de vacantd

Camping, popas turistic, cdsute tip camping
Pensiune turisticd;

Apartamente sau camere de inchiriat

Hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie.
Comert, alimentatie publicd, magazine generale;
(TB2) Subzond balneo-turistics

Baze de tratament balneo-turistice

(TB3) Subzond tabere pentru copii

Tabere pentru copii si dotdri aferente;

Complexe sportive;

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE pagina 1611260




/ MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE

o Bazin de Tnot acoperit sau in aer liber;

o Sald de sport;

o Teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis, fotbal
etc.);

o Amenaijdri pentru sport, joc si odihng;

. ZF18.4 (TB4) Subzond port turistic

o Comert, alimentatie publicd, magazine generale, cu caracter provizoriu;

o Instalatii, constructii si depozite necesare functiondrii serviciilor de
transporturi navale;

o Servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor
de transporturi navale;

o Institutii care coordoneazd activitatea in domeniu;

o Caravane sau structurilor de primire turistice cu functii de cazare;

. ZF18.5 (TB5) Subzond plajd

o Constructiile si dotdrile amplasate pe plajd cu destinatia turisticd au
caracter provizoriu si pot avea numai urmdatoarele destinatii:

o Module de grupuri sanitare si baterii de dusuri, numai in cazurile in care
acestea nu se pot amplasa in zona limitrofd;

o Dotdri pentru agrement specific plajei;

o Posturi de prim ajutor si de salvare;

o Constructii si amenajdri demontabile pentru alimentatia publica
sezonierg;

o Instalatii de captare a energiei solare in zona bateriilor de dusuri.

Parcelele sunt considerate direct construibile dacd respectd cumulativ urmdatoarele conditii

generale:
. Au asigurat accesul carosabil la un drum public;
. Au posibilitate doveditd de solutionare a alimentdrii cu apd, evacuare a apelor uzate

si alimentare cu energie electricg;

In cazul parcelelor ce nu indeplinesc cerintele de mai sus se vor elabora documentatii de

urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. pentru detalierea obiectivului.
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Zona de exploatare resurse naturale se aplicd pentru perimetrul de exploatare Sarcdu
(F4078), localizat in Eforie Sud, pentru care existd licentd de concesiune pentru exploatare

resurse de apd minerald terapeuticd.

Zona gospodarii comunale cuprinde urmdtoarele subzone:
. ZF13.1 (GC1) Subzond cimitire
. ZF13.2 (GC2) Subzond alte constructii si amenajdri pentru gospoddrie comunald

Functionarea cimitirelor e reglementatd prin legislatia in vigoare. In plus, pentru buna

functionare a acestorq, se instituie urmdtoarele reglementdri:

. se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea

vegetatiei, eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte.

. pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate se vor intocmi
documentatii de urbanism de tip PUZ si planuri generale de organizare si parcelare,
prin care se vor asigura in mod obligatoriu si zonele de protectie sanitard spre noile
vecindtdti, in conformitate cu normele in vigoare.

. pentru autorizarea unor constructii noi / extinderea celor existente se vor elabora in
prealabil P.U.D.

Subzona pentru constructii i amenajdri pentru gospoddrie comunald include functiuni

specifice si asigurd servirea populatiei cu echipare edilitard si salubritate. Sunt admise

constructii, instalatii si amenajdri necesare functiunilor de gospoddrie comunald, precum:

. constructii tehnice si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare,
alimentare cu energie electricgd, transportul public urban, salubritate, platformd& gunoi,
intretinerea spatiilor plantate, statii epurare etc,

. constructii si instalatii aferente echipdrii tehnice majore;

] activitdti conexe — administrative, sociale etc..

Zona spatiilor verzi, sport si agrement se caracterizeazd prin spatii verzi publice sau
private, cu acces public limitat, dotate cu amenajdri, echipamente, constructii specifice

pentru agrement si sport, culoare de protectie fatd de infrastructura majord — a cdii ferate
si rutiere, spatii verzi cu rol de protectie sanitard. Zona ocupd 5,35% din teritoriu.

Zona spatiilor verzi, sport si agrement are urmdatoarele subzone componente, dupd cum

urmeaza:

. ZF14. (V1) Subzona spatii verzi amenajate
. ZF14.2 (vV2) Subzond sport si agrement

. ZF14.3 (V3) Subzond perdele de protectie
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Pe teritoriul administrativ al Orasului Eforie se afld atat constructii, cat si terenurile aferente
in administrarea Ministerului Apdrdrii Nationale conform adresei nr. DT2345 din 01.04.2019,
fiind terenuri cu destinatie speciald in proprietatea publicd a statului, marcate ca (DS) -
Zone cu destinatie speciala. Zona cuprinde imobilul cu nr. 3265 — Camin militar si imobilul

nr. 3478 — Vila fotbalistul, ambele fiind localizate in Eforie Sud.

Cadile de comunicatie si transporturi cuprinde urmatoarele subzone:

. ZF06.1 (TR) Subzond cdi de comunicatie rutierd si amenaijari aferente
. ZF06.2 (TD) Subzond dotdri aferente infrastructurii de cdi de comunicatie
. ZF06.3 (TF) Subzond cdi de comunicatie feroviard si amenajdri aferente

Subzona cdilor rutiere este formatd din cdile de comunicatie rutierd si pietonale. La nivelul
subzonei au fost propuse o serie de extinderi a tramei stradale locale, cat si noi legaturi in

teritoriu. Reteaua de circulatii rutiere propusd este detaliatd in capitolul 3.12.5.

Subzona dotdri aferente infrastructurii de cdi de comunicatie este formatd din terenurile

necesare activitatilor de transport public, autobaze si amenajdri aferente.

Subzona cdilor feroviare este formatd din cdile de comunicatie feroviard, impreund cu
terenurile aferente infrastructurii feroviare generale (elementele necesare circulatiei si
manevrei materialului rulant, cladirile statiilor de cale feratd cu facilitdtile aferente, precum
si celelalte cladiri si facilitati destinate desfdsurdrii transportului feroviar de bunuri si

persoane).

Zona aflatd permanent sub ape este alcatuitd din terenuri aflate permanent sub ape,

reprezentate de Lacul Belona.

Fondul forestier este format din terenuri impddurite situate in extravilan, fiind localizat in
Eforie Nord.
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3.9. Masuriin zonele curiscuri naturale si antropice

In baza Studiului de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrogeologice pentru
PUG Oras Eforie s-a delimitate zonarea geotehnicd rezultatd in urma suprapunerii
elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc natural si antropic identificate pe
teritoriul orasului. Astfel au rezultat urmdatoarele zone:

Zone improprii amplasdrii constructiilor reprezentate prin:

. zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim permanent cu banda de protectie
delimitatd conform Legii Apelor completatd cu Legea 112/2006;

. zonele inundabile aferente retelei hidrografice cu caracter permanent;

. zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim nepermanent;

. zonele afectate de trasee de utilitati (linii electrice) etc;

. zona cu probabilitate mare de producere a fenomenelor de instabilitate, zona
falezelor;

" zona cu umpluturi antropice si gropi de imprumut.

Zone bune de construit cu amenajdri speciale reprezentate prin:
. zonele cu probabilitate de producere a alunecdrilor de teren medie;

. zonele cu drengj insuficient unde amenaijdrile ce urmeazd a fi executate constau din

lucrdri de drenare a apei pluviale sau ridicarea cotei amplasamentului constructiilor;

Zone bune de construit f&rd amenajdri speciale, ocupd cea mai mare parte din teritoriul
orasului si sunt reprezentate de zona de cdmpie cu relief plan si stabil fard potential de risc
cu privire la fenomenele de inundabilitate.

Zonele improprii de construit pot fii transformate in zone bune de construit cu amenajdri
speciale sau zone bune de construit, dacd se intocmesc documentatii geotehnice
complexe care sd contind analiza stabilitdti versantilor sau alte studii urmate de realizarea
lucrdrilor de constructii si amenajare prevdzute in acestea.

La proiectarea fundatiilor viitoarelor constructii se vor avea in vedere urmdtoarele
recomanddri.

. Amenajarea terenului, se va face de asa manierd incat sd asigure evacuarea rapidd
a apelor din precipitatii cdtre emisarii din zond.

. Adancime de fundare va fi cea impus\ constructiv incepand cu 0.80 m, in functie de
caracteristicile terenului de fundare.

. Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundaliilor va fi stabilitd la faza de proiect

de executie (P.E.) in functie de caracteristicile constructive ale fiecdrui obiectiv in
parte.
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Zone afectate de fenomene de inundabilitate
. Se va respecta zona de protectie pentru cursurile de apd impusd de Apele Romdane.
. Pentru zonele afectate de fenomene de inundabilitate, improprii de construit se va

aved in vedere impddurirea lor.

Zone afectate de fenomene de instabilitate

" Stabilirea limitei intravilanului se va face pe baza hdrtilor cu zonarea geotehnica si a
riscurilor naturale conform Studiului de fundamentare privind conditiile geotehnice si
hidrogeologice pentru PUG Oras Eforie;

Riscul antropic

. La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de la
autoritdtile apartingtoare.

. La sistematizarea teritoriului se va tine cont de traseele de utilitdti zonele de protectie
ale diferitelor obiective din zond, mai ales acolo unde aceste trasee au o densitate
mare.

. La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutiile
competente [ apartin&toare.

w °

3.10. Dezvoltarea echipdrii edilitare

3.10.1. Gospodadrirea apelor
Mdsuri pentru protectia surselor de apd brutd

. instituirea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicg;

. incheierea de protocoale de colaborare intre operatorii de servicii de apdg,
administratiile locale si reprezentantii proprietarilor surselor si captdrilor de suprafatd,

in vederea instituirii mdsurilor in zonele de protectie a surselor de apg;
] monitorizarea in flux continuu a calitdtii apei brute;

. incheierea de protocoale de colaborare intre operatorii de servicii de apd si
reprezentantii autoritdtilor competente de gospoddrirea apelor, in vederea evaludrii
si asigurdrii calitdtii resurselor de apd in vederea potabilizrii;

. implementarea unor proceduri de gestionare a riscurilor in cazul poludrilor din cauze

naturale sau provocate de actiuni voluntare sau involuntare ale oamenilor;
. construirea de surse noi de apd si reabilitarea celor existente;

. implementarea unei strategii privind eliminarea ndmolurilor rezultate in procesele de
tratare a apei;
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actiuni de constientizare a populatiei privind potentialului de poluare al activitdtilor
antropice.

Mdsuri privind asigurarea calitatii apei potabile si a sigurantei distributiei

construirea de statii de tratare noi, utilizdnd tehnologii moderne adecvate apelor
brute tratate;

extinderea si reabilitarea retelelor de aductiune si distributie, in scopul asigurdrii
continuitdtii si a unui grad de acoperire a serviciului de 100%;

monitorizarea calitdtii apei potabile prin programe aprobate de Directia de Sandtate
Publicg;

monitorizarea permanentd prin sisteme de monitorizare, control si achizitii de date
(Supervisory Control And Data Acquisition — SCADA) a calit&tii apei la iesirea din statia
de tratare si a parametrilor de exploatare in retea; automonitorizareq, pe trepte de

tratare a apei, cat si pentru rezervoarele de stocare si distributie catre consumatori;

asigurarea unui sistem de mentenantd eficient, care sd prevind poluarea sistemului

de distributie prin neetanseitdti ale imbindrilor, spdrturi ale conductelor;

asigurarea perimetrelor de protectie a statiilor de tratare, statiilor de pompare si a
rezervoarelor de stocare si distributie, prin imprejmuire cu gard si monitorizare cu

sisteme de sigurantd video;

implementarea unor indicatori cuantificabili care s& releve nivelul de calitate a
serviciului si a produsului (apa potabild).

Activitatea operatorilor de servicii de apd este intreprinsd in scopul dezvoltdrii unui
management eficient de detectare a pierderilor si se desfdsoard in contextul deruldrii
unor ample lucrdri de investitii privind reabilitarea, modernizarea si extinderea
retelelor de apd din aria de operare. Problema controlului, reducerii sau mentinerii in
limite rezonabile a pierderilor de apd din sistemul de alimentare cu apd este un
aspect important al activitdtii operatorilor de apd, intrucdt influenteazd direct

performantele economice si relationale cu consumatorii.

Mdsuri privind reducerii si prevenirii poludrii cu nitrati din surse agricole

Se precizeazd faptul cd, in conformitate cu prevederile Programului de actiune pentru

protectia apelor impotriva poludrii cu nitrati din surse agricole (Art. 7) si Codului de Bune

Practici Agricole (art. 7.8), pe terenurile adiacente cursurilor de apd se instituie zone de

protectie si benzi tampon (fasii de protectie), in care este interzisd desfé&surarea activitatilor

agricole, respectiv aplicarea fertilizantilor si a pesticidelor de orice fel.

Principalele mdsuri pentru reducerea si prevenirea poludrii cu nitrati din surse agricole sunt:

calendarul cu perioadele de interdictie pentru aplicarea ingrdsdmintelor organice;
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. depozitarea corespunzdtoare a ingradsdmintelor de origine animald;
. capacitatea de stocare a gunoiului de grajd;
. planul de fertilizare (balanta nutrientilor);

. aplicarea corespunzdtoare a ingras@mintelor organice care sd nu depdseascd 170 kg
de azot/ha/an;

. respectarea perioadei de interdictie in aplicarea pe teren a ingrdsdmintelor;

. achizitionarea seturilor de utilaje pentru managementul deseurilor/gunoiului de grajd;
. limite de aplicare pentru azot si fosfor pe terenuri agricole, pdsuni;

" restrictii ale unor activitdti agricole pe versanti;

. restrictii privind aplicarea ingrdsdmintelor pe terenuri saturate cu apd, inundate,

inghetate sau acoperite cu zapadg;

. crearea unor suprafete de benzi tampon (inierbate sau cu arbusti) in apropierea

raurilor/ lacurilor sau la baza pantelor;
] mdsuri impotriva eroziunii;

. rotatia culturilor pentru limitarea pierderilor de azot cdtre corpurile de apd subterand
sau de suprafatd;

. acoperirea solului cu vegetatie In perioada de iarnd (mentinerea unei cantitdti
minime de vegetatie care sd acopere terenul in perioadele ploioase, cu zdpadd sau
cuinghet);

] reducerea emisiilor de pesticide;

. impddurirea suprafetelor;

] consultantd pentru fermieri;

. constientizarea si informarea publicului.

Mdsuri privind reducerii poludrii
. reducerea pierderilor de substante periculoase in apd, modernizarea tehnologiilor,
recirculorecl/recuperoreo solventilor;

. reabilitarea/modernizarea instalatiilor de rdcire si marirea gradului de recirculare
intern& al apei tehnologice (recuperarea condensului pur, modificarea circuitului de
alimentare cu apd la statiile de spdlare, etc.);

. introducerea de instalatii noi de rdcire si de mdarire a gradului de recirculare internd al
apei tehnologice;

] utilizarea aburului secundar,
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. plus alte mdsuri tehnologice specifice diferitelor sectoare industriale. De asemeneq,
sunt incluse si mdsurile care se referd la diminuarea impactului deseurilor asupra
solului si apelor subterane.

Mdsuri pentru protejarea corpurilor de apd utilizate sau care vor fi utilizate pentru captarea

apei destinate consumului uman

Instituirea zonelor de protectie pentru captdrile de apd de suprafatd si subterand pentru
utilizarea in scop potabil se realizeazd in conformitate cu prevederile Legii apelor nr.107/1996
cu modificarile si completdrile ulterioare, a HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd,
precum si a Ordinului nr. 1278/2011 pentru aprobarea instructiunilor privind delimitarea
zonelor de protectie sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologicd, pentru sursele
de ape subterane sau de suprafatd, precum si captdrile aferente acestora, conform
legislatiei in vigoare

Detindtorii si/sau operatorii de servicii de apd ai captdrilor, constructiilor siinstalatiilor, aflate
in functiune, au obligativitatea legald de a institui zonele de protectie, conform normelor
prevdzute de HG nr. 930/2005. Astfel, detindtorii si/sau operatorii servicii de apd ai captdrilor
de ape subterane destinate alimentdrii centralizate cu apd potabild instituie zonele de
protectie in baza studiilor hidrogeologice prevézute la art. 12 alin. (1) al HG nr. 930/2005
efectuate in cadrul Institutului National de Hidrologie si Gospoddrire a Apelor. Pentru
captdrile de ape de suprafatd delimitarea si instituirea zonelor de protectie se realizeazd de
catre detindtori sifsau operatorii servicii de apd, conform prevederilor cap. IV al HG nr.
930/2005 si art. 5 al Legii Apelor nr. 107/1996 cu completdrile si modificdrile ulterioare.

In jurul surselor si instalatiilor de alimentare cu apé& potabild, in conformitate cu art. 5 alin.(1)
din Legea apelor nr.107/1996, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se instituie zone de
protectie sanitard cu regim sever sau cu regim de restrictii, precum si perimetre de protectie
hidrogeologicd, in scopul evitdrii deteriordrii calitatii surselor de apd.

3.10.2. Alimentarea cu apd

Pentru remedierea deficientelor sistemului de alimentare cu apa Eforie Nord au fost propuse
urmatoarele masuri:

Statie de tratare:

Realizarea unei noi statii de electroclorare.

Rezervoare si statia de pompare (incinta gospoddriei de apa Eforie Nord)

. Inlocuirea retelelor existente si reconfigurarea acestora pentru a permite functionarea
corespunzdtoare a grupurilor de pompare existent (care va deservi reteaua de
distributie din localitatea Eforie Nord) si propus (care va deservi reteaua de distributie
din localitatea Agigea);
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. Reabilitarea structurii si instalatiilor hidraulice aferente camerelor de vane care
deservesc fiecare cuva de inmagazinare.
Conducta magistrala Eforie Nord-Eforie Sud

. Inlocuire conducta magistrala in interiorul localitatii Eforie Nord cu relocare integrala
domeniu public si reconfigurarea interconectdrilor cu reteaua de distributie pentru o
buna functionare a sistemului de alimentare cu apg;

Retea de distributie

. Extinderea retelei de distributie in zonele in care nu exista infrastructura de alimentare
cu apg;

. Inlocuirea conductelor existente vechi, care produc avarii si pierderi de apd
importante;

" Inlocuirea conductelor de distributie subdimensionate;

. Reconfigurarea retelei de distributie pentru o buna functionare a sistemului de

alimentare cu apd.

Pentru remedierea deficientelor sistemului de alimentare cu apd Eforie Sud au fost propuse
urmdtoarele masuri:
Reabilitarea (inlocuirea) retelei de distributie

. Instalarea senzori de presiune in reteaua de distributie, inclusiv cu transmisia datelor
in SCADA

3.10.3. Canalizarea si epurarea apelor uzate
Mdsuri de remediere a deficientelor sistemului de canalizare Eforie Nord constau in
realizarea investitiilor identificate a fi necesare, respectiv:

. Extinderea retelei de canalizare pe toatd trama stradald a localitdtii si realizarea de

noi statii de pompare apa uzatd;

] Reabilitarea colectoarelor de canalizare aflate intr-o stare avansatd de uzurg;
] Reabilitare conducte de refulare;
. Racordarea gospoddriilor la reteaua de canalizare.

Lucrdrile propuse aflate in curs de implementare au urmdtoarele caracteristici:

. Extindere retea de canalizare folosind conducte din PVC SN 8 DN 250 mm cu lungimea
de 4525 m;
] Inlocuirea colectoarelor avariate cu, conducte noi din PVC SN 8 Dn 250 mm pe o

lungime totala de 1.793 m;

. Cdamine de vizitare din elemente prefabricate din beton armat pentru canalizare;

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE pagina 172 | 260




MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE

Realizarea unei statii de pompare apa uzata noua — SPAU 3;
Conducta de refulare noua aferenta statiei de pompare apa uzata nouaq, realizata din
PEID, PE 100RC, PN 6, SDR 26, cu diametrul DN 90 mm si lungimea totala de 156 m;

Reabilitarea conductei de refulare aferenta SPAU ITTA prin inlocuire cu conducte noi
PEID, PE100 RC, PN6, DN 250 mm cu lungimea totala de 640 m;

Reabilitarea conductei de refulare aferenta SPAU Steaua de Mare prin inlocuire cu
conducte noi PEID, PEI00 RC, PNG, DN 400 mm cu lungimea totala de 664 m.

Pentru eliminarea deficientelor din sistemul de canalizare Eforie Sud lucrarile propuse aflate

in curs de implementare sunt:

Reabilitare retea de canalizare

o Reabilitare prin inlocuire retea de canalizare cu conducte PVC-KG, SN 8, DN 250,
L=1902 m;
o Cdmine de vizitare — 50 buc;

o Racorduri DN160/200- 129 buc.
Extindere dispecerat SCADA SEAU Eforie Sud

o Extindere Dispecerat SPAU-ri Eforie Sud.

3.10.4. Alimentarea cu energie electrica

Se va

avea in vedere dezvoltarea retelei electrice de distributie de interes public detinute de

operatorul de distributie concesionar prin realizareq, intr-o zond in care nu existd reteaq,

situatd in intravilanul unei localitdti electrificate, a unor noi capacitdti de distributie si

efectuarea lucrdrilor de intdrire a retelei electrice strict necesare, in vederea racorddrii unuia

sau a mai multor locuri de consum, a obiectivelor de importantd strategicd, care contribuie

la securitatea si siguranta nationald, precum si a obiectivelor sociale de interes public la

reteaua electricd de interes public din zona respectiva.

Acolo unde este posibild o crestere a numdrului de locuinte, pentru alimentarea cu energie

electricd a noilor consumatori, se propun:

amplasarea de noi posturi de transformare;
mdrirea capacitatii posturilor de transformare existente;

extinderea liniilor electrice de medie tensiune pentru alimentarea posturilor de

transformare noi;

extinderea retelelor de joasa tensiune pentru distributia energiei electrice la

consumatori;

extinderea si modernizarea iluminatului stradal.
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Alimentarea cu energie electricd a consumatorilor in zonele de extindere a intravilanului se
va realiza prin retele electrice aeriene si subterane de preferabil subterane, functiondnd la
tensiunea de 220V si 380V (LEA jt. si LES j.t.), racordate la posturi de transformare 20/0,4KV
existente, sau, amplasate in zonele in care apar constructii noi.

In cazul constructiilor noi, pentru care nu se poate asigura puterea din posturile de
transformare existente, se vor realiza racorduri electrice subterane din ax LEA 20 kV.
Racordurile electrice vor asigura alimentarea cu energie electricd a noi posturi de
transformare 20/0,4 kV, montate aerian pe stalpi.

Reglementdrile generale privind sistemul de alimentare cu energie electricd vizeazd
activitatea de proiectare si de executie, acestea constdnd din:

. se recomandd ca documentatiile de proiectare sd cuprindd solutii bazate pe retele
electrice de joasd tensiune si bransamente, realizate preponderent subteran si mai
putin aerian ;

. se va evita pe cdt posibil, solutile bazate pe variante de bransamente provizorii

pundndu-se accent pe variantele definitive;
. vor fi executate in timp, pe mdsurd ce constructii si investitii noi vor fi realizate, posturi
de transformare aeriene pentru acoperirea puterilor instalate.

Este recomandat ca stdlpii de iluminat prevdzuti sa fie din categoria “Stélpilor de folosintd

o

comund” pentru a permite amplasarea aeriand pe acesti stdlpi la indltimi de peste 6m, a

unor cabluri de altd naturd (telefonie + internet, cablu TV).
lluminatul public

Serviciul de iluminat public face parte din sfera serviciilor comunitare de utilitati publice si
cuprinde totalitatea actiunilor si activitdtilor de utilitate publicd si de interes economic si
social general desfdsurate la nivelul orasului Eforie sub conducereq, coordonared si
responsabilitatea autoritdtii administratiei publice locale, in scopul asigurdrii iluminatului
public.

Se propune modernizarea sistemului de iluminat.

Procesul de modernizare va consta in principal in inlocuirea din vechile corpuri de iluminat
cu o noud generatie de corpuri de iluminat av@nd caracteristici optice, electrice simecanice
in concordantd cu cerintele actuale.

Imbundatatirea sistemului de iluminat public presupune inlocuirea componentelor si
echipamentelor uzate moral si fizic care nu mai corespund, standardelor de calitate si
inlocuirea corpurilor de iluminat neperformante si care prezintd consumuri mari de energie
electricd.

Pentru eliminarea aspectelor mentionate mai sus si eficientizarea consumului de energie
electricd este necesar luarea unui set de mdsuri specifice, care s cuprindd:
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. redimensionarea instalatiilor de iluminat la nivelul standardelor europene, acolo unde
este necesar;

] extinderea sistemului de iluminat public in zonele In care acesta este insuficient;

. Inlocuirea corpurilor de iluminat existente cu altele, mai eficiente si care s& asigure

parametri calitativi si cantitativi ai serviciului de iluminat public.

Existd zone care trebuie abordate cu o deosebitd atentie (intersectiile, trecerile de pietoni,
institutii publice), In acest context se impune optimizarea parametrilor infrastructurii SIP,
astfel incat s& se poatd asigura si respecta conditiile impuse de clasa de iluminare a strazii
sau a intersectiei dar si de modificare a punctelor de aprindere, astfel incat sd se optimizeze
si consumul de energie electricd.

Pentru realizarea reabilitdrii iluminatului public stradal din punct de vedere al locatiilor fixe
de consum (stélpi existenti) sunt necesare interventii asupra punctelor luminoase cu
inlocuirea corpurilor de iluminat existente, pentru a asigura gradul de iluminare si luminatd
a zonelor conform SR 13201.

Reabilitarea iluminatului public stradal constd in imbinarea si echilibrarea solutiilor
teoretice cu cele practice si economice (consumuri energetice reduse, costuri minime de )
intretinere si instalare, totalitatea costurilor administratorului sistemului de iluminat).

Se poate aprecia faptul cd realizarea unui climat luminos confortabil, cu un consum minim
de energie, cu utilizarea ct mai intensd de surse si corpuri de iluminat performante si
fiabile, cu o investitie minimd@, reprezintd un criteriu de apreciere a unui sistem de iluminat
modern si eficient.

Tablourile de alimentare ale instalatiilor de iluminat public trebuie modernizate, pentru a
asigura atat acoperirea surplusului de putere consumatd in urma completdrii numarului de
Idmpi, cat si siguranta in functionare a acestora si prevenirea accidentelor ce pot afecta
personalul de exploatare sau persoanele neautorizate care pot accesa aceste tablouri si
imbundtdtirea modului de actionare/ comanda.

Plecdnd de la elementele de studiu general a situatiei existente se observd cd prin
adoptarea unor solutii de iluminat, cu aparate de iluminat cu surse eficiente energetic (spre
exemplu - tip LED) se poate elimina mare parte din constrangerile tehnologice si
constructive implicate de un sistem de iluminat public clasic.

Tehnologia LED

Cele mai eficiente sisteme de iluminat sunt la ora actuald cele cu tehnologie LED. Tipul de
iluminat bazat pe tehnologia SSL (Solid State Lightning), cu LED-uri, este preconizat cd va
inlocui la nivel mondial tot ceea ce inseamnd iluminat p&nd in anul 2020.

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE pagina 175 | 260




/ MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE

Economizoare de energie electricd (prin tele-gestiune, monitorizare si control)

Solutia oferd flexibilitate maximd prin controlul de la distantd, in timp real, al retelei de
iluminat public, fard a mai fi necesard intreruperea alimentdrii cu energie electricd in afara
orelor de functionare.

Astfel, se poate comanda aprinderea/stingerea de la distant& a punctelor de iluminat si
reglarea intensitdtii luminii prin programare automatd.

Principalele avantaje ale acestei tehnologii sunt date de urmdétoarele elemente:

. reduce intensitatea luminoasd a Idmpilor in intervalele orare cu trafic redus;
] opreste sistemele de iluminat arhitectural in orele fard trafic;
" oferd posibilitatea regldrii intensitdtii luminoase in functie de traficul existent (rutier

sau pietonal);

. regionalizeazd sistemul de iluminat public (zone cu trafic rutier, zone rezidentiale, etc.);
. elimind patrulele mobile de supraveghere a sistemului de iluminat public;
" optimizeazd intretinerea si reduce numarul orelor de functionare efectiva a becurilor,

crescdand viata de functionare a acestora cu 15% pand la 20%;

. prin perfectionarea solutiei se poate sconta pe o reducere a consumului de energie
electricd de pdnd la 30-35%.

Comunicatia in cadrul sistemului cu Economizor de energie se realizeazd prin liniile de
alimentare a corpurilor de iluminat public existente, fard a fi necesard instalarea de cabluri
suplimentare. Economizorul de energie functioneazd pe orice sistem de iluminat public
existent (vechi sau nou) si nu necesitd modificarea acestuia, indiferent de tipul de balast
(electromagnetic sau electronic). Nu sunt necesare lucrdri civile de executat, instalarea se
realizeazd gradual si un necesitd intreruperi in functionarea sistemului de iluminat public si
nici intreruperi de trafic (rutier sau pietonal).

Perioada de amortizare a sistemului este cuprinsdintre 2,5 si 4 ani, se bazeazd pe cantitatea
de energie economisitd si pe reducerea costurilor cu aceasta, fard a include avantajele
suplimentare indirecte, derivate din multifunctionalitatea sistemului.

Surse alternative de producere a energiei (,fotovoltaic”)

Ldmpile solare au capacitatea de a produce curent electric cu ajutorul soarelui, functionénd
perfect si in zilele fdrd soare datoritd potentialului de iInmagazinare a energiei pentru zile
neinsorite. Investitia in acest tip de Idmpi este mai mult decdat profitabild, deoarece se
amortizeazd rapid si se fac in continuare economii de energie. Alte avantaje:

. Elimind dependenta fatd de costurile (in continud crestere), ale utilizarii energiei

electrice.
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. Elimin& costurile complexe date de lucrdrile de bransare (executie santuri, cablare
instalarea de transformatoare, etc.) si a costurile de intretinere a retelei clasice de
iluminat stradal

. Creste siguranta in trafic pentru intersectiile periculoase (din afara localitatii), la
trecerile la nivel peste calea feratd, statii de autobuz, etc

Zone de protectie

Distanta minimad de sigurantd este de:

] 3 m, in cazul LEA cu tensiunea nominald < 110 kV;

= 4 m, in cazul LEA cu tensiunea nominald de 220 kV;
] 5 m, in cazul LEA cu tensiunea nominald de 400 kV;
= 8 m, in cazul LEA cu tensiunea nominald de 750 kV.

Latimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit, sunt
urmatoarele:

] 24 m, pentru LEA cu tensiuniintre 1 si 36 kV;
] 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;

] 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;

] 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;

= 81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV.

Latimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit, sunt
urmatoarele:

] 24 m, pentru LEA cu tensiuniintre 1 si 36 kV;
= 32 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;

] 44 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;

] 54 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;

. 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.

in cazul LEA construite pe terenuri silvice sau pe terenuri din domeniul public sau privat,
precum gradini, curti, livezi, z&voaie, marginea drumurilor etc., unde existd drbori/pomi
fructiferi, Igtimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt
urmdtoarele:

] 24 m, pentru LEA cu tensiuniintre 1 si 36 KV;
] 32 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;

] 44 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;

] 54 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;

" 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.
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Dimensiunile culoarului de trecere (functionare) pot fi mai mari decét cele prevazute mai
sus in cazurile si in panourile LEA in care acestea:

. se realizeazd cu stdlpi echipati cu mai mult de doud circuite;

. necesitd deschideri mari, impuse de configuratia terenului (traversarea unor

elemente naturale etc.);

] au in vecindtate obiective, constructii, depozite cu materiale explozive, instalatii etc,,
pentru care conditiile de coexistentd cu acestea impun mdsuri speciale sau distante
de sigurantd mai mari;

. traverseazd zone in care configuratia terenului favorizeazd cdderea de arbori pe

echipamentele LEA.

3.10.5. Alimentarea cu caldura

Avand in vedere cd in orasul Eforie existd partial alimentarea cu gaze naturale, solutia
traditionald de incdlzire a cladirilor, cu sobe, va fi inlocuitd treptat cu incdlzirea cu calorifere
function@nd cu apa caldd preparatd in centrale termice individuale functiondnd cu gaze
naturale.

S-a considerat cd in perspectiva toate gospoddriile vor fi alimentate cu centrale termice
murale sau cu sobe folosind drept combustibil gazele naturale, care vor fi folosite si pentru
prepararea hranei. Dotdrile de interes public aferente zonelor de dezvoltare vor fi prevdzute
cu surse de incdlzire functiondnd tot pe gaze naturale.

3.10.6. Utilizarea resurselor regenerabile de energie

In ceea ce priveste utilizarea resurselor regenerabile de energie (SRE), in zona orasului Eforie,
la ora actuald pot fi utilizate cu diverse grade de eficientd energia solard , energie eoliand
si cea rezultatd din arderea si, eventual, descompunerea biomasei.

Utilizarea resurselor regenerabile de energie are efecte deosebit de benefice nu numai prin
cresterea calitdtii aerului si protejarea mediului natural (reducerea emisiilor de gaze cu
efect de serg, stoparea tdierilor arborilor, protejarea florei si faunei), dar siin plan economic
si social prin cresterea securitdtii / independentei energetice, cresterea gradului de ocupare
a fortei de muncd si dezvoltarea mediului de afaceri.

Prin Programul 20-20-20 al UE, toate statele membre UE s-au angajat ca pdnd in anul 2020
sd Tsi reducd cu 20% emisiile de CO2, s& creascd eficienta energeticd cu 20% si, de
asemeneaq, s mdreascd utilizarea resurselor regenerabile cu pdnd la 20%.

Pentru perioada de inceput, utilizarea energiei solare se poate face pentru prepararea apei
calde menajere n perioada de vard, urmdnd ca, pe mdsura acumuldrii experientei si a

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE pagina 178 | 260




/ MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE

aparitiei unor noi echipamente, sd se treacd la alte utilizari: incdlzirea spatiilor, producerea
energiei electrice, procese tehnologice, micd industrie.

Prepararea apei calde menajere se poate realiza prin montarea de captatoare solare pe
acoperisul cladirilor, In special a celor individuale. Instalatiile sunt total ecologice, sursa este
practic inepuizabild si nu implicd echipamente de prelucrare sau transport a resurselor
inainte de utilizare. O instalatie cu un singur panou solar de 1,8 x 1,5 m permite satisfacerea
consumurilor de a.c.m. pentru 4 persoane in regim de conform mediu (50 litri/pers.zi) sau
pentru 2 persoane in regim de confort ridicat (120 litri/ pers.zi). Chiar dacd prepararea a.c.m.
cu energie solard este concentratd cu precddere in perioada verii, este nevoie de o sursd
suplimentard de cdldurd, fiind necesard montarea unui boiler cu dubld serpentind racordat
si la o centrald termicd clasicd sau la reteaua electricad.

Este de remarcat faptul cd problema stocdrii energiei acumulate este practic rezolvatd fiind
folosite sistemele folosite la prepararea apei calde menajere prin sisteme clasice.

Din punct de vedere al principiului de functionare folosit de captatoare, exista:

. Captatoare cu rezervor atmosferic exterior — captatoarele sunt nepresurizate,
presiunea la punctele de consum fiind asiguratd de indltimea la care se afld amplasat
rezervorul de colectare a apei calde menajere; sunt recomandate pentru activitati

sezoniere si case de vacantad.

. Captatoare cu rezervor presurizat exterior — captatoarele functioneazd la presiunea
retelei exterioare de apg, fiind recomandate pentru prepararea apei calde menajere
tot timpul anului. Pot fi echipate cu o rezistentd electricd incorporatd cu functionare
automata.

. Captatoare fard rezervor — acestea se utilizeazd in instalatii mai complexe sau de
capacitdti mai mari, care stocheazd apa caldd intr-un rezervor din incinta cladirii
deservite sau in subteran. Pot fi folosite chiar si in instalatiile de incdlzire a locuintelor
si pentru alimentarea piscinelor. Montate in baterii pot asigura apa caldd pentru
pensiuni, hoteluri etc. pe tot timpul anului. Alimenténd un boiler cu doud serpentine,
una cu agent termic preparat clasic si cealaltd cu agent termic preparat solar, existd

posibilitatea alimentdrii cu apd caldd la parametrii doriti Th orice moment.

Un captator solar eficient se foloseste cel putin opt luni pe an. Captatoarele cu tuburi vidate
pot fi folosite si iarna, fiind mult mai eficiente decat colectoarele plane. in zilele insorite de
iarn& pot incdlzi apa la temperatura necesard unui dus (circa 350C).

Este de subliniat faptul cd sistemele de utilizare a energiei termice solare trebuie echipate
cu instalatii aferente de automatizare pentru a putea valorifica cat mai deplin si in conditii
de sigurantd si confort aceastd energie.

Energia solard poate fi utilizatd si pentru producerea energiei electrice prin utilizarea
celulelor fotovoltaice, solutie care prezintd un interes din ce In ce mai mare mai ales pentru
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utilizari locale. Existenta unei game diversificate de panouri fotovoltaice care pot fi montate
pe sol, pe acoperis sau integrate in cladire (inclusiv cuplate cu izolatia hidrofugd a
acoperisului), scdderea continud a pretului celulelor, precum si cresterea capacitétii de
stocare a energiei electrice in acumulatoare sunt premise foarte favorabile pentru ca acest
tip de energie sa fie folosit nu doar ca reclama pentru zone agroturistice ecologice, ci si
pentru asigurarea unor conditii decente de viatd si educatie in zonele izolate, fard retele de
alimentare cu energie electricd sau cu retele cu capacitate insuficientd sau cu fiabilitate
redusd. Investitiile care s-ar face in linii electrice de medie si joasd tensiune si posturi de
transformare s-ar putea face in sisteme fotovoltaice care s& fie date in custodia utilizatorilor
care ar avea tot interesul sd le intretind in bund stare de functionare.

La ora actuald 1 m2 de modul fotovoltaic poate produce o putere de 1 kWp (pick = la varf).

Utilizarea biomasei are in componentd inclusiv utilizarea pentru arderea a lemnului de foc
si a resturilor agricole, considerate o resursd energeticd recuperabild.

Digestoarele, alt mod de utilizare a biomasei, nu sunt folosite pe scard largd la ora actuald
, ele presupun@dnd pentru o gospoddrie individuald investitii substantiale, spatiu
suplimentar, distante de protectie, dar si o productie relativ micd de gaze combustibile care
poate servi numai pentru mici prepardri ale hranei, ce pot fi inlocuite prin utilizarea buteliilor
de aragaz sau chiar a energiei electrice. Investitia si productia de gaze devin rentabile la
fermele mari de crestere a animalelor sau pdsdrilor sau acolo unde rezultd deseuri agricole
care nu pot fi utilizate in alte scopuri.

In cadrul biomasei care poate fi folositd pentru producerea cdldurii se pot folosi aschii de
lemn, coajd de copac, reziduuri de recoltare, rumegus, reziduuri de tdiere, reziduuri de
pddure, coceni de porumb, tulpini de floarea soarelui, coji de seminte etc. O atentie speciald
trebuie acordatd rumegusul rezultat de la tdierea si fasonarea lemnului care poate fi
sinterizat (compactat) astfel incat sd rezulte peletii (peletele) de lemn care pot fi utilizati
pentru ardere in cazane speciale si care prezintd avantajul lipsei pericolului de explozie pe
care il prezintd arderea rumegusului. Stocarea combustibilului si alimentarea ritmicd,
automatd a focarului sunt elemente care conduc la o functionare cu un grad sporit de
sigurantd si reducerea la minim a focdritului.

Cazanele construite conform acestui sistem prezintd o serie de avantaje fatd de arderea

lemnului in sistem clasic, cele mai importante fiind:

. Sistem de injectie a aerului pentru combustie care asigurd arderea timp de 6-8 ore .

. Utilizarea unui ventilator pentru injectia aerului permite ca, in momentul opririi
alimentdrii cu energie electricd a ventilatorului, arderea sd se opreascd si
temperatura s& scadd, evitGndu-se astfel pericolul fierberii apei In cazan si al

exploziei.
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. Posibilitatea montdrii unei pompe de sigurantd alimentate de la un acumulator de 12
V care sd permitd circulatia apei la un debit redus o perioadd de timp pentru
reducerea temperaturii din cazan prin transmiterea cdaldurii la instalatie In situatia

opririi alimentdrii cu energie electricd

. Existenta la unele modele a unui panou de comandd care controleazd temperatura
apei din cazan, viteza ventilatorului si pompa de incdlzire

. Randament pdnd la circa 85%.

In ceea ce priveste energia eoliang, pentru a fi rentabild aceastd utilizare, trebuie ca viteza
medie a vantului s& depdseascd 3,5 m/s, (optim fiind ca viteza vantului sd fie cel putin egald
cu 4 m/s), la nivelul standard de 10 metri deasupra solului (la care, de daltfel, se fac
masurdtorile Tn cadrul statiilor meteorologice), viteze medii mai reduse ale vantului,
respectiv sub 2 m/s f&dcand zona neinteresantd din punct de vedere eolian.

Sursele regenerabile de energie trebuie incorporate unor sisteme hibride in concordantd cu
structura anvelopei clddirilor si cu caracteristicile disipative ale acesteia, cu modul de
utilizare a energiei si, de asemeneaq, cu conditiile climatice ale zonei. Trebuie, de asemeneq,
cd pentru functionarea la varful de sarcind si ih conditii de sigurantd, aceste sisteme trebuie
montate in paralel cu surse clasice de energie si prevdzute cu echipamente minime de
automatizare pentru evitarea accidentelor, dar si a disconfortului.

Din analiza hartii cu distributia geograficd a resurselor de biomasd vegetald cu potential
energetic se constatd cd zona beneficiazd atdt de resursd agricold, cat si forestierd .
Utilizarea biomasei are in componentd inclusiv utilizarea pentru arderea a lemnului de foc
si a resturilor agricole, considerate o resursd energeticd recuperabild, in mdsura regenerdrii
acesteia. In cadrul biomasei care poate fi folosit& pentru producerea cdldurii se pot folosi
aschii de lemn, coajd de copac, reziduuri de recoltare, rumegus, reziduuri de tdiere, reziduuri
de pd&dure si coji de seminte. O atentie speciald trebuie acordatd rumegusului rezultat de la
taierea si fasonarea lemnului care poate fi sinterizat astfel incat sa rezulte peletii (peletele)
de lemn care pot fi utilizati pentru ardere 1n cazane speciale. Stocarea combustibilului si
alimentarea ritmicd, automatd a focarului sunt elemente care conduc la o functionare cu
un grad sporit de sigurantd si reducerea la minim a focdritului.
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3.10.7. Alimentarea cu gaze naturale

Conform ordinului nr.178 din 9 octombrie 2020 pentru aprobarea regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale, racordurile la sistemul de distributie
a gazelor naturale pentru consumatorii casnici si non casnici se finanteazd, se executd si se
pun in functiune de cdtre operatorul sistemului de distributie a gazelor naturale respectiv
SC DISTRIGAZ SUD RETELE SRL. in Orasul Eforie.

Punerea in functiune a racordului si a SRM/SR/SM/PRM/PR/PM se realizeaz& in termen de
maximum 90 de zile de la obtinerea autorizatiei de construire sau a acordului/autorizatiei
administratorului drumului, in conformitate cu prevederile art. 138 alin. (1) lit. dA1) si cele ale
art. 151 alin. (1) din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificdrile
si completdrile ulterioare (Legea).

Punerea in functiune a extinderii si/sau redimensiondrii obiectivului/conductei de distributie
a gazelor naturale necesare racorddrii la sistemul de distributie a gazelor naturale, atdt a
unui viitor client casnic, cat si a unui client final noncasnic 1n cazul cdruia instalatia de
extindere si bransare are o lungime de pdnd la 2500 m, se realizeazd in termen de
maximum 90 de zile de la obtinerea autorizatiei de construire necesare realizdrii
obiectivului/conductei, in conformitate cu prevederile art. 148 alin. (3) si ale art. 151 alin. (1)
din Lege.

Amplasarea conductelor este stabilitd in lungul strdzilor, numai pe domeniul public, n
urmdtoarea ordine de preferintd:

] in zone verzi;

] in trotuar;

] in alei pietonale;

. in zona carosabild.

Conductele vor fi montate subteran la adédncimea medie de 0,9 m, mdsuratd de la
generatoarea superioard a conductei.

Pe drumul national/judetean si pe celelalte drumuri modernizate conductele de distributie
se vor monta pe ambele parti ale carosabilului pentru a evita strdpungerea acestuia cu
bransamente (acolo unde avizele vor solicita acest lucru).

Conductele se vor monta ingropat in plan vertical la cel putin 0,9 m de la generatoarea
superioara a conductei la cota terenului amenajat, pe un pat de nisip de 10 cm, iar dupd
compactare, deasupra conductelor se va asterne un strat de nisip de 15-20 cm si pdmantul
rezultat din sdpdturd in straturi succesive de 20 cm, asigurdndu-se compactarea fiecdrui
strat in parte, cu utilaje specifice, fard deteriorarea conductelor.
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Conductele vor avea un diametru cuprins intre 160 mm si 40 mm. Atat lungimea totala cat
si reprezentarea pe diametre a retelei de distributie stradala se va stabili dupd obtinerea
avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.

Din reteaua de distributie stradald fiecare gospoddrie se va putea alimenta cu gaze
naturale prin intermediul unui brangament cu diametrul de 32 mm, ce se va racorda
perpendicular la conductd.

In cazul in care locuitorii doresc alimentarea cu gaze la sobe, se recomandd montarea de
arzdtoare automatizate pentru gaze combustibile de uz casnic cu debite de 0,68 si 0,82
m3N/h, aprobate ISCIR CERT care respectd Norma europeand 90/396/EEC. Aceste arz&toare
utilizeazd pldci ceramice radiante care asigurd arderea completd n sistem turbojet,
dezvolt@nd temperaturi de cca. 10000C. Aceastd ardere reduce nivelul noxelor la cel mai
redus nivel posibil, in comparatie cu arzdtoarele utilizate in prezent.

Sistemul complet de automatizare asigurd intreruperea gazului atunci cand se detecteazd
lipsa de oxigen, lipsa tirajului la cos sau cand scade presiunea din reteaua de gaze; se
asigurd, de asemeneaq, protectia la aprinderi accidentale, functionarea la presiune
constantd, aprinderea piezoelectricd fard conectare la priza electricd si posibilitatea regldrii
temperaturii ambiante.

In anumite zone, dezvoltate recent, nu exista un sistem centralizat de gaze naturale, pe
anumite strdzi din localitdtile Eforie Nord si Eforie Sud.

Prin studiu de fezabilitate se propune extinderea sistemului de gaze naturale in localitatea
Eforie Sud si Eforie Nord, judetul Constanta.

Extinderile alimentarii cu gaze naturale a strdzilor din localitatea Eforie Sud si Eforie Nord, se
va realiza din conductele existente de medie presiune administrata de operator Distrigaz
Sud Retele, conform solutiilor aprobate de cdtre acesta.

Pentru alimentarea cu gaze a viitorilor abonati se va proiecta o retea de distributie gaze
naturale de presiune medie care va fi amplasatd pe strdzile si drumurile din localitatea
Eforie Sud si Eforie Nord, Acolo unde situatia din teren o va permite, conductele se vor
interconecta, formé@ndu-se bucle, care vor contribui la o repartizare mai bund a presiunii si
implicit a debitelor. Lungimea retelei de distributie va fi de aproximativ 19407 ml.

Pentru evitarea spargerii carosabilului la executarea bransamentelor si subtraversarilor de
drum judetean sau in cazul strdzilor modernizate, conductele se vor amplasa prin foragj
dirijat.

Reteaua de distributie nou proiectatd de presiune medie va fi executatd din tevi de
polietilend de nhaltd densitate PEHD 100, SDRI1, SR 1804437.

Bransamentele se vor realiza pentru fiecare imobil in parte, si vor fi executate din tevi de
polietilend de nhaltd densitate PEHD 100, SDRI1, SR 1804437.
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3.10.8. Retele de telecomunicatii

La nivelul orasului Eforie sunt asigurare accesul la retelele de telefonie fixd si mobilg, la
televiziune prin cablu si Internet.

Fiind o localitate turisticd este necesar reabilitarea si modernizarea infrastructurii de utilitate
publicd pentru valorificarea atractiilor turistice.

Avand in vedere cd majoritatea dispozitivelor wireless au o razd de actiune de max.100 min
camp liber, se va avea in vedere amplasarea echipamentelor de emisie-receptie (routere,
acces point-uri) pe distante suficiente si in numdr suficient pentru a acoperi o suprafaté
cat mai mare pentru a asigura buna functionare din punct de vedere semnal. Totodatd, se
va urmdri si asigurarea unui numdr suficient de conexiuni wireless pentru a acoperi un
numdar cdt mai mare de turisti conectati simultan la Internet. Alimentarea acestor
echipamente se recomanda a se face printr-o solutie de alimentare solara cu panouri
solare si accesorii montate pe fiecare stélp unde vor fi amplasate echipamentele.
Accesoriile constau in cutii de montaj montate pe stdlpi, acumulatori, regulatoare de
incdrcare, conectica etc. Pentru interconectarea routerelor se va folosi fibra optica cu
accesoriile necesare: media convertoare, switch-uri, accesorii de lipituri, alimentari.
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3.10.9. Gospodadrie comunald

Conform strategiei judetene privind dezvoltarea si functionarea pe termen mediu si lung a
serviciilor

de salubrizare si de gestionare a deseurilor la nivelul judetului Constanta 2019 - 2030,
obiectivele

principale ale gestiondrii deseurilor in judetul Constanta sunt urmdtoarele:

. Implementarea colectdrii separate a deseurilor reciclabile si a biodeserilor atat in
mediul urban, cat si rural, Legea nr. 181/2020 privind gestionarea deseurilor
nepericuloase compostabile- prevede ca: Incepdnd cu data de 1 ianuarie 2021,
autoritdtile administratiei publice locale sau, dupd caz, subdiviziunile administrativ-
teritoriale ale municipiilor, respectiv asociatiile de dezvoltare intercomunitard ale
acestorq, trebuie sd implementeze sistemul de colectare separatd a deseurilor
biodegradabile, sd extindd colectarea separatd din usd in usd a biodeseurilor in
mediul urban, dublatd de implementarea schemei “pldteste pentru cat arunci” si sd
incurajeze compostarea individuald in gospoddriile din mediul rural.

. Este obligatorie colectarea separatd a deseurilor biodegradabile destinate
compostdrii/digestiei anaerobe, inclusiv din usd in usd, denumité in continuare U-U,
sau prin aport voluntar, denumitd in continuare AP.

. Atingerea nivelului cel mai mare de valorificare de deseuri municipale (stabilit clar
tinta procentuald/pe un termen) si asigurarea indeplinirii tintelor privind deseurile de
ambalaje (societdtile comerciale si producétoare trebuie sd atingd aceste tinte
conform legilor in vigoare);

. Reducerea cantitdtii de deseuri biodegradabile depozitate prin compostare si alte
metode de tratare in vederea asigurdrii atingerii tintelor legislative;,

. Gestionarea corespunzdtoare a fluxurilor specifice de deseuri (deseuri menajere

periculoase, DEEE, ndmol de la statiile de epurare oré$ene$ti);

. Colectarea deseurilor din constructii si demoldri si valorificarea potentialului util al

acestui tip de deseur;;
. Monitorizarea depozitelor de deseuri inchise;

. Realizarea unor depozite zonale pentru deseuri din constructii si desfiintdri.
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3.11. Protectia mediului

3.1.1. Eliminarea/atenuarea consecintelor factorilor de risc natural, tehnologic,
de poluare a aerului, apei si solului, precum si a celor rezultati din
agresiunea asupra mediului natural si antropic

Pentru eliminarea/atenuarea consecintelor factorilor de risc natural este necesard:

. Integrarea hdartilor de risc natural si tehnologic in PUG Eforie;

" Actuadlizare in mod constant a datelor necesare Planurilor de Interventie in caz de
accidente tehnogene sau fenomene naturale de risc;

" Dezvoltarea/reconditionarea infrastructurilor de limitare a efectelor riscurilor naturale
si tehnogene;

] Dezvoltarea sistemelor moderne de management al riscurilor naturale, considerdnd

solutiile bazate pe naturd si tehnologie (nature based solutions);

. Limitarea extinderii suprafetelor impermeabile, ce conduce invariabil la accentuarea
efectelor unor riscuri natural, cu precddere in zona costierd;

. Promovarea de proiecte concrete pentru stabilizarea alunecdrilor si prdbusirilor din
zona de falezg;

. Considerarea proiectelor de management integrat al zonei de coastd, care
accentueazd procesele de versant;

. Implementarea planurilor de risc dezvoltate de institutile responsabile de
managementul riscurilor.

In domeniul managementului calitdtii aerului se impune:

. Managementul inteligent al traficului rutier pentru evitarea ambuteiajelor si a zonelor
cu probleme de calitate a aerului;

. Respectarea autorizatiilor de mediu la agentii economici implicati in activitatile de
extractie a rocilor de constructie;

. Dezvoltarea unui sistem integrat de gestionare a deseurilor, bazat pe cresterea
cantitdtilor reciclate.

. Constientizarea populatiei privind participarea la procesul de reciclare a deseurilor
astfel incat sd se evite arderea acestora in gospoddrii.

Legat de unitdtile care vehiculeazd gaze care afecteazd stratul de ozon, se impune:

. Inlocuirea treptatd a substantelor la care s-a sistat productio;

. Inventarierea agentilor economici (persoane fizice sau juridice) care desf&soard

activitati de reparatii ale aparaturii electrocasnice (frigidere, combine frigorifice,
vitrine frigorifice, instalatii de conditionare aer, instalatii de fécut gheatd) pentru a se
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inventaria cantitatile de agenti frigorifici (ce nu se mai produc), modul de stocare,
modul de manipulare si utilizare;

. Inventarierea tuturor detindtorilor de agenti frigorifici (care nu se mai produc) -
inmagazinati in instalatii frigorifice mai vechi de anul 1996, inclusiv instalatiile
frigorifice montate pe mijloacele auto.

Dintre obiectivele si mdsurile avute in vedere a fi aplicabile pe teritoriul orasului Eforie pentru
reducerea zgomotului enumerdm:

. managementul zgomotului in lungul cdilor de comunicatie;

. managementul zgomotului in zona teraselor, in principal in perioada de varg;

. implementarea de solutii de limitare a zgomotului la principalele surse de zgomot
identificate.

In domeniul managementului calitatii apei se impune:

. Implementarea Strategiei Nationale de Management al Riscului la Inundatii, a
planurilor si programelor necesare si realizarea mdsurilor ce derivd din acesteq, in
concordantd cu prevederile legislatiei europene in domeniu;

. Elaborarea Schemelor Directoare de Amenajare a Bazinelor Hidrografice pentru
folosintele de apd, in scopul diminudrii efectelor negative ale fenomenelor naturale
asupra vietii, bunurilor si activitatilor umane in corelare cu dezvoltarea economicad si
sociald a tarii;

. Adaptarea managementului teritorial la schimbdrile climatice care estimeazd
aparitia de perioade cu deficit de apd si seceta;

. Promovarea programelor de management integrat al Lacului Belona;

. Analiza si gdsirea unor solutii tehnice de gestionare a riscului de desalinizare a Lacului
Techirghiol prin aparitia unor brese sub actiunea sistematicd a eroziunii cordonului
litoral din zona centrald a Eforie.

. Managementul surselor difuze de poluare a apelor.

In domeniul managementului calitdtii solurilor se impune:

. Limitarea conversiei suprafetelor agricole in suprafete construite;

. Monitorizarea activitdtilor de pe terenurile agricole pentru limitarea degraddrii
solurilor;

. Reconstructia ecologicd a zonelor cu soluri degradate din cauza depozitdrii

necorespunzdtoare a deseurilor;

. Fixarea suprafetelor cu soluri nisipoase, vulnerabile la eroziunea eoliand.
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3.11.2. Protejarea calitdtii apelor de suprafata si subterane

In domeniul managementului calit&tii apei se impune:

. Imbunatatirea stdrii ecologice a apelor de suprafatd (cu prioritate a Lacului Belona)
prin implementarea planurilor de management ale bazinelor hidrografice, in
conformitate cu prevederile Directivei Cadru Apd a Uniunii Europene;

. Elaborarea Schemelor Directoare de Amenajare a Bazinelor Hidrografice pentru
folosintele de apd, in scopul diminudrii efectelor negative ale fenomenelor naturale
asupra vietii, bunurilor si activitdtilor umane in corelare cu dezvoltarea economicd si
sociald a tarii;

. Adaptarea managementului teritorial la schimbdrile climatice care estimeazd
aparitia de perioade cu deficit de apd si seceta;

. Extinderea infrastructurii de apd si colectare a apelor uzatd pentru imbundtdtirea

accesului populatiei la servicii bune de apg;

. Epurarea corespunzdtoare a apelor uzate deversate in Marea Neagra.

3.11.3. Protejarea resurselor balneoturistice si valorificarea durabila a

resurselor naturale

Pentru acestea se impun:

. Protejarea resurselor balneoturistice;
. Gestionarea durabild a zonelor de plajd.
. Innisiparea plajelor cu nisip provenit din surse adecvate, ce respectd criterii de

granulomentrie, cum sunt nisipurile din Fluviul Dundre, Zona Cochirleni sau Zona

Cdalarasi.
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3.11.4. Amenajdri ecologice pentru depozitarea deseurilor menajere si

industriale

In domeniu gestiondrii deseurilor se impune:

Ecologizarea zonelor aferente depozitelor neorganizate de deseur;;

Dezvoltarea infrastructurii de management al deseurilor care sd tind cont de
principiile economiei circulare, care s& minimizeze rolul depozitdrii deseurilor si s&

prioritizeze reciclareq, recuperarea si refolosirea deseurilor;
Imbundatatirea sistemului de colectare a datelor legate de gestionarea deseurilor;

Imbundtdtirea managementului deseurilor agricole;

Cresterea ratei de reciclare si imbundatdtirea calitdtii materialelor reciclate, lucrdnd

aproape cu sectorul de afaceri si cu unitdtile siintreprinderile care valorificd deseurile;
Promovarea valorificarii deseurilor din ambalaje;

Continuarea proiectelor de valorificare a deseurilor rezultate din toaletarea arborilor
de pe spatiile publice.

Reducerea impactului produs de carbonul generat de deseur;;

Incurajarea producerii de energie din deseuri pentru deseurile care nu pot fi reciclate;

Organizarea bazei de date la nivel judetean si eficientizarea procesului de

monitorizare a deseurilor;

Implementarea conceptului de "analizd a ciclului de viatd” in politica de gestiune a

deseurilor.

Sustinerea initiativelor care premiazd si recompenseazd populatia care reduce,
reutilizeazd si recicleazd deseurile din gospoddrii;

Cresterea eficientei si calitatii deseurilor colectate, fdcdndu-le mai usor de reciclat;

Imbundatatirea sistemelor de colectare a deseurilor, inclusiv a nivelului de acoperire al

acestoraq;

Integrarea tuturor categoriilor de deseuri in sistemul de gestionare.
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3.11.5. Protejarea patrimoniului natural, construit si peisajului de interes
national declarat si a celui de interes local

Pentru protejarea patrimoniului natural, construit si al peisajului de interes national se

propune:
. Respectarea zonelor de protectie instituite pentru zonele protejate;
. Integrarea preocupdrilor legate de protectia peisajului in preocupdrile tuturor

autoritdtilor locale;
. Aplicarea planurilor de management ale ariilor naturale protejate;

. Gestionarea potentialelor conflicte ce pot apdrea intre obiectivele de gestionare a
resurselor naturale si proprietarii firmelor de agrement amplasat sau a proprietarilor
de cladiri si terenuri;

. Participarea la intainiri de lucru cu Custozii ariilor protejate de pe teritoriul Orasului.

. Implicarea activd in diminuarea problemelor si amenintdrilor la care siturile Natura

2000 sunt supuse;

] Conservarea si restaurareqd, acolo unde este necesar, a elementelor de patrimoniul
cultural: cele 8 monumente de importantd locald si nationald, din care 1 monument

de categoria A si 7 monumente de categoria B;

3.11.6. Protejarea zonelor verzi si a zonelor umede

Pentru protejarea zonelor verzi, a pddurilor si a zonelor umede se propune:

] Interzicerea conversiei zonelor umede in alte categorii de folosintg;
] Valorificarea optimd a serviciilor furnizate de cdtre zonele naturale din orasul Eforie;
. Asigurarea restaurdrii ecologice a zonei umede Lacul Belona afectate de poluare si

mentinerea serviciilor ecosistemice initiale;

. Extinderea lizierelor si perdelelor de protectie, in lungul drumurilor si ca limitd intre

terenurile agricole.

3.11.7. Asigurarea obiectivelor de calitate a aerului, a solului si subsolului

Pentru asigurarea obiectivelor de calitate a aerului, apei si solului se propune:
. Implementarea planurilor sectoriale de management;

. Asigurarea implementdrii obiectivelor de protectia mediului la nivelul tuturor agentilor

economici si autoritatilor publice;

. Respectarea prevederilor avizelor, acordurilor si autorizatiilor de mediu.
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3.11.8. Conservarea diversitatii biologice

Pentru conservarea diversitatii biologice se propune:

. Implementarea planurilor de management ale celor trei arii naturale protejate din
imediata apropiere a orasului;

. Controlul extractiei de specii de plante si animale din afara ariilor protejate, astfel
incat s respecte capacitatea de suport a mediului;

" Managementul adecvat al presiunilor si amenintdrilor pentru diversitatea biologicg;

. Asigurarea stdrii favorabile de conservare pentru toate speciile si habitatele de interes

comunitar din afara ariilor naturale protejate;

. Controlul utilizarii substantelor care au efecte negative asupra speciilor si habitatelor
de interes conservativ.

3.11.9. Spatii verziin intravilan

Conform OUG 114/2007 (pentru modificarea si completarea OUG 195/2005 privind protectia
mediului), autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a asigura, din terenul
intravilan, o suprafatd plantatd de minimum 26 mp/locuitor.

Spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul localitatilor,
potrivit dispozitiilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitdtilor (Art. 3):

. spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
. spatii verzi publice de folosintd specializatd:
o grddini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone

ambientale si de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;

o cele aferente dotdrilor publice: crese, grdadinite, scoli, unitati sanitare sau de
protectie socialg, institutii, edificii de cult, cimitire;

o baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performantg;

. spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze
sportive;

. spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apg;

. culoare de protectie fatd de infrastructura tehnicg;

. pdduri de agrement.

. pepiniere si sere.
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Astfel, s-au propus urmdtoarele mdsuri pentru reorganizarea sistemului de spatii verzi:

. Extinderea si realizarea de noi plantatii de aliniament de-a lungul arterelor importante
de circulatie;

. Amenajarea unor spatii verzi noi aferente zonelor de locuit si institutiilor si dotdrilor
publice;

. Reconstructia ecologicd a zonelor de falezg;

. Reglementarea suprafetelor minime de spatiu verde necesare pentru realizarea noilor
investitii.
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3.12. Reglementari urbanistice

3.12.1. Solutia generald de organizare si dezvoltare a localitdtilor

P.U.G. si R.LU. vor cuprinde principalele mdsuri care trebuie luate in vederea elimindrii
disfunctionalitatilor. Printre acestea se numard urmdatoarele recomanddri:

. Reglementarea unor zone cu functiuni turistice si balneare;

. Reglementarea unor zone complexe din punct de vedere functional in vederea
asigurdrilor dotdrilor minimale raportat la populatia orasului Eforie;
. Reglementarea unor suprafete minime ale parcelor, si a densitdtilor maxime de

populatie la nivelul zonelor construite compacte in vederea credri unei calitati sporite

a locuirii;
. Crearea unei strategi de dezvoltare in acord cu cerintele dezvoltdri urbane actuale;
. Mentinerea culoarelor de protectie a infrastructurii majore ca zone cu interdictie de

construire si luarea de mdsuri;

3.12.2. Zonele protejate si regim juridic de protectie propus
Monumente istorice existente

In Orasul Eforie sunt inregistrate conform Listei Monumentelor Istorice aprobatd cu
Ordonanta 2828 din 2015, un numdr de 6 monumente istorice, inscrise in 8 pozitii ale LM,
toate incadrate la grupa valoricd B — un sit arheologic cu doud sub pozitii, un monument de
arhitecturd si patru monumente de for public.

Zone de protectie a monumentelor istorice

Prin Studiul de fundamentare privind evolutia localitdtilor sub aspect istorico-cultural,
urbanistic-arhitectural si peisagistic, stabilirea zonelor protejate cu valoare deosebitd
aferent PUG Eforie(2019) au fost stabilite limitele zonelor de protectie ale imobilelor inscrise
in Lista Monumentelor Istorice, acestea sunt delimitate si prezentate in Plansa 2.5.
Reglementdri urbanistice - Regim juridic de protectie si patrimoniu natural si construit

propus.

Regimul de zond de protectie a monumentelor istorice nu se pierde prin includerea intr-o

zond construitd protejatd.

Zonele de protectie aferente monumentelor istorice vor fi atent urmdrite pentru a nu pune
in pericol monumentul istoric, pentru a nu diminua vizibilitatea si pentru a nu altera
imaginea localitdtii in aceastd zond-tampon dintre monumentul istoric si mediul
inconjurdtor actual.
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In Planul Urbanistic General au fost definite Unitdti Teritoriale de Referintd (UTR) diferentiate,
pentru zonele de protectie ale monumentelor istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice,
in conformitate cu plansele din Studiul de fundamentare privind evolutia localitatilor sub
aspect istorico-cultural, urbanistic-arhitectural si peisagistic, stabilirea zonelor protejate cu
valoare deosebitd aferent PUG Eforie(2019) pentru fundamentarea Planului Urbanistic
General al Orasului Eforie.

Sistemul de protectie propus

Avand in vedere bogdtia exceptionald, diversitatea si consistenta patrimoniului construit al
Orasului Eforie, precum si lipsa totald de protectie prin mijloace legale ale acestuia, Studiul
de fundamentare privind evolutia localitdtilor sub aspect istorico-cultural, urbanistic-
arhitectural si peisagistic, stabilirea zonelor protejate cu valoare deosebitd aferent PUG
Eforie(2019) recomandd, pe de o parte, crearea unor zone construite protejate, in care
protectia se exprimd prin reglementdri urbanistice si, pe de altd parte, initierea unui
program de inscriere in Lista Monumentelor Istorice a unor serii de imobile din ambele
localitati.

Pentru clasarea in Lista Monumentelor Istorice, este necesard implicarea Directiei Judetene
pentru Culturd Constanta, cu coordonarea Institutului National al Patrimoniului (Ministerul
Culturii si Identitdtii Nationale). Zonele de protectie ale monumentelor istorice propuse se
vor institui odatd cu clasarea acestora (D.J.C. Constcmi;o). Pentru reglementarea zonelor
protejate construite, implicarea Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice
este esentiald.

Pentru instituirea regimului de protectie, este indispensabild, implicarea Primdriei Orasului
Eforie (oras care ar putea deveni capitald a turismului cultural de pe litoralul romanesc).
Participarea populatiei locale este posibild, membri ai acesteia fiind deosebit de activi in
promovarea memoriei locale prin publicarea de lucrdri monografice, organizarea de
expozitii, crearea de situri online s.a.

Studiul propune instituirea unui regim de protectie ierarhizat, astfel:

1. Crearea a doud Zone Construite Protejate distincte:
] Zona Construitd Protejatd ,Eforia”, in Eforie Nord;
. Zona Construitd Protejatd ,Carmen Sylva”, in Eforie Sud.

Acestea cuprind majoritatea imobilelor cu valoare culturald, identificate in urma studiului.
P.U.G. si R.L.U. stabileste modul de dezvoltare permis in aceste zone, tindnd cont de modul
de dezvoltare istoric al tesutului urban, in mod diferit in functie de diviziunile operationale
ale teritoriului (U.T.R, S..R. si ZIR.) stabilite prin Studiul de fundamentare privind evolutia
localitdtilor sub aspect istorico-cultural, urbanistic-arhitectural si peisagistic, stabilirea
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zonelor protejate cu valoare deosebitd aferent PUG Eforie(2019). In teritoriul zonelor
protejate se vor crea reglementdri speciale de protectie, punere in valoare si dezvoltare, pe
baza unor Planuri Urbanistice Zonale. Studiul, la nivelul P.U.Z,, va stabili cu precizie elementele

de valoare si modul adecvat de raportare la acestea.
2. Includerea in Lista Monumentelor Istorice a unei serii de imobile, astfel:

2.1. Includerea in Lista monumentelor istorice, la categoria ansamblu si sit a
principalelor componente patrimoniale, si anume:

La Eforie Nord:

. Situl modernist ,Faleza Eforie” (1925-1966)

. Ansamblul modernist ,Parcelarea S.A. Techirghiolul” (1925-1936)
. Ansamblul de odihné ,Eforie I” (1957-1958)

. Ansamblul de odihna ,Eforie II” (1958-1959)

La Eforie Sud

. Situl ,Parcelarea Movild-Techirghiol” (1898-1916)

. Ansamblul Sanatoriul C.T.C. si Parcul sanatoriului (1909)
. Ansamblul Teatrul de vard si Parcul teatrului (anii 1960)
. Ansamblul de odihn& Cosmos (1960-1961)

Ratiunea diferentierii dintre situri si ansambluri tine de logica de formare a
acestora, in contextul definitiei categoriilor in Legea nr. 422/2001.

2.2.Includerea in Lista Monumentelor istorice, la categoria monument sau
ansamblu, a celor mai reprezentative imobile, situate in interiorul perimetrelor
mentionate sau in afara acestora.
1. EFORIE NORD
11.  Situl modernist ,Faleza Eforie Nord” (1925-1965) (categoria sit; grupa

valoricd: A)

Cuprinde (propuneri pentru categoriile monument/ansamblu):

111, Hotel Belong, arh. George Matei Cantacuzino, Gheorghe Arion, Bd.
Tudor Vladimirescu nr. 9? (prob. 8) — monument istoric, categoria
monument, grupa valoricd A (654 CT-1I-m-A-02880)

11.2.  Ansamblu de vile cu 4 apartamente, arh. Nathan Stopler, 1958, Bd.
Tudor Vladimirescu nr. 12 (ansamblu, grupa valoricd B)
1.1.2.a Vila 2, arh. Nathan Stopler, Bd. Tudor Vladimirescu nr. 12

(monument, grupa valoricd B)

1.1.3.  Vila Crinul, arh. G.M. CANTACUZINO, 1933, Bd. Tudor Vladimirescu nr.

14 (monument, grupa valoricd B), procedurd de clasare in curs

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE pagina 195 | 260




/’ MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE
114. Vild tip, prob. arh. G.M. Cantacuzino, cca 1935, Bd. Tudor
Vladimirescu nr. 16-18 (monument, grupa valoricd B)
1.15.  Vildinterbelicg, posibil arh. Henriette Delavrancea-Gibory, Bd. Tudor
Vladimirescu nr. 20? (monument, grupa valoricd B)
11.6.  Vil&, azi Taverna Santorini, arh. G.M. Cantacuzino, 1933?, Bd. Tudor

Vladimirescu nr. 22 (monument, grupa valoricd B)

1.1.7, 11.8 Doud vile tip, prob. arh. G.M. Cantacuzino, cca 1935, Bd. Tudor

1.1.9.

1.1.10.

111

1112

1.113.

1.114.

1.115.

1.116.

11.17.

1.118.

1.119.

Vladimirescu nr.16-18 (monument, grupa valoricd B)
Vila Aviana — arh. G.M. Cantacuzino, 1930, Bd. Tudor Vladimirescu 26,
procedurd de clasare in curs (monument, grupa valoricd A)
Vila de protocol cu doud apartamente — arh. Cezar Lazdrescu, 1958,
Bd. Tudor Vladimirescu nr. 28? (monument, grupa valoricd B)
Scara de acces pe plajd si alte amenajdri, Arh. Cezar Ldzdrescu,
Viorica Blumenthal (ICSOR — Centrul Regional Constanta), 1957-
1958 (monument, grupa valoricé B)
Vilg interbelicd, prob. arh. G.M. Cantacuzino, 1931 a.q. Bd. Tudor
Vladimirescu nr. 30 (monument, grupa valoricd B)
Vilg interbelicd, prob. arh. G.M. Cantacuzino, 1931 a.q. Bd. Tudor
Vladimirescu nr. 32?2 (monument, grupa valoricé B)
Vila (azi, Vila Panoramic), prob. arh. G.M. Cantacuzino, 1931 a.q., Bd.
Tudor Vladimirescu nr. 34A (monument, grupa valoricd B)
Cdminul Maritim P.T.T, arh. Remus lliescu, 1935, Bd. Tudor
Vladimirescu nr. 36-38 )
Vila G. V. Bibescu - arh. G.M. Cantacuzino, 1931, Bd. Tudor
Vladimirescu 42 (grupa valoricd B), procedurd de clasare in curs
(monument, grupa valoricd B)
Vild interbelicd, prob. arh. G.M. Cantacuzino, 1932 a.q., Bd. Tudor
Vladimirescu nr. 42?2 (monument, grupa valoric& B)
Vila Marelui Voievod Mihai (azi Hotel Acapulco), arh. Horia Creangd,
1930, Str. T. Vladimirescu 44, procedurd de clasare in curs (grupa
valoric& A),
Ansamblul ,Steaua de mare”, arh. Cezar Ldzdrescu, Nathan Stopler,
Lucian Popovici, Anca Borgovan (ICSOR Bucuresti), 1958- 1959, Bd. T.
Vladimirescu nr. 39-45 (ansamblu, grup& valoricd A). Cuprinde
(propuneri pentru categoria monument):
119.0  Casa de Oaspeti, arh. Anca Borgovan, 1958 (monument,
grupa
valoric& A)
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1.19.b Piscina de pe plaja Steaua de mare, arh. Cezar Ldzdrescu,
Nathan Stopler, Lucian Popovici, 1958-1959 (grupa valoricd
A)
1.19.c Braseria Steaua de mare, prob. arh. Cezar
12. Ansamblul modernist ,Parcelarea S.A. Techirghiol”, 1925-1965 (categoria
ansamblu; grupa valoricd: B)
Cuprinde (propuneri pentru categoria monument, grupa valoricd B):
12].  Hotelul Neptun, arh. George Matei Cantacuzino, 1929, Str. Mihai
Eminescu nr. 9
1.2.2.  Vil& interbelic& (azi Vila Rita), prob. arh. George Matei Cantacuzino,
1931 a.g., Bd. Ovidiu nr. 7B
12.3.  Vild interbelic& (azi Vila Flora), arh. George Matei Cantacuzino, 1932,
Bd. Ovidiu nr. 7B
1.2.4-1.2.6 Vile interbelice (la mijloc, Vila Egreta), prob. arh. George Matei
Cantacuzino, Bd. Ovidiu nr. 7B?
1.2.7.  Vila Vera, Bd. Ovidiu nr. 10, arh. Henriette Delavrancea Gibory, Bd.
Ovidiu, procedurd de clasare in curs;
12.8  Vila Oita, arh. George Matei Cantacuzino, 1931 a.q., Bd. Ovidiu (intre
nr. 4 si6)
12.9  Vilg interbelica (azi Vila Ada), arh. George Matei Cantacuzino, 1931
a.g. Bd. Ovidiu nr. 4
1210 Vild interbelicd (azi Vila Lotus), prob. arh. George Matei
Cantacuzino, 1931 a.q., Str. Smarald nr. 8
1.2.11-1.2.12. Vile interbelice (azi Vilele Ad-Ella 1 i 2), Str. Andrei Muresianu 13
sill
13.  Ansamblul de odihng ,Eforie I, 1957-1958 (categoria ansamblu, grupa

valoricd B). Cuprinde (propuneri pentru categoria monument, grupa

valoricé B):
1.3.1.  Cantina Neon, arh. Cezar Lazdrescu, Nathan Stopler, Aaron Solari
Grimberg et al. (ICSOR — Centrul Regional Constanta), 1957-1958
14.  Ansamblul de odihna ,Eforie II”, 1957-1958 (categoria ansamblu, grupa
valoricd B).

Cuprinde (propuneri pentru categoria monument, grupa valoricd B):

1.41.  Complexul Perla Mdrii, arh. Cezar L&zdrescu, Lucian Popovici,
Nathan Stopler et al. (ICSOR Bucuresti — Colectivul Regional
Constanta), 1957-1958 (propus pentru clasare grupa valoricd A -
Ruxandra Nemteanu, 2019)
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

[RIB

112.

1.13.

114.

1.15.

Casa de odihna a Corpului Didactic Eforie (azi, Hotel Astoria), arh.
Constantin lotzu, 1930 (cctegorio monument, grupa valoricd A)

caminul Liceului Militar (azi Hotel Pescdrus), prob. arh. George Matei
Cantacuzino, 1945 a.q., Bd. Tudor Vladimirescu nr. 7 (categorio monument,
grupa valorica A)

Vil& interbelicd, prob. arh. George Matei Cantacuzino, 1945 a.q., Bd. Tudor
Vladimirescu nr. 5?/Strada Brizei (categoria monument, grupa valoricd B)
Vila interbelicd, 1945 a.q., Str. Grivita Rosie (Grivitei) nr. 37 (categoria
monument, grupa valoricd B)

Hotelul Grand si Sanatoriul balnear (b&i calde de nadmol), arh. Nicolae
Nenciulescu, antrepriza ing. Emil Prager, 1935-1936, Bd. Republicii nr. 1
(categoria monument, grupa valoricé B)

camin .AR. (apoi, Tractorul), posibil arh. George Matei Cantacuzino, 1945
a.q. Str. Sportului / 1 Mai (categoria monument, grupa valoricé B)

Vila Cetatea de Nisip, donaté lui Elenei Lupescu (Vraja Mdrii), arh. Henriette
Delavrancea-Gibory, 1934 (interven’;ii 1964, arh. Mircea Ananiag, Lidia Anania
(Filip), Plaja Belona (categoria monument, grupa valoricd A)

Bdile reci de ndmol, arh. Cezar Lazdrescu, 1957, Lacul Techirghiol (cotegorio
monument, grupa valoricd B)

Restaurantul ,Nunta Zamfirei”, arh. Anca Borgovan, 1958 p.q.(categoria
monument, grupa valoricd B)

Oficiul PTTR si Agentia de Voiaj, arh. Aurelian Triscu, R. Petrescu, N. Ivasiuc
(LP.T.Tc Bucuresti), 1961 a.q. (categoria monument, grupa val. B)

Grup statuar ,Odihna”, Peter Balogh, 1964, Bd. Tudor Vliadimirescu, in Parcul

Eforie (categoria monument, grupa valoricd B)

2. EFORIE SUD

21

Situl central ,Parcelarea Movild-Techirghiol”, 1898-1926 (categoria sit,
grupa valoricd A)
211.  Ansamblul Hotel si Parc Movild (categoria ansamblu, grupa
valoricd A):
Cuprinde:
211.a Hotelul Movild, arh. IVANOVICI si ing. ZISSU, str. Dr.
Cantacuzino nr. 20, 1902 Ansamblul Hotel si Parc Movild
(categoria monument, grupa valoricd A)
211lb  Parcul Movilg, 1900 p.q. (categoria monument, grupa
valoricé B):
211lc  Monumentul loan Movilg, 1922 a.g. (categoria monument,
grupa valoricé B)
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21.2. Cazinoul ,Movild@” — Carmen Sylva, arh. Arta Cerkez, 1931-1934, Bd.
Tudor Vladimirescu (categoria monument, grupa valoricé B)

2.1.3.  Vile si hoteluri reprezentative din cuprinsul sitului central (categoria

ansamblu, grupa valoricd B)

Cuprinde (categoria monument, grupa valorica B)

213.a
213b

213.c

21.3d

213.e

213f
21349
213.h
2.1.3.
213
213k
2131
21.3.m

213.n
213.0
213.p

2139
213r
213

213t
21.3.u
213V
21.3.w

21.3x
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Vila Popovici, 1903-1906, Bd. Tudor Viadimirescu

Vila Col. Cioroianu- Dodona, 1906, Str. Dezrobirii/Stefon cel
Mare

Vilele Grigorovitza — Romanta si Operaq, 1916 a.q. Str. Dr.
Cantacuzino

Vila Tamara, arh. Arta Cerchez, Str. Mihai Viteazu/Mihai
Eminescu

Vilele Dr. Apostolescu, prob. arh. Dumitru ARMASEL, 1916 a.q.,
Str. Stefan cel Mare

Hotel Olteniaq, 1916 a.q., Str. Dezrobirii

Vila Victoria/zZografi, 1918, Str. Oituz

Vila Pompilian, 1923 a.q., Str. Dezrobirii

Vila Gabriela, 1923, Str. loan Movild/Negru Vodd

Vila Zissu, 1925 a.q., Str. Mérésti/Dezrobirii

Vila Parcului, 1925 a.q., Str. loan Movild nr. 5

Vila Bistreanu, 1925 a.q., Str. Negru Vodd nr. 53

Vila Lilia (Sménténescu), ulterior S&veanu, transformare
1925, poate arh. Paul Smdardndescu, Bd. Tudor Viadimirescu
Vila Elena, 1926 a.g., Str. Dr. Cantacuzino nr. 30

Vila Cetdtuia, 1928 a.g., Str. Dr Cantacuzino nr. 38

Vilg, azi Vila Brdncoveanu Popovici, 1926 a.q., Str. Mihai
Eminescu/Mihai Viteazu

Vila Alexi, 1928, Bd. Republicii

Vila avocat Hera (biblioteca), 1930 a.qg,, Str. loan Movil

Vila Caton Movild, posibil arh. Jean Pompilian, 1930 a.q., Str.
Mihai Viteazu

Vild interbelicg, 1930 a.q., St. Dr. Cantacuzino nr. 12

Vila Claudia, 193], Str. Negru Vodd

Vila, 1932 a.g., Str. Negru Vodd nr. 16

Vila Col. Dr. Marinescu, 1932 a.q., Str. loan Movilé/Mihai
Viteazu

Vila Centrala, proprietate Movil& (Primdria), 1932 a.q., arh.
Arta Cerchez

pagina 199 | 260




/ MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE

213y Vila Amelia (Meduza), arh. Haralamb Georgescu, 1936, Str.
loan Movild nr. 11/Negru Vodda
213z Vildinterbelicg, 1945 a.q, Str. Oituz 64/Dr. Cantacuzino
214. Cladiri tip din cuprinsul sitului central; arhitecturd minora
(categoria ansamblu, grupa valoricd B)
Cuprinde (categoria monument, grupa valorica B)
214.a Vila Vera (Felicia), fost local Primdrie, 1910 a.g., Str.
Progresului
2.1.4.b-c Vilele Margarita si Riri, 1916 a.q., Str. Stefan cel Mare nr. 12,14
214d Vila Geming, 1916 a.g. Str. Negru Vodd nr. 40
214.e Vila Deniza, 1920, Str. Negru Voda nr. 51
214f  Pensiunea Plajei, 1922, Str. Dezrobirii nr. 46
214.g Vila Penescu (Norocelul, Aviatorul), 1926 a.q., Str. Dr.
Cantacuzino 32
214.n  Vila Rogan, 1927 a.q., Str. Dezrobirii
214.i  Vila Virginia (Al Nanci), 1929 a.q,, Str. Horia
214 Vila Fifisor, 1931 a.g., Str. loan Movild
214k  VilaBrandusa (a Ministerului de Rdzboi), 1931 a.q., Str. Mihai
Viteazu
2141  Vilele Moldova si Almavi, prob. arh. Dumitru Armdsel, 1932
a.g., Str. Oituz
214.m Vila Dr. Horia Slobozianu, 1933 a.g, Bd. Republicii -
Componente artistice: zidul de nord
214.n  Vilele ing. Chiriachitd, arh. Dumitru Armdsel, 1936, Str. Dr.
Cantacuzino nr. 16
215. Ansamblul Teatrul de vard si Parcul Central, 1950 p.q., Str. Avram
lancu (categoria ansamblu, grupa valorica B)
Cuprinde (categoria monument, grupa valoricd B)
215.0 Teatrul de vard, 1950 p.q., Str. Avram lancu
215.b Parcul Central, 1950 p.qg., Str. Avram lancu
2.2. Ansamblul parceldrilor exterioare (1898-1945) (categoria ansambly,
grupa valoricé B)
2.21.  Vile si hoteluri reprezentative din exteriorul sitului central (categoria
ansamblu, grupa valoricd B)
Cuprinde (categoria monument, grupa valoricd B)
221a Vila Claudian (Almar), Gen. Tell, 1920 a.q.,, Str. Munteniei
221b  Vilg, 1920 a.g, Str. Transilvaniei/lon Vod& cel Cumplit
221.c  Hotel Nou, propr. Movild, 1926 a.q., Bd. Republicii nr. 48
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2.3.

24.

2.5.

2.6.

221d Vilg, 1930 a.g., Str. Munteniei nr. 6
221e Vila Costel (Izbanda), 1932 a.q., Str. Negru Vodda
221f  Vila Mira Mare (Clara, Fintia), 1932 a.qg., Str. lon Vodd& cel
Cumplit /M. Viteazu
221g Vila Monaco, ing. George Mandache (azi Vila Sabdrel), arh.
Dumitru Armdsel, 1936, Aleea Mercur
221h Casa de odihng a Cooperativei N. P. Stefdnescu a Bancii
Romdnesti, arh. lon lonescu, 1937, Str. Closca
222 Cladiri tip din exteriorul sitului central; arhitecturd minord
(categoria ansamblu, grupa valorica B)
Cuprinde (categoria monument, grupa valorica B)
222.a VilaFloarea de Aur (azi, Studentul), 1910 a.q., Str. Horea
222b Vila Gh. D. Nedelcu (Vila Mosu), arh. Radu Dudescu si Savu
Abramovici, 1922-1923, Str. Munteniei
222c Vila P. D. Nedelcu, prob. arh. Radu Dudescu si Savu
Abramovici, 1924 a.g., Str. Munteniei
22.2d Vila Macri, 1929, Str. Closca
222.e Vila Olt, 1930 a.g, Str. V. Alecsandri nr. 20
2229 Vil§,1930 a.g, Str. Nicolae Bdlcescu
222.h Vil§, 1930 a.g., Str. Munteniei
222i Vilaliliona B, 1945 a.qg., Str. Negru Vodd nr. 61
Biserica ,Nasterea Sf. loan Botezdtorul®, ctitorie a familiei Movila si grédina
Str. Petru Rares nr. 35A (categoria ansamblu, grupa valoricd B):
Cuprinde (categoria monument, grupa valoricd B):
2.31. Biserica familiei Movild si mormantul lui loan Movild
2.3.2. Gradina bisericii
Complex de odihnd Cosmos (categoria ansamblu, grupa valoricd B)
Cuprinde (categoria monument, grupa valoricd B):
2.4). Cantina Cosmos (Gagarin), arh. Alexandru lotzu, 1961 Str. Mihai
Eminescu
2.42. Vila Reschowski (Gealma), 1929 a.q., Str. Mihai Eminescu
Ansamblul Sanatoriu si Parc CTC (categoria ansamblu, grupa valoricd A)
Cuprinde :
2551, Sanatoriul CTC, 100 p.g. (categoria ansamblu, grupa valoricé B —
necesitd evaluare detaliatd)
2.5.2. Parcul Sanatoriului CTC, 1900 p.q. (categoria monument, grupa
valoricd A)
Gara Carmen Sylva, 1927 (categoria monument, grupa valoricd B)
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2.7. Sanatoriul Militar, arh. Titu Evolceanu, 1927, Str. Gdrii (cotegoriq monument,
grupa valoricd B)

2.8. Bdi reci de ndmol Vasile Roaitd, arh. Gheorghe GHEORGHIADI, arh. lon
FRANTZ, lon PAVEL (D.S.AP.C. Constanta), 1960, Bd. Republicii (categoria
monument, grupa valoricd B)

2.9. Colonie de copii (Tabdra ,Luminita”), Arh. Cezar Ldz&rescu, Adam Toma,
Nathan Stopler, Aaron Solari Grimberg, Viorica Petreq, ing. Nicolae Laszlo,

lon Neacsu, 1957, Bd. Republicii (categoria monument, grupa valoricé B)

Studiul s-a bazat pe cercetarea bibliograficd, de arhiva si de teren, precum si pe cercetarea
imaginilor istorice ale celor doud statiuni. Aprofundarea studiului este indispensabild pentru
stabilirea cu precizie a elementelor de valoare din cele doud statiuni. Prezentdm, mai jos,
informatiile sintetizate In aceastd fazd a cercetdrii, fiind constienti cd pot exista inadvertente
in atribuirea operelor, datare etc., mai ales in cazul statiunii Eforie Nord.

In afara propunerilor pentru categoria monument, in interiorul ansamblurilor, siturilor si — in
general — al zonelor construite protejate, in Plansa 2.5. Reglementdri urbanistice - Regim
juridic de protectie si patrimoniu natural si construit propus sunt stabilite alte imobile cu
valoare arhitecturald (S| in cazul localitdtii Eforie Sud, a unor serii de imobile-tip,

caracteristice parceldrii), a cdror protectie este necesard.

Protejarea acestora este cu atdt mai necesard cu cat refacerile cladirilor, survenite in ultimii
30 de ani au afectat patrimoniul construit, in ambele statiuni, In mod semnificativ, iar
posibilitatea revenirii la substanta originard nu poate fi stabilitd fard studii speciale ale
fiecdrui imobil in parte.
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Figura 36 — Regim juridic de protectie propus Eforie Nord
Sursad: Proiectant
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Figura 37 — Regim juridic de protectie propus Eforie Sud
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Zone de protectie a peisajului®

Zonele de protectie a peisajului din teritoriul Orasului Eforie sunt urmatoarele:

. Malurile Lacului Techirghiol
. Falezele si plajele

. Lacul Belona si parcul

. Zona centrald Eforie Nord

. Zona centrald Eforie Sud

. Spitalul Eforie Sud.

1. Malurile Lacului Techirghiol

Zona protejatd cu valori naturale, de peisaj si antropice se instituie pe toatd lungimea
malului, incluzénd sizona de protectie a cdii ferate. Zona are rol de protectie a ecosistemului
ghiolului.

Valori naturale ce fac obiectul protectiei:

. Ghiolul si malurile sale
. Vegetatia spontand de pe maluri — protejarea se va face in baza unui plan de
gestionare

Valori de peisaj ce fac obiectul protectiei:

. Perspectivele urbane deschise spre ghiol din lotizdrile aflate la est de calea feratd in
Eforie Sud — din acest punct de vedere se impune recrearea legdturii vizuale dintre
Parcul Movila si ghiol.

. Vegetatia plantatd de pe maluri - protejarea se va face in baza unui plan de
gestionare

Valori istorice, arhitecturale si urbanistice ce fac obiectul protectiei:

. Bdile reci din Eforie Nord, Eforie Sud, de pe DJ 383 si de pe fasia dintre mare si ghiol
. Sanatoriul Militar
. Gara Eforie Nord si Gara Eforie Sud, cu anexele lor daténd din perioada interbelicd

Valori antropologice (imateriale) si practici alternative:

. Plajele si baile reci pentru diferite categorii de utilizatori (inclusiv nudisti)
. Plimbdrile cu diverse ambarcatiuni pe lac
. Plimbdrile in cadrul natural

® Studiul de fundamentare privind evolutia localitatilor sub aspect istorico-cultural, urbanistic-arhitectural
si peisagistic, stabilirea zonelor protejate cu valoare deosebitd aferent PUG Eforie(2019
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2.

Plaja in cadrul masivelor de arbori (in interiorul peninsulei de pe ghiol — Eforie Nord)

Falezele si plajele

Zona cu valori naturale, de peisqj si antropice se instituie pe toatd lungimea coastei marine.

Valori naturale ce fac obiectul protectiei:

Marea Neagrd si Ariile Naturale Protejate
Plajele

Falezele si coastele si vegetatia spontand sau plantatd de pe intinsul acestora -

protejarea vegetatiei se va face in baza unui plan de gestionare.

Valori de peisqj ce fac obiectul protectiei:

Perspectivele urbane deschise spre mare din tesutul construit — din acest punct de
vedere se impune recrearea legdturilor vizuale dintre statiuni si mare acolo unde

acestea au fost blocate prin interventii inadvertente

Vegetatia plantatd de pe maluri, faleze si promenadele amenajate - protejarea se va
face in baza unui plan de gestionare

Valori istorice, arhitecturale si urbanistice ce fac obiectul protectiei:

Amenaijdrile si dotdrile plajelor din Eforie Nord si Eforie Sud realizate in perioada
comunist& (incluzand atat digurile cat si promenadele de la diferitele cote ale
falezelor)

Amenajdrile urbane si peisagere ale falezelor si ale promenadelor de pe faleze

realizate thainte de 1990

Fronturile arhitecturale [ urbane spre mare, constituite inainte de 1990

Valori antropologice (imateriale) si practici alternative:

Plaja in zone neamenajate intensiv pentru comert sau pe diguri (inclusiv plajele de
nudisti)

Plaja pe nisip sau ,prosoape” (nu pe sezlonguri)

Plimbdrile cu ambarcatiuni pe mare, sporturi nautice

Plimbdrile in cadrul natural pe faleze (asigurarea unor zone de liniste de-a lungul

promenadelor si falezelor neamenajate)

Camparea pe cotele intermediare sau superioare ale falezei din zona sudicd a Eforiei
Sud

In zona protejatd a falezelor si plajelor nu se vor realiza clddiri noi care sd afecteze plajele si

falezele. Se va institui si aplica riguros un regulaoment de refacere a fatadelor cladirilor

existente in respectul arhitecturii specifice fiecarei statiuni in parte (in baza PUZ Zone
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Construite Protejate). Se vor utiliza materialele de constructii specifice (beton, piatré de
Techirghiol etc.). Pe faleze se vor realiza doar amenajdri urbane sau peisagere care
respectd caracterul urban specific respectivelor zone, instituit inainte de 1990, fiind
obligatoriu de mentinut imaginea emblematicd a acestora definitd de-a lungul timpului

(caracter urban dominat de stilurile interbelice).
Se vor limita insertiile comerciale in spatii improvizate sau cu caracter temporar.

3. Lacul Belona si parcul
Zona protejatd cu valori naturale, de peisaj si antropice se instituie intre DN 39 [ E 87, Bd.
Tudor Vladimirescu, Hotelul Belona, Vraja Mdrii (cele doud cladiri fiind incluse in zona

protejatd) si malul marii.

Valori naturale ce fac obiectul protectiei:

" Lacul Belona si malurile acestuia

. Vegetatia spontand de pe maluri — protejarea se va face in baza unui plan de
gestionare

. Plaja marind

Valori de peisaj ce fac obiectul protectiei:

. Legdturile vizuale dintre parc si lacul Belona si cele dintre lacul Belona si mare.— din
acest punct de vedere se impune recrearea legdturilor vizuale dintre lacul Belona,

parc simare

. Vegetatia plantatd din parc si din zona lacului - protejarea se va face in baza unui
plan de gestionare

Valori istorice, arhitecturale si urbanistice ce fac obiectul protectiei:

. Hotelul Belona
. Complexul Vraja Mdrii
. Vestiarele din jurul lacului Belona realizate in perioada comunistd

Valori antropologice (imateriale) si practici alternative:

. Plimbdrile cu barca sau hidrobicicleta pe lacul Belona
. Plimbdrile in cadrul natural pe malul lacului sau in parc
In zona lacului Belona si a parcului se vor lua mdsuri de inldturare a oricdror constructii cu

caracter temporar

Se vor realiza planatii de mascare a cladirilor cu impact vizual negativ asupra zonei si se va
institui si aplica riguros un reguloment de refacere a fatadelor clddirilor existente in

respectul arhitecturii specifice fiecdrei statiuni in parte (in baza PUZ Zone Construite
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Protejate). Amenaijdrile peisagere din parc si de pe malurile lacului se vor face in stil liber-
peisager si vor urmdri credarea unei ambiante naturale, alternative la ambianta urband

dominantd in restul statiunii.

4. Zona centrald Eforie Nord

Zona protejatd cu valori naturale, de peisaj si antropice din centrul Eforiei Nord se instituie
intre promenada de la cota superioard a falezei, Hotelul Belona, Bd. Tudor Viadimirescu,
Strada Gdrii, Strada Traian, Strada Transilvaniei, Strada Mihail Kogdlniceanu, Strada Armand

Cdlinescu, Strada si Aleea Dorobantilor, incluzdnd complexul Steaua de mare.

Valori de peisaj ce fac obiectul protectiei:

. Plantatiile libere dintre clddiri, cu masive de arbori si miscare liberd prin spatiile verzi
- protejarea se va face in baza unui plan de gestionare.

. Vegetatia plantatd din parc si din zona lacului - protejarea se va face in baza unui
plan de gestionare

. Aliniamentele stradale si parterele centrale de pe bulevarde (acestea din urmd

necesitand refacerea lor) - protejarea se va face in baza unui plan de gestionare

. Vegetatia din cadrul campingurilor - protejarea se va face in baza unui plan de
gestionare
. Perspectivele deschise cdtre mare in lung de strdzi — din acest punct de vedere se

impune recrearea legdturilor vizuale dintre statiuni si mare acolo unde acestea au
fost blocate prin interventii inadvertente
. Spatiile publice (acestea necesitd interventii de reabilitare in concordantd cu

caracterul modernist al statiunii)

Valori istorice, arhitecturale si urbanistice ce fac obiectul protectiei:

] Ansamblurile Eforie |, Eforie I, Steaua de Mare

. Frontul construit dintre Bd. Tudora Vladimirescu si promenada de pe cota superioard
a falezei

. Lotizarea Sanatoriului cu bai calde (din jurul bd. Ovidiu)

. Ansamblul de cladiri centrale de pe bd. Repubilicii construite in perioada comunistd

(cu posta si complexele comerciale)
. Alte valori ce reies din studiul de arhitecturd

Valori antropologice (imateriale) si practici alternative:

. Locuire permanentd si locuire de vacantd

] Turism cultural
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In zona central& se va urmdri refacerea structurii si imaginii moderniste a spatiilor publice,

se vor reface perspectivele deschise cdtre mare, se vor reabilita ansamblurilor vegetale

(inclusiv aliniamentele stradale descompletate).

Se vor realiza planatii de mascare a cladirilor cu impact vizual negativ asupra zonei si se va

institui si aplica un regulament de refacere a fatadelor clddirilor existente in respectul

arhitecturii moderniste si in stil international (in baza PUZ Zone Construite Protejate). Se vor

limita insertiile comerciale in spatii improvizate sau cu caracter temporar.

5.

Zona

Zona centrald Eforie Sud (Parcelarea Movilé 1898-1926)

protejatd cu valori naturale, de peisaj si antropice se instituie intre Strada Brdtianu,

calea feratd, bd. Nicolae Titulescu si cota superioard a falezei cu promenadele ei.

Valori de peisqj ce fac obiectul protectiei:

Parcul Movild si perspectivele catre mare si ghiol (redeschidere)
Parcul Teatrului de vard (necesitd reabilitarea sa in stilul ini’;iol)
Aliniamentele stradale si spatiile verzi centrale sau de pe trotuare
Curtea bisericii i vegetatia sa

Vegetatia plantatd cu masive de arbori din cadrul complexelor turistice Cosmos
(incluzand campingurile), Magura, Vraja Mdarii (partea veche) si a ansamblului de

case dintre strdzile Negru Vodd si dr. Cantacuzino

Perspectivele in lung de stradd cdtre mare si catre ghiol (cele cdtre ghiol necesitd
redeschiderea lor)

Relatia vizuald dintre spatiul public si gradinile private

Valori istorice, arhitecturale si urbanistice ce fac obiectul protectiei:

Casele, vilele, pensiunile si hotelurile construite in sec. XIX si in perioada interbelicd
Biserica Nasterea Sf. loan Botezdtorul

Scoala veche (bd. N. Titulescu colt cu strada A.l. Cuza)

Complexele Cosmos, Mdgura, Vraja Mdrii si complexele comerciale de pe Bd.
Repubilicii din perioada comunistd

Valori antropologice (imateriale) si practici alternative:

Locuire permanentd si locuire de vacantd

Turism cultural

in cadrul parceldrii Eforie Sud trasatd in 1898-1922, interventiile vor urmdri mentinerea si

imbundtdtirea spatiului public si a traseelor pietonale, intr-un stil adecvat stilurilor istorice

ale statiunii, fard introducerea de elemente de design peisager contrastante. Din punct de

vedere al calitdtii spatiului public, este necesard revitalizarea acestora de-a lungul Bd.
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Repubilicii si realizarea unei conectivitdti pietonale si auto confortabile si coerente cu gara.
Din punct de vedere al spatiilor verzi, este necesard restaurarea parcurilor si completarea
aliniamentelor stradale acolo unde au fost descompletate. Se vor mentine perspectivele
liniare catre mare si se vor reface perspectivele cdtre ghiol. Se va impune un regulament
de inchideri (garduri) care sd respecte si s& refacd relatia vizuald dintre spatiul public si cel
al grddinilor private, imaginea acestora participdnd spatiul public. Este necesard
restaurarea cladirilor valoroase existente in zong, in special a celor abandonate in prezent
si aflate intr-o stare avansatd de degradare. Se va urmdri printr-o politicd consecventd

regruparea spatiilor comerciale improvizatd in structurile abandonate ce vor fi restaurate.

6.  Spitalul Eforie Sud (fostul sanatoriu CTC)

Asa cum a fost subliniat anterior, parcul fostului sanatoriu CTC reprezintd o enclavd
distinctd in cadrul urban, avand si rol de barierd de protectie impotriva vanturilor. Este
important ca acest parc sd fie reabilitat din punct de vedere al vegetatiei care, datoritd
lipsei unui plan de gestionare, s-a transformat pe alocuri in hatisuri ce afecteazd relatiile
vizuale interioare si cu exteriorul. Din punct de vedere al cadrului urban este necesard
refacerea spatiului public urban din proximitatea parcului pentru a valorifica prezenta

acestuia.

Valori naturale ce fac obiectul protectiei:

. Valoarea ecologicd si de protectie a plantatiilor

Valori de peisaj ce fac obiectul protectiei:

. Legdturile vizuale dintre parc, oras si plajd
. Compozitia originard a parcului
. Vegetatia plantatd din parc — protejarea se va face in baza unui plan de gestionare

Valori istorice, arhitecturale si urbanistice ce fac obiectul protectiei:

. Constructiile istorice din cadrul parcului, care necesitd un studiu amdnuntit de

decelare a valorilor istorice si arhitecturale conservate

Valori antropologice (imateriale) si practici alternative:

. Utilizarea publicd a parcului, pentru promenadd (delimitare viitoare necesard intre
zona publicé si cea privatd a spitalului)

. Deschiderea cdtre zona plajei pentru pacientii spitalului

Perspective valoroase, de-a lungul arterelor de circulatie si de-a lungul falezelor, urmdresc

deschiderea spre lac/mare - pdstrarea perspectivelor existente (libere, filtrate sau

dinamice) si deschiderea perspectivelor obturate; sublinierea acestora prin diferite masuri
de amenajare sau planificare urband. Se va urmari intdrirea legdturii, la Eforie Sud, intre
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zona de est (spre mare) si cea de vest (spre ghiol) — crearea posibilitatii legdturilor
pietonale (treceri de pietoni sau treceri subterane), in zona parcului si gdrii (giratoriu) siin
alte zone descrise in text. La Eforie Nord, este necesar a fi mentinute sau ref&cute legdturile

fizice si vizuale dintre Parcul centra si Lacul Belona (inclusiv prin exproprieri).

Alte masuri de protectie si reabilitare, recomandari

Mdsuri de recuperare a memoriei istorice:

. Introducerea unui sistem de indicare a valorilor istorice si arhitecturale din ambele

localitati (panouri, plécute etc.) — masuri de interpretare si prezentare a patrimoniului;

. Refacerea unui muzeu public de arheologie si istorie a localitdtii, continuator al
muzeului Slobozianu (in fosta cas& a Dr. Slobozianu si in clddirea Cantinei 1 din
vecindtate, astdzi abandonatd);

" Infiintarea unui muzeu de arhitecturd modernist& si de istorie a localitdtii Eforie Nord
(centru cultural, posibil relationat cu unul dintre cinematografe).

Mdsuri de protejare a patrimoniului construit:

. Construirea in continuitate fatd de modul de constituire a statiunilor; reglementari

diferite in diviziunile operationale ale teritoriului stabilite prin studiul de fatd;

. Realizarea unor Planuri urbanistice zonale pentru cele doua zone protejate — Zona
protejatd ,Eforia” si zona protejatd ,Carmen Sylva”, care sd detalieze elementele
protejate si modul specific de protectie aferent acestora;

. Finantarea unui Plan de management a patrimoniului local, crearea unei structuri de
specialitate pentru monitorizarea si protectia patrimoniului si angajarea unor
specialisti in cadrul Primdariei pentru a coordona aceastd actiune;

. Initierea unui program multianual de finantare a restaurdrii imobilelor in proprietate
publicd si de sprijin pentru restaurarea celor in proprietate privatd, pe baza Planului
de management;

] Crearea unui Consiliu de specialisti locali (istorici, cunoscétori ai istoriei locale,
membri ai ONG din domeniul conservdrii, alte notabilitati) pentru sprijinirea actiunilor

de conservare si dezvoltare din oras.

Mdsuri generale legate de dezvoltarea turisticd:

. Diminuarea circulatiei automobile in zonele turistice ale ambelor localitdti si, in
special, reducerea vitezei de deplasare a autovehiculelor de-a lungul DN39/E87;

. Introducerea circulatiei vaporaselor de agrement pe mare si a curselor istorice pe lac,
Eforie Sud — Eforie Nord — Techirghiol;
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. Crearea unei alei de promenadd in jurul Lacului Techirghiol, cu studierea posibilitatii
credrii de piste de biciclete; program de plantdri conform recomanddrilor din
capitolele privind peisajele si protectia lor.

. Elaborarea unor strategii diferentiate de dezvoltare a turismului si a tipurilor de turism
practicat in cele doud localitdti, care sd tind cont de specificul istoric al acestora.

Mdsuri legate de protejarea patrimoniului natural si a peisajului:

. Restrdngerea dezvoltdrii turistice in zona plajei submerse dintre cele doud localitdti
(arie naturald protejatd de interes comunitar); luarea in considerare a desfiintdrii

constructiilor parazitare realizate;

. Conservarea plantatiilor masive din cele doud localitdti si a plantatiilor de alinioment,
de valoare ecologicd si peisagerd foarte mare;

. Reabilitarea peisagerd a zonelor naturale si de promenadd de pe falezele celor doud
localitdti precum si a malurilor lacului Techirghiol si Belona, cu eliminarea

constructiilor parazitare si realizarea de plantatii noi, in mod diferentiat;
. Prevederea obligativitdtii realizdrii de plantatii de aliniament in cadrul noilor parceldri;

" Realizarea unui plan local de peisaj pentru teritoriul administrativ al orasului,
cuprinzdnd mdasuri de gestiune si protectie a plantatiilor publice din oras;

. Elaborarea unui plan plantdri si de gestionare diferentiatd a vegetatiei.
. Rezolvarea problemei scurgerilor de ape uzate si a canalizdrii in lacul Techirghiol si in
mare.

Mdasuri legate de dezvoltarea teritoriald a statiunilor:

. Posibilitatea continudrii dezvoltdrii localitdtii Eforie Nord spre nord si vest, cu corelarea

modului de dezvoltare propus cu cel al Orasului Techirghiol;

. Posibilitatea continudrii dezvoltdrii localitatii Eforie Sud cdtre sud, cu pdstrarea zonei
peisagere naturale reprezentate de falezd si de plaja Tuzla — Eforie;

. Corelareq, in probleme legate de protectie si dezvoltare, cu administratiile locale Tuzla
si Techirghiol.

Mdsuri speciale pentru cele doud localitti:

Eforie Nord

. Protejarea plantatiilor conservate de pe falezd, din fostul teritoriu al Plantatiei Eforiei si
a plantatiilor de aliniament;

. Inventarierea speciilor de arbori din cuprinsul localitdtii; conservarea plantatiilor si
gestionarea acestora printr-o structurd de specialitate; creare de plantatii noi n

zonele deficitare;
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. Refacerea spatiilor publice urbane in stil modernist, adecvat stilului emblematic al
localitatii;
. Reabilitarea naturald si de peisaj a lacului Belona si relationarea acestuia cu parcul
central;
] Stoparea construirii In jurul lacului Belona si a Parcului Central si, eventual, luarea in

considerare a desfiintdrii constructiilor parazitare;

. Conservarea suprafetelor plantate publice aferente ansamblurilor realizate in
perioada interbelica (fostul sanatoriu — Hotel Europa si Hotelul Felix; fostul Hotel
Modern etc.);

. Refacerea legdturilor pietonale din zona hotelurilor construite Th perioada socialistd si
desfiintarea gardurilor ce limiteazd miscarea liberd in cadrul centrului turistic;

. Desfiintarea comertului improvizat si a tarabelor, regruparea comertului in spatiile
abandonate deja existente si restaurarea acestora din urmdg, in special in zonele de
acces catre plajg;

. Reabilitarea si repunerea in circuit a cinematografelor din ansamblurile urbanistice

Eforie | si Eforie II;
. Crearea de legdturi pietonale facile intre Lacul Techirghiol si mare, in colaborare cu
Primdria orasului Techirghiol; in particular reabilitarea accesului cdtre Bdile de ndmol

din Eforie Nord — subtraversarea CF si a DN, inclusiv a circulatiilor din jurul Lacului

Belona.
Eforie Sud
. Protejarea plantatiilor conservate de pe falezd, din ansamblul Sanatoriului Eforiei

(actualul spital) si a plantatiilor de alinioment;

. Inventarierea speciilor de arbori din cuprinsul localitdtii; conservarea plantatiilor si

gestionarea acestora printr-o structurd de specialitate;

. Desfiintarea cladirilor comerciale improvizate din cadrul localitatii, mai ales din zona
centrald si a falezei si cu precddere a celor realizate in fata Hotelului Parc (a bazarului
dintre hotelul Parc si falezd), care blocheazd perspectiva si legdtura functional&
dinspre parc si mare;

. Crearea de legdturi pietonale facile intre Lacul Techirghiol si mare, in colaborare cu
Primdria orasului Techirghiol;

. Refacerea legdturii Str. Traian cdtre gard, prin trecere de pietoni la intersectia cu DN si

trecere pietonald peste CF; refacerea intersectie;;

. Deschiderea unei legdturi intre axul principal al parcului si malul lacului Techirghiol
(trecere de pietoni, amenajare peisagisticd);
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. Realizarea unei treceri de pietoni dinspre Str. Mardsti, catre accesul la Bdile Reci.

3.12.3. Diviziuni operationale ale teritoriului orasului

Teritoriile din localitdti se constituie in zone si subzone istorice de referint&, (Plansa 2.6.
Reglementdri urbanistice - unitdti teritoriale de referintd) in functie de urmdtoarele criterii,
aplicate succesiv:

. Includerea in teritoriul localit&tilor Eforie Nord, Eforie Sud sau a fasiei litorale, dintre cele
doud localitati; acest nivel de diviziune corespunde M.U.TR. (macro-unitdtilor
teritoriale de referintd)

. Includerea in suprafetele marilor parceldri ale perioadelor istorice; acest nivel de
diviziune corespunde U.T.R. (unitatilor teritoriale de referintd); acestea coincid cu Z.IR.
(zonele istorice de referintd)

] Tipul tesutului urban, functiunea majord, perioada de constituire a fondului construit,
alte particularitati; acest nivel de diviziune corespunde S.LR. (subzonelor istorice de
referinta).

A fost privilegiatd utilizarea denumirilor istorice si, in particular, a denumirilor utilizate a nivel

local. Diviziunile operationale la nivel de Z.I.R. si S..R. sunt corelate cu ariile protejate, cu

zonele de protectie a peisajului si cu zonele construite protejate.

Corelarea dintre zonele si subzonele istorice de referintd (rezultate in urma studiului istoric)
cu unitdtile teritoriale de referintd si cu macro-unitdtile teritoriale de referintd se face dupd

cum urmeazd:

M.U.T.R. 1 EFORIE NORD, cuprinzénd teritoriul localitdtii Eforie Nord
UTR. 11 EFORIA SPITALELOR CIVILE — 1922

1.1LA. Sanatoriul Eforie

1.1.B Ansamblul Eforie Il

1.1.C Strada Decebal - Dundrii
U.T.R. 1.2 EFORIA SPITALELOR CIVILE — 1922

1.2.A. Hotel Grand

1.2.B. Complex comercial

1.2.C. Léautay - Eforie |

1.2.D. Hotel Astoria — Azur

1.2.E. Parcelarea Blanc

1.2.F. Hotel Belona

1.2.G. Falez& Eforie Nord

1.2.H. Zona A - Grand

1.2.l. Strada Grivitei
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U.T.R. 1.3 LAC BELONA
1.3.A. Lacul Belona
1.3.B. B&ile Reci de Namol
U.T.R. 1.4 SINCAI — PENINSULA
1.4.A. Zona Sincai
U.T.R. 1.5 FRATII BUTARASCU
1.5.A. O.N.E.F. - Meduza
U.T.R. 1.6 SOTII SABO
1.6.A. Sotii Sabo
U.T.R.1.7 PARCELAREA MUNCITOREASCA
1.7.A. Parcelarea Muncitoreascd
U.T.R. 1.8 REFORMA AGRARA
1.8.A. Reforma agrard
U.T.R. 1.9 PROIECT 11/1992
1.9.A. Proiect 11/1992
UTR.1I0 ZONAC
1.10.A. Ansamblul Steaua de Mare
1.10.B. Aleea Speciald
110.C. Strada Meduzei
U.T.R.1.11 PLAJA EFORIE
1.11.A Plaja Eforie Nord
M.U.T.R. 2 EFORIE SUD, cuprinzand teritoriul localit&tii Eforie Sud
U.T.R. 2.1. SIT CENTRAL — PARCELAREA MOVILA
2.1.A. Hotel si Parc Movild
2.1.B. Strada Stefan cel Mare
2.1.C. Strada loan Movild

2.1.D. Cazino Movild si faleza
2.1.E. Bdile Movila
U.T.R. 2.2. PARCELAREA MOVILA - 1926
2.2.2 Biserica Movild
2.2.B. Ansamblul Cosmos
2.2.C. Serele Movila
U.T.R. 2.3. PARC DOMENII
2.3.A. Ministerul Agriculturii
2.3.B. Gard — Sanatoriul Militar
U.T.R. 2.4. PARCELAREA MOVILA - SUD
2.4.A. Parcelarea Movild - Sud
U.T.R. 2.5. PLAJA EFORIE SUD
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2.5.A. Plaja Eforie Sud
M.U.T.R. 3 FASIE LITORALA, cuprinzénd teritoriul dintre cele doud localitdti
U.T.R. 3.1. BULEVARDUL REPUBLICII - NORD

3.1.A. Tabdra Luminita - Azur
U.T.R. 3.2. PLAJA EFORIE NORD-SUD

3.2.A. Plaja Eforie nord-sud
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Figura 38 — Delimitarea operationale a teritoriului Eforie Nord

Sursd: Proiectant
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Figura 39 - Delimitarea operationale a teritoriului Eforie Sud
Sursad: Proiectant
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3.12.4. Interdictii /conditiondri ale construirii

Principalele zone aofectate de interdictii sau conditiondri de construire se referd la
urmdgtoarele situatii:

. Zonele in care este necesard elaborarea unor documentatii urbanistice de tip P.U.Z. /
P.UD,
. Zone n care sunt conditionate de realizarea unor studii suplimentare pentru protectia

impotriva riscurilor naturale;
. Zonele afectate de interdictii de construire cauzate de existenta unor zone de
protectie sanitare sau a retelelor tehnico-edilitare, a infrastructurii de circulatii, etc;

3.12.5. Reteaua de circulatii propuse

La nivelul orasului se identificd o serie de propuneri la nivelul sistemului major de circulatie.
Acesta se dezvoltd etapizat in acord cu dezvoltdrile urbanistice din zond.

Se identificd urmdatoarele tipuri de operatiuni la nivelul sistemului de circulatie, anume:

. Construirea unui nou drum de ocolire a localitdtilor Techirghiol, Eforie si Tuzla in
vederea decongestiondrii traficului;

. Construirea unui nou drum de ocolire in Eforie Nord, la limita administrativd, paralel cu
CF care sd preia traficul de pe DN39;

] Semnalizarea adecvatd a Drumul National DN 39;

" Modernizarea si configurarea retelei de circulatii la nivelul orasului;

. Extinderea retelei stradale din oras, in special in zonele in curs de dezvoltare;

. Creare de noi artere de circulatii in zona de Sud a localitatii Eforie Sud, asigurd pe de

o parte conectivitatea intre zone, dar si noi metode de a lega orasul Eforie cu comuna

Tuzla fard a mai fi necesard o deplasare pe DN39, asa cum se realizeazd in prezent.

. lerarhizarea sistemului de circulatii este primordiald in artere principale si o retea
secundard de distributie a fluxurilor de circulatie. Completarea retelei stradale cu o
serie de noi legdturi in zonele cheie de dezvoltare urband aldturi de strategii de
organizare a circulatiei in sistem de sensuri unice poate constituie o solutie pentru
traficul rutier actual.

. Imbunatatirea mobilitatii intre statiunile Eforie Nord si Eforie Sud prin extinderea cdii

rutiere de rulare;

. Modernizarea strazilor cu marcaje, indicatoare si limitatoare de vitezd (unde este
cazul);

. Consolidarea semnalizdrii rutiere si marcaje mai clare ale drumurilor;

. Introducerea la intrdri/iesiri si in centru a panourilor informative;
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. Construirea de noi parcaje, in subteran sau in suprateran;
. Reabilitarea parcajelor existente.
T N7 - T 52 |
h)
0 1 % — ] 3 E
292000~

Marea Neagra
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2!
LEGENDA
LIMITE PROPUS
@ Limita administrativa a Orasului Eforie W W egaturi in teritoriu
I:] Limita intravilanului propus = = Trama stradala principala
I:I Limita administrativd a U.A.T. -urilor din = =Trama stradala secundara

judetul Constanta — = Alte drumuri de deservire locala

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE Artere rutiere propuse spre supralargire/ Techighiol
EXISTENT modernizare
| egituri in teritoriu PISTE DE BICICLETE
== Trama stradala principald . Pista de biciclete existenta
=== Trama stradald secundara ==== Pjstd de biciclete propusa prin P.M.U.D. 2023
—— Alte drumuri de deservire locald === Pistd de biciclete propusa prin prezenta Tuzla
=== Strad& pietonald / ocazional carosabild documentatie

Figura 40 — Reteaua de cdi de circulatii propusd Eforie Nord
Sursd: Proiectant
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Figura 41 — Reteaua de cdi de circulatii propusd Eforie Sud
Sursad: Proiectant
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3.13. Obiective de utilitate publicd

3.13.1. Obiective de utilitate publica

Orasul Eforie este bine deservit de echipamentele publice, beneficiind de dotdri necesare
functiondrii acestuia. In ceea ce priveste obiectivele de utilitate publicd, acestea au fost
analizate la nivelul fiecdrei localitdti componente, Eforie Nord si Eforie Sud, si se clasificd

astfel:

. Institutii si servicii publice;
. Invatamant;

] Sdndtate;

] Culte;

. Culturg;

] Servicii sociale;

. Gospoddrie comunald;

. Cdi de comunicatie;

. Spatii verzi, sport si agrement;
. Terenuri acoperite cu apg;
] Retele tehnico-edilitare;

. Destinatie speciald.

Obiectivele publice sunt amplasate nh proportii relativ egale atat in Eforie Nord, cat siin Eforie
Sud. In plus, se poate observa o diversitate a acestora, amintim si prezenta mare a spatiilor
plantate si de agrement, dar si frecventa bazelor medicale balneoclimaterice, care aratd
specificul localitdtii.

Lipsa dezvoltdrii sau modernizdrii obiectivelor de utilitate publicd determind pe o parte
scdderea calitdtii vietii locuitorilor si pe de altd parte genereazd fluxuri suplimentare de
trafic ca urmare a deplasdrilor pe care trebuie sd le realizeze locuitorii pentru a-si satisface
nevoile.

Pentru imbundtdatirea distributiei obiectivelor de utilitate publicd in teritoriul Orasului Eforie
sunt necesare urmatoarele actiuni:

] rezervarea suprafetelor necesare realizdrii acestoro;

. includerea investitiilor necesare in bugetul local in functie de prioritdtile

administrative;

. accesarea fondurilor europene pentru finantarea obiectivelor de utilitate publicd
prioritare;
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. cooperarea intre orasul Eforie si localitdtile invecinate pentru dezvoltarea obiectivelor
de utilitate publicd de interes judetean:

o reteaua majord de transport (stabilirea si protejarea culoarelor drumurilor
nationale, drumurilor judetene, pasaje, etc.)

o echipamente tehnico-edilitare majore (statii de pompare/epurare, gropi de
gunoi, etc.)

» amenadjared terenurilor apartindnd domeniului public:
o extinderea spatiilor plantate publice;

o crearea de noi echipamente publice;
o crearea de noi servicii de interes general in zonele de locuire si cele turistice;

» distributia echilibratd in teritoriu a echipamentelor publice, tindnd cont de necesitdtile
populatiei.

Din punct de vedere al categoriilor de interes, obiectivele de utilitate publicd la nivelul
orasului Eforie se clasificd astfel:

Nr. Categoria de interes
Crt. Obiective de utilitate publicd

National Judetean Local

Institutii i servicii publice

1. Primdria

2. Politia local&

3. Trezoreria Orasului

4., Pompieri

5. Alte institutii si servicii publice
invatamant

6. Universitatea National& de Fizica si Sport -
Complex didactic Eforie Nord

7. Liceu

8. Scoald gimnaziald

9. Gradinita

Sdndtate

10. Spitale si centre de recuperare

1. Policlinicd

12. Centre balneare

13. Farmacie
14. Cresd
Culte
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Nr. Categoria de interes
Crt. Obiective de utilitate publicd

National Judetean Local

15. Bisericd ortodoxda

16. L&case de cult alte religii

Cultura

17. Cazinoul Eforie Sud

18. Casd de culturd

19. Teatrul de vard

20.  Gr&dina Cinema [ Cinemascop

21. Monumente

Gospoddrie comunald

22. Cimitir Ortodox

23.  Cimitir alte religii

Cai de comunicatie
24. DN 39
25. DJ 383 - Strada 23 August
26. Gara

27.  Calea feratd Constanta — Mangalia

28.  Drumurilocale si strazi

Spatii verzi, sport si agrement

29.  Port turistic de agrement Belona

30.  Parcuri si spatii verzi amenajate

31 Baze sportive si zone de agrement
32. Tabdard
33.  Plgja

Servicii sociale

34. Cdmin de batrani

Destinatie speciald

35.  Cdmin militar, imobil nr. 3265

36. ,Vila Fotbalistul” imobil nr. 3478

Terenuri acoperite cu apa

37. Lacul Belona

Retele tehnico-edilitare

38. Gospoddrie de apd

39. Statie de epurare

40. Statie pompare ape uzate
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Nr. Categoria de interes
Crt. Obiective de utilitate publicd -
National Judetean Local
41. Put captare apd sulfuroasd

Tabelul 7 - Clasificarea obiectivelor de utilitate publicd la nivelul teritoriului studiat

Sursd: Proiectant

3.13.2. Proprietatea asupra imobilelor

In tabelul de mai jos este prezentat bilantul teritorial privind tipurile de proprietate la nivelul

teritoriului administrativ al orasului Eforie.

Suprafatd  Procent

Tip de proprietate [ha] din UAT
Terenuri aflate Tn domeniul public, de interes national 96,32 13,45%
Terenuri aflate in domeniul public, de interes judetean 16,59 2,32%
Terenuri aflate in domeniul public, de interes local 136,32 19,04%
Terenuri proprietate privatd de interes national 1,34 0,19%
Terenuri proprietate privatd de interes local 171,47 23,94%
Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice 291,88 40,76%
Terenuri proprietate mixtd (terenuri proprietate privatd de interes local si 164 023%
terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice) ' '
Situatia juridicd incertd, ce urmeazd a fi clarificatd ulterior 0,51 0,07%
Terenuri in litigiu 0,10 0,01%
TOTAL 716,17 100,00%

Tabelul 8 - Bilant teritorial privind tipurile de proprietate la nivelul teritoriului intravilan
propus
Sursd: Proiectant
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Figura 43 — Tipuri de proprietate asupra terenurilor Eforie Nord

Sursd: Proiectant
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Figura 44 - Tipuri de proprietate asupra terenurilor Eforie Sud
Sursd: Proiectant
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4. CONCLUZII - MASURI

Solutia generald de organizare si dezvoltare a Orasului Eforie este in acord cu
disfunctionalitdtile identificate si concluziile analizei situatiei existente. Cele doud directii
abordate in procesul de planificare au fost, pe de o parte, eliminarea si reducere
disfunctionalitatilor identificate, iar pe de cealaltd parte valorificarea potentialului de
dezvoltare.

Principalele probleme cu care se confruntd Orasul Eforie sunt:

. Lipsa arterelor ocolitoare care s degreveze traficul de pe DN39 in perioada estivalg;

. Lipsa unei legdturi suplimentare intre Eforie Nord si Eforie Sud, fatd de cea existentd,
DN39;

. Lipsa transportului public in comun in interiorul orasului care sd conecteze Eforie Nord

de Eforie Sud, in deosebi in perioada estivald, care s& descurajeze folosirea
automobilului personal;

. Valorificarea insuficientd a potentialului turistic sprijinit de caracteristicile istorice
deosebite;
. Starea de degradare a infrastructurii turistice (unit&ti de cazare si alimentatie public&

nemodernizate, teatre de vard dezafectate, etc.)

. Starea de degradare a peisajului natural;
. Lipsa acoperirii intregului teritoriu intravilan cu dotdri tehnico-edilitare;
. Lipsa amenajdrilor care sa incurajeze deplasdrilor alternative (piste pentru biciclisti,

promenade pe malul Lacului Techirghiol, promenadd care s& conecteze Eforie Nord

cu Eforie Sud).
. Starea de declin a transportului feroviar.

. Caracterul ascendent al populatiei in orasul Eforie s-a observat in ultimii 20 de ani. se
poate observa, tendinta generald este una pozitivd, cu o crestere constantd pe tot
parcursul perioadei analizate, insd incepdnd cu 2018 se observd o scddere a
populatiei.

. Cu toate cd orasul este amplasat pe tdrmul Mdrii Negre, are un sistem de utilitati
publice moderne si suprafete mari de spatii verzi, procentul populatiei cu venituri
reduse este ridicat, iar serviciile medicale sunt slab dezvoltate, acestea contribuind la
scdderea calitdtii vietii.

Oportunitdtile de dezvoltare ale Orasului Eforie sunt legate de urmdtoarele elemente:

. Valorificarea potentialul turistic si balnear;

Valorificarea potentialul patrimoniului cultural si natural;

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE pagina 230 | 260



/ MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE
] Valorificarea rezervelor de teren;
. Dezvoltarea activitdtilor economice, in special a sectorului tertiar.

in_continuare, sunt prezentare principalele reglementdri urbanistice si_propuneri de

dezvoltare spatiald a Orasului Eforie, propuse prin prezentul P.U.G.:

. Impdrtirea teritoriului intravilan in UTR, fiecare UTR incluzdnd una sau mai multe zone
functionale;

. Delimitarea zonelor centrale (Eforie Nord si Eforie Sud);

. Definirea unor zone de cu interdictie de construire pdnd la elaborarea PUZ pentru a

se asigura o dezvoltare coerentd;

. Reglementarea modului de construire (POT, CUT, RMH) respectand caracterul specific
al zonei;

. Identificarea rezervelor de teren cu potential de dezvoltare a activitdtilor turistice si
balneare;

. Identificarea rezervelor de teren cu potential de dezvoltare a activitatilor economice;

. Identificarea rezervelor de teren cu potential de dezvoltare a activitdtilor turistice si
loisir;

. Identificarea rezervelor de teren cu potential de dezvoltare a locuirii si functiunilor

complementare;

. Identificarea zonelor ce necesit& operatiuni complexe de ecologizare/reabilitare
peisagerd/extinderea suprafetelor plantate;

. Identificarea zonelor destructurate ce necesitd operatiuni de reconversie urbang;

. Identificarea zonelor ce necesitd operatiuni complexe pentru extinderea
infrastructurii edilitare;

. Protejarea fondului construit cu valoare arhitecturald, culturald, urbanisticd si istoricd
prin propuneri de clasare si identificarea unor imobile cu valoare arhitecturald si
cladiri tip care necesitd protectie;

. Activitatea economicd este esentiald in cadrul oricdrei asezdri, cu atdt mai mult in
cadrul unui oras din teritoriul periurban al unui pol de crestere precum Municipiul
Constanta. La nivelul Orasului Eforie se recomandd valorificarea elementelor
economice existente si dezvoltarea turismului de agrement si terapeutic. Prezenta
arterelor rutiere de circulatie majord de importantd judeteand si nationald (DN 39 si
DJ 383) si a cailor ferate faciliteaz& accesibilitatea zonei si este fundament in
dezvoltarea economicd .

. Conturarea coerentei functionale si identificarea vocatiei adecvate zonelor
adiacente DN 39 este necesard in acest proces.
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. Valorificarea zonelor adiacente malurilor de apd prin completarea cu functiuni
turistice si complementare va duce la cresterea economicd. Valorificarea resurselor
naturale va avea efecte atat la nivel local, cat si judetean, completénd profilul
economic complex si dinamic al orasului.

. Privind asupra tendintelor actuale ale populatiei, cat si rezultatele studiului
consultativ si dotdrile / spatiile existente, se recomandd crearea de centre cu dubld
functie: sociald si de loisir, in cadrul orasului Eforie. Dezvoltarea de ,sub-centre” in
interiorul cartierelor rezidentiale in cadrul teritoriului analizat, cat si a piatetelor
urbane poate depdsi dubla functie amintitd anterior, aducand si un aport economic
prin anexarea de functiuni complementare (comert, alimentatie publicé etc.). Orasul
Eforie are nevoie atat de ,sub-centre”, cat si de centre de cartier, dar si de un centru
major extins, pronuntat, care sd relationeze cu zonele de falezd subliniind caracterul
localitdatii, cu rol de liant al locuitorilor. ,Spatiul public este asociat cu ,sociabilitate”,
cu potentialul de intéinire si de comunicare intre strdini. Acest lucru implica faptul ca
oamenii vin in spatiul public si rdman acolo pentru a se intéini unii cu altii, folosesc
spatiul pentru intrunire si ca o etapd pentru anumite interactiuni sociale” (Castells,
M, 1989).

. Accesibilitatea este unul din factorii cheie ai procesului de dezvoltarea economicd a
unui teritoriu. Prezenta arterelor majore de circulatie (rutierd, feroviard, navald) la
nivelul orasului reprezintd un real avantaj ins& modernizarea | construirea acestora
se realizeazd prin sprijin extern de rang superior (national). insd, in vederea asigurdrii
unei bune atractivitati este esentiald si reteaua de bazd a orasului sd functioneze in
parametrii pozitivi (strazi asfaltate, asigurarea de trotuare, piste velo, parcaje
amplasate in puncte strategice, s.a.). In cazul Orasului Eforie, construirea unui nou
drum de ocolire a localitatilor Techirghiol, Eforie si Tuzla in vederea decongestiondrii
traficului este o directie prioritard;

. Un alt factor esential este transportul public Th comun si promovarea mijloacelor de
deplasare alternativd in vederea decongestiondrii traficului rutier pe relatia domiciliu
- loc de muncg, dar si pentru turisti, in perioada verii. Sunt necesare relatii directe ale
transportului public cu punctele importante de interes pentru locuitori si turisti n
exteriorul orasului.

. Serviciile medicale reprezintd un element de bazd in zonele rezidentiale, astfel se
recomandd asigurarea de centre medicale cu servicii de bazd in zonelor nou
dezvoltate pentru completarea dotdrilor publice necesare ce se afld in stadiu
incipient de dezvoltare. Desfdsurarea de activitdti recreative att in zona tarmului
Marii Negre, cat si pe malurile Limanului Techirghiol reprezintd un punct de interes
major atét pentru riverani, dar mai ales pentru alte persoanele interesate de turismul
de tip balnear.
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. Identificarea zonelor si a elementelor generatoare de riscuri antropice si definirea
zonelor de protectie si a zonelor de sigurantd aferente acestora: retele electrice,
sistem de alimentare cu apd, sistem de alimentare cu gaze naturale, sistem de
canalizare, retele electrice.

. Pe de altd parte modernizarea bazelor de tratament existente este prioritard pentru
a atrage fluxuri mai mari de turisti. Eforie este un oras balneoclimateric permanent
cunoscut pentru bazele de tratament balnear, in completare se recomandd
dezvoltarea unor centre educationale specifice.

" Cresterea suprafetei de spatiu verde este esentiald In cadrul factorilor de mediu,
arborii reprezintd unul din sursele majore de oxigen si principalii factori in absorbtia
de dioxid de carbon. Se recomand& amenajarea de spatii verzi (scuaruri), aceste
spatii sunt benefice si din punct de vedere social (locuri de petrecere a timpului liber
a copiilor si spatii de socializare ale cetatenilor).

. La nivelul zonelor rezidentiale se recomandd amenajarea strdzilor spatii verzi de
aliniament acolo unde profilul existent permite, in scopul combaterii efector climatice
si crearea unui microclimat favorabil local.

. In sprijinul credrii microclimatului local se recomandd plantarea unor perdele de
protectie a zonelor rezidentiale pe directia vanturilor dominante. Incurajarea
cetdtenilor spre mijloace de deplasare prietenoase poate duce la scdderea nivelului
emisiilor de gaze cu efect de serd.

. In vederea imbundtdtirii factorilor de mediu prin cresterea calitdtii aerului se
recomandd plantarea unei vegetatii de alinioment adiacent si pe drumurile majore
DN 39 si DJ 383 acolo unde profilul existent permite acest lucru fard a periclita zonele
pietonale.

. Se recomandd crearea unei strategii de incurajare in vederea folosirii cat mai
frecvente a mijloacelor de transport public Th comun si a sistemelor de car-sharing.
Diminuarea numdrului de vehicule de pe arterele de circulatie este esentiald in
vederea asigurdrii unui mediu urban sdndtos si mai putin generator de noxe cu dioxid
de carbon. In acest fel, autoritatea publicd locald poate asigura un flux continuu de
autobuze si cresterea frecventei acestora in vederea diminudrii timpilor de asteptare
in statii.

" in concordantd cu tendintele actuale, se recomandd amplasare de statii de
incdrcare a vehiculelor electrice In zonele de interes din cadrul orasului. Prin
asigurarea echipamentelor de incdrcare se poate creste gradul de motorizare al
acestor tipuri de vehicule (full electric, hibrid) si, In timp, scdderea utilizarii

autoturismelor conventionale.
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5. STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPA'[IALA

Viziunea de dezvoltare a Orasului Eforie se bazeazd pe caracterul sdu turistic, pe
valorificarea patrimoniului construit si natural, asigurarea serviciilor publice de calitate
(educatie, sandtate, social, administratie, sigurantd a populatiei)

Capacitatea economicd este caracterizatd de infrastructura de transport rutierd, feroviardg,
relationate cu functiunile turistice existente si viitoare. Dezvoltarea etapizatd a orasului va
sustine coerenta spatiald si a investitiilor si isi va indrepta directiile catre dezvoltarea
resurselor balneoclimaterice si de agrement de care dispune orasul. Dezvoltarea spatiilor
publice, a functiunilor si a dotdrilor complexe, va duce la cresterea calitdtii vietii si cresterea
standardelor locuirii. In ceea ce priveste mediul, combaterea schimbdrilor climatice,
imbundtdtirea calitdtii factorilor de mediu si protejarea si conservarea elementelor de
mediu sunt aspecte ce sunt sustinute in cadrul obiectivelor specifice.

In vederea elabordrii reglementdrilor urbanistice sunt necesare a fi luate in considerarea
urmatorii factori:

. Valorificarea identitétii locale (patrimoniu construit si natural);

] Revitalizare durabild;

. Crearea de dotdri publice locale in raport cu necesitdtile actuale si viitoare;

. Generarea unei mixitati functionale propice, relationatd cu potentialul economic si
dinamica;

. Atragerea de fonduri si actori pentru valorificarea terenurilor in raport cu functiunilor

adecvate (avand o viziune la nivelul intregii localitati) in vederea realizarii unei
economic locale prospere;

. Realizarea de parteneriate locale (public-privat).

,Orasul Eforie sau ,orasul dintre ape” reprezintd unul dintre cele mai importante
puncte turistice de pe litoralul roménesc. Prin resursele naturale de care
dispune, orasul are o vocatie clar definitd in raporturile locale si judetene —
punct urban major de sprijin economic pentru teritoriul periurban al unui pol de
crestere precum Municipiul Constanta.”
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Figura 45 - Viziunea orasului Eforie
Sursd: Proiectant
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6. POLITICI $I PROGRAME DE INVESTITII PUBLICE
NECESARE PENTRU IMPLEMENTARE

ECONOMIC
OBIECTIV

STRATECIC OBIECTIV SPECIFIC SUBOBIECTIV
1. DEZVOLTAREA 11 Creareaunor ;. Dezvoltarea unor zone rezidentiale omogene cu

ACTIVITATILOR centre dotdri si servicii complementare locuirii;

ECONOMICE economice —

. 11.2. Dezvoltarea unor zone cu functiuni complementare
polarizatoare turismului de agrement si terapeutic;

1.1.3. Dezvoltarea zonelor adiacente arterei majore de
circulatiei DN 39 omogen si In concordantd cu
functiuni economice adecvate;

1.2. Dezvoltarea  1.21. Valorificarea deschiderii la Marea Neagrd prin
si dezvoltarea complexului portuar turistic si de
valorificarea agrement, zone de promenadd.
resurselor 12.2.  Valorificarea deschiderii la Lacul Techirghiol prin
naturale amenajare zond de promenadd pe malului lacului.

1.2.3.  Reabilitarea si punerea in valoare a plajelor de la
Lacul Techirghiol si Bdilor Reci

12.4. Incurgjarea pdstrdrii  peisajului  natural  prin
protejarea falezelor si a malului de apg;

1.3. Promovarea 13.L. Reabilitarea si  repunerea In  circuit a
Si cinematografelor si teatrelor de varg;
dezvoltarea 132.  Elaborarea unor strategii diferentiate de dezvoltare
turismului a turismului si a tipurilor de turism practicat in cele

doud localitdti, care sd tind cont de specificul istoric
al acestora.

1.3.3.  Refacerea spatiilor publice urbane, turistice in stil
modernist, adecvat stilului emblematic al localitatii

1.3.4. Introducerea circulatiei vaporaselor de agrement
pe mare si a curselor istorice pe lac, Eforie Sud -
Eforie Nord — Techirghiol

1.3.6.  Desfiintarea comertului improvizat si a tarabelor,

regruparea comertului in spatiile abandonate deja
existente si restaurarea acestora din urmg, in

special in zonele de acces catre plajg;
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ECONOMIC
OBIECTIV
OBIECTIV SPECIFIC SUBOBIECTIV
STRATEGIC
2. IMBUNATATIREA 21. Cresterea 211 Construirea unui nou drum de ocolire a localitatilor
CONDITIILOR DE conectivitatii Techirghiol, Eforie si  Tuzla 1n  vederea
TRAFIC orasului decongestiondrii traficului.

2.1.2. Construirea unui nou drum de ocolire in Eforie Nord,
paralel cu CF.

213.  Construirea unui drum de legdturd intre Eforie Sud
si zona dintre Eforii, pentru degrevarea DN39.

214. Semnalizarea adecvatd a Drumul National DN 39 si
reducerea traficului de tranzit de mare tonaj.

215.  Reabilitarea simodernizarea drumurilor de acces la
reteaua TEN-T,

216. Construirea de noi parcaje, in subteran sau in
suprateran

217. Modernizarea si configurarea retelei de circulatii la
nivelul orasului;

218. Electrificarea liniei de cale feratd Constanta-
Mangalia.

219. Modernizarea statilor CF pentru a fi accesibile
persoanelor cu dificultdti locomotorii si dotarea
acestora cu echipamente pentru afisarea timpului
real de asteptare;

2110. Amenagjarea pistelor dedicate bicicletelor si
integrarea lor intr-un circuit, fdcdnd legdturi cu
localitdtile invecinate si Municipiul Constanta sau
Mangalia.

211.  Crearea unei alei de promenadd in jurul Lacului
Techirghiol, cu studierea posibilitatii credrii de piste
de biciclete.

2112.  Promovarea prin campanii locale a deplasdrilor
alternative In vederea reducerii poludrii cu noxe si a
poludrii fonice.

2.2. Cresterea 221 Introducerea transportului public la nivelul orasului.

accesibilitdtii  2.2.2.  Promovarea utilizérii transportului  public  prin
transportului promovarea aplicatiilor mobile de profil;

public 22.3. Introducerea rutelor suplimentare pentru preluarea
turistilor in timpul sezonului estival.
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ECONOMIC
OBIECTIV
OBIECTIV SPECIFIC SUBOBIECTIV
STRATEGIC

2.2.4. Modernizarea statiilor de transport public pentru a
fi accesibile persoanelor cu dificultati locomotorii si
dotarea acestora cu echipamente pentru afisarea
timpului real de asteptare;

3. DEZVOLTAREA 3.l. Dezvoltarea 3.1 Acordarea autorizatilor de construire si de
ETAPIZATA orasului functionare in etape;
ECONOMIC Sl etapizat 3.1.2. Identificarea si valorificarea terenurilor necesare
SPATIAL A pentru viitoarele dezvoltdri ale echipamentelor
ORASULUI publice;
3.1.3. Dezvoltarea zonelor Noi, ameliorénd

incompatibilitdtile functionale;

3.2. Crearea de 3.21.  Crearea unor politici de impozitare diferentiatd in
metode de functie de etapele de dezvoltare ale orasului;
atragere a 3.22. Initierea unui program multianual de finantare a
investitorilor / restaurdrii imobilelor in proprietate publicd si de
proprietarilor sprijin  pentru restaurarea celor in proprietate
in vederea privatd, pe baza Planului de management
dezvoltdrii 3.2.3. Parteneriate public — private pentru asigurarea
etapizate conditiilor pentru formarea profesionald, astfel,

conturarea fortei de muncd pregdtitd si calificatd;

Tabelul 9 — Obiective strategice, obiective specifice si subobiective - Economic

Sursa: Proiectant

SOCIAL
OBIECTIV OBIECTIV
STRATEGIC SPECIFIC SUBOBIECTIV
1. DEZVOLTAREA 11. Dezvoltarea 1.1l Crearea unor centre de socializare si loisir (in afara
SPATIILOR unor hub- arterelor majore de circulatie);
PUBLICE uri urbane
1.2. Dezvoltarea  12.1. Crearea unor piatete urbane in zonele rezidentiale
unor centre nou dezvoltate;
de cartier

1.2.2.  Crearea unor centre de cartier cu rol social si de loisir
in cadrul orasului;

1.2.3. Renovarea si modernizarea zonelor centrale;
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SOCIAL
OBIECTIV OBIECTIV
SUBOBIECTIV
STRATEGIC SPECIFIC
DEZVOLTAREA  2.1. Dezvoltarea  2.1.1. Asigurarea de servicii de alimentatie publicd acolo
FUNCTIUNILOR dotdrilor unde lipsesc;
PUBLICE SI A ublice - - - e .
o P 212. Modernizarea si extinderea unitdtilor educative la
DOTARILOR (alimentatie ) . .
’ nivelul intregului oras;
COMPLEXE publicd,
sandtate, 213. Modernizarea si extinderea de servicii medicale la
educatie) nivelul intregului oras;

214. Modernizarea unitdtilor de sdndtate majore existente
si a bazelor de tratament;

215. Crearea de noi dotdri de educatie pentru formarea
profesionald specificd turismului;

DEZVOLTAREA 3.1 Dezvoltarea 3.1l Amenajarea de noi spatii verzi;
FUNCTIUNILOR unor zone - - - —
. 312.  Crearea unor locuri de joacd pentru copii in zonele
DE AGREMENT destinate . .
o rezidentiale;
SI SPORT functiunilor
de 3.1.3. Dezvoltarea unor noi plaje cu deschidere la Lacul
agrement si Techirghiol, atdt pentru locuitori cat si pentru
sport atragerea turistilor pe perioada verii;

3.14. Dezvoltarea unor zone de promenadd si agrement in
zona falezelor;

315. Infiintarea unui muzeu de arhitecturd modernistd si
de istorie a localitdtii Eforie Nord (centru cultural,
posibil relationat cu unul dintre cinematografe).

31.6. Crearea unor terenuri de sport (baschet, fotbal,

handbal, etc.);

Tabelul 10 — Obiective strategice, obiective specifice si subobiective — Social

Sursd: Proiectant
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MEDIU
OBIECTIV
OBIECTIV SPECIFIC SUBOBIECTIV
STRATEGIC
1.  COMBATEREA 11. Cresterea 111.  Crearea de spatii verzi amenajate (scuaruri,

SCHIMBARILOR suprafetei de spatii

gradini urbane, parcuri);

CLIMATICE verzi amenajate

11.2.

Crearea unor locuri de joacd pentru copii in
zonele rezidentiale;

1.1.3.

Reabilitarea si conservarea plantatiilor
masive din cele doud localitati si a plantatiilor
de aliniament, de valoare ecologicd si

peisagerd foarte mare;

11.4.

Crearea de trasee verzi, de tip promenadd
intre plajele si dotdrile de agrement de-a
lungul falezelor;

1.2. Scdderea nivelului  1.2.1.

emisiilor de gaze

Plantarea vegetatiei de aliniament acolo unde
profilul strdzii permite acest lucruy;

cu efect de serd

1.2.2.

Dezvoltarea de infrastructurii turistice de
acces, incluzénd cu prioritate pistele pietonale

si ciclabile;

1.2.3.

Incurajarea cetdtenilor spre mijloace de
deplasare prietenoase cu mediul (transportul
public in comun, carsharing, carpooling s.0.) si
catre vehicule mai putin poluante (electrice,
hibrid).

2.

IMBUNATATIREA  2.1. Tmbundtdtirea
CALITATII
FACTORILOR DE

2.1.1.
calitatii aerului

Plantarea vegetatiei de aliniament in jurul
artelor de circulatie majore (DN 39) acolo
unde profilul permite acest lucru;

MEDIU

212.

Incurajarea cetdtenilor spre mijloace de
deplasare prietenoase cu mediu, in vederea
reducerii volumului de trafic;

213.

Readlizarea unui plan local de peisaj pentru
teritoriul administrativ al orasului, cuprinzdnd
mdsuri de gestiune si protectie a plantatiilor
publice din oras

214.

Montarea de statii de incdrcare a vehiculelor
electrice sia bicicletelor/trotinetelor electrice;

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIE
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MEDIU

OBIECTIV
STRATEGIC

OBIECTIV SPECIFIC

SUBOBIECTIV

2.2. Scdaderea poludrii

fonice in cadrul

orasului

221

Conturarea unor perdele de protectie intre
zone incompatibile functional;

222

Parteneriat public — privat in vederea cresterii
raportului vegetal din curtile gospoddriilor;

2.3. Sc&derea poludrii 2.31. Tmbunatdtirea stdrii  ecologice apelor de
la nivelul apelor suprafatd;

2.3.2. Reconstructia ecologicd a zonelor cu soluri
degradate din cauza depozitdrii a deseurilor si
prin deversarea de ape uzate;

2.3.3. Epurarea corespunzdtoare a apelor uzate;

2.3.4. Extinderea infrastructurii de apd si colectare a
apelor uzatd pentru imbundtdtirea accesului
populatiei la servicii bune de apg;

3. PROTEJAREA SI 3.1 Colectarea 3.11. Colectarea selectivd a deseurilor menajere in
CONSERVAREA selectiva a containere separate deseuri biodegradabile —
ELEMENTELOR deseurilor compost;

DE MEDIU menajere . : o
J 3.1.2. Colectarea selectivd a deseurilor menajere in
containere separate deseuri reziduale;

3.2. Promovarea de 3.21. Colectarea [ Crearea de servicii de colectare
procesare deseuri selectiva a deseurilor regenerabile pe cele trei
biodegradabile / categorii Hartie — Carton, Plastic — Metal si
colectarea Sticla
selectivd a e

3.2.2. Colectarea [ Crearea de servicii de colectare

deseurilor . . . .
diferentiatd a elementelor casnice (ulei uzat);
regenerabile

3.2.3. Colectarea [ Crearea de servicii de colectare
diferentiatd a electronicelor si
electrocasnicelor mari;

3.24. Colectarea [ Crearea de servicii de colectare
diferentiatd a electronicelor mici, a becurilor,
bateriilor uzate;

3.25. Colectarea [ Crearea de servicii de colectare

diferentiatd a hainelor siincdltdmintei uzate;
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MEDIU
OBIECTIV
OBIECTIV SPECIFIC SUBOBIECTIV
STRATEGIC

3.2.6. Colectarea [ Crearea de servicii de colectare
diferentiatd a mobilei uzatg;

Tabelul 11 — Obiective strategice, obiective specifice si subobiective - Mediu
Sursad: Proiectant
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7. LISTA PRINCIPALELOR PROIECTE DE DEZVOLTARE Sl
RESTRUCTURARE SI PLANUL DE ACTIUNE PENTRU
IMPLEMENTAREA PLANULUI

Planul de actiune prezintd planificarea in timp a implementdrii masurilor/proiectelor

necesare pentru atingerea viziunii de dezvoltare a zonei, asa cum a fost aceasta formulatd.

Planificarea strategicd de dezvoltare pentru zona studiatd este dezvoltatd pentru trei

perioade de timp, incepdnd cu data aprobdrii Planului Urbanistic General:

] Termen scurt: 1-3 ani;
] Termen mediu: 3-5 ani;
" Termen lung: 5-10 ani.

Pentru alocarea mdsurilor pe diverse perioade de timp s-au avut in vedere urmdtoarele

criterii:

. Urgenta implementdrii mdsuri pentru evitarea pierderii elementelor de patrimoniu;

. Raporturile de dependentd sau relationare dintre mdsuri;

. Etapizarea mdsurilor astfel incat s poatd fi esalonate costurile de investitie pe o

perioadd determinatd de timp;
. Complexitatea mdsurilor propuse si a implementdrii acestora;
. Dimensiunea costurilor de investitie.

In tabelul urmator este prezentat& etapizarea in timp a mdsurilor necesare in vederea
implementdrii strategiei de dezvoltare pentru dezvoltarea coerentd a orasului Eforie.
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA [ PROIECT SCURT MEDIU LUNG

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

ELEMENTE ECONOMICE

11 Crearea unor 111.  Dezvoltarea unor zone rezidentiale omogene

centre economice cu dotdri si servicii complementare locuirii;
polarizatoare

11.2. Dezvoltarea unor zone cu functiuni
complementare turismului de agrement si
terapeutic;

11.3. Dezvoltarea zonelor adiacente arterei
majore de circulatiei DN 39 omogen si in
concordantd cu functiuni economice

adecvate;
1.2. Dezvoltarea si 1.21.  Valorificarea deschiderii la Marea Neagrd
valorificarea resurselor prin dezvoltarea complexului portuar turistic
naturale si de agrement, zone de promenadg;

1.2.2.  Valorificarea deschiderii la Lacul Techirghiol
prin amenajare zond de promenadd pe
malului lacului.

1.2.3. Reabilitarea si punerea in valoare a plajelor
de la Lacul Techirghiol si Bgilor Reci

12.4. Tncurajarea pdstrdrii peisajului natural prin
protejarea falezelor si a malului de apg;
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA [ PROIECT SCURT MEDIU LUNG

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

1.3. Promovarea si 1.3.. Reabilitarea si repunerea in circuit a
dezvoltarea turismului cinematografelor si teatrelor de varg;

1.3.2. Elaborarea unor strategii diferentiate de
dezvoltare a turismului si a tipurilor de turism
practicat in cele doud localitdti, care sd tind
cont de specificul istoric al acestora.

1.3.3. Refacerea spatiilor publice urbane, turistice
in stil modernist, adecvat stilului emblematic
al localitatii

1.3.4. Introducerea circulatiei vaporaselor de
agrement pe mare si a curselor istorice pe
lac, Eforie Sud — Eforie Nord — Techirghiol
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OBIECTIV SPECIFIC

MASURA / PROIECT

SCURT MEDIU LUNG

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

1.3.5.

Desfiintarea comertului improvizat si a
tarabelor, regruparea comertului in spatiile
abandonate deja existente si restaurarea
acestora din urmg, in special in zonele de
acces cdtre plajd;

21 Cresterea 211
conectivitdtii orasului

Construirea unui nou drum de ocolire a
localitdtilor Techirghiol, Eforie si Tuzla in
vederea decongestiondrii traficului;

21.2.

Construirea unui nou drum de ocolire in
Eforie Nord, paralel cu CF.

213.

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIEE

Construirea unui drum de legdturd intre
Eforie Sud si zona dintre Eforii, pentru
degrevarea DN39.
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OBIECTIV SPECIFIC

MASURA / PROIECT

214.

Semnalizarea adecvatd a Drumul National
DN 39 si reducerea traficului de tranzit de
mare tonaj .

215.

Reabilitarea si modernizarea drumurilor de
acces la reteaua TEN-T;

216.

Construirea de noi parcaje, in subteran sau

in suprateran;

217.

Modernizarea si configurarea retelei de
circulatii la nivelul orasului;

218.

Electrificarea liniei de cale feratd Constanta-
Mangalia;

2.19.

Modernizarea statiilor CF pentru a fi
accesibile  persoanelor cu  dificultati
locomotorii  si dotarea acestora cu
echipamente pentru afisarea timpului real
de asteptare;

2.1.10.

MEMORIU GENERAL PUG ORAS EFORIEE

Amenadjarea pistelor dedicate bicicletelor si
integrarea lor intr-un circuit, fdcand legdturi
cu localitdtile invecinate si Municipiul
Constanta sau Mangalia;

2024

SCURT

2025

2026

2027

2028

MEDIU

2029

2030

2031

LUNG

2032 2033
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA [ PROIECT SCURT MEDIU LUNG

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

211. Crearea unei alei de promenadd in jurul
Lacului Techirghiol, cu studierea posibilitatii
credrii de piste de biciclete.

2112. Promovarea prin campanii locale a
deplasdrilor alternative in vederea reducerii
poludrii cu noxe si a poludrii fonice;

2.2. Cresterea 2.21. Introducerea transportului public la nivelul
accesibilitdtii transportului orasului.
public

2.2.2. Promovarea utilizarii transportului public
prin promovarea aplicatiilor mobile de profil;

2.2.3. Introducerea rutelor suplimentare pentru
preluarea turigtilor in timpul sezonului
estival;

2.2.4. Modernizarea statiilor de transport public
pentru a fi accesibile persoanelor cu
dificultati locomotorii si dotarea acestora cu
echipamente pentru afisarea timpului real
de asteptare;

3. Dezvoltarea 3.1.1.  Acordarea autorizatiilor de construire si de
orasului etapizat functionare in etape;
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA [ PROIECT SCURT MEDIU LUNG

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

31.2. Identificarea si valorificarea terenurilor
necesdre pentru viitoarele dezvoltdri ale
echipamentelor publice;

313. Dezvoltarea zonelor noi, ameliorGnd
incompatibilitatile functionale;

3.2. Crearea de 3.21. Crearea unor politici de impozitare
metode de atragere a diferentiatd in functie de etapele de dezvoltare
investitorilor / ale orasului;

roprietarilor in vederea o, : -
prop 3.2.2. Initierea unui program multianual de

dezvoltdrii etapizate . C . -

P finantare a restaurdrii  imobilelor in
proprietate publicd si de sprijin pentru
restaurarea celor in proprietate privatd, pe

baza Planului de management;

3.2.3. Parteneriate public - private pentru
asigurarea conditilor pentru formarea
profesionald, astfel, conturarea fortei de
muncd pregdatitd si calificatd;

ELEMENTE SOCIALE
1.1 Dezvoltarea unor 111.  Crearea unor centre de socializare siloisir (in
hub-uri urbane afara arterelor majore de circulq'gie);
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA [ PROIECT SCURT MEDIU LUNG

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

1.2. Dezvoltarea unor 12]. Crearea unor piatete urbane in zonele
centre de cartier rezidentiale nou dezvoltate;

1.2.2. Crearea unor centre de cartier cu rol social
si de loisir in cadrul orasului;

1.2.3. Renovarea si modernizarea zonelor centrale;

21 Dezvoltarea 211.  Asigurarea de servicii de alimentatie publicd
dotdrilor publice acolo unde lipsesc;

(alimentatie publicg,

sdndtate, educatie) 21.2. Modernizarea si  extinderea  unitatilor

educative la nivelul intregului oras;

21.3. Modernizarea si extinderea de servicii
medicale la nivelul intregului oras;

21.4. Modernizarea unitdtilor de sdndtate majore
existente si a bazelor de tratament;

215. Crearea de noi dotdri de educatie pentru
formarea profesionald specificd turismului;

3. Dezvoltarea unor 311, Amenajarea de noi spatii verzi;

zone destinate functiunilor . : - S
3.1.2. Crearea unor locuri de joacd pentru copii in

de agrement si sport . .
9 ! SP zonele rezidentiale;
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA [ PROIECT SCURT MEDIU LUNG

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

3.1.3. Dezvoltarea unor noi plaje cu deschidere la
Lacul Techirghiol, atat pentru locuitori cat si

pentru atragerea turistilor pe perioada verii;

3.14. Dezvoltarea unor zone de promenadd si
agrement in zona falezelor;

315. Infiintarea unui muzeu de arhitecturd
modernistd si de istorie a localitatii Eforie
Nord (centru cultural, posibil relationat cu
unul dintre cinematografe).

3.1.6. Crearea unor terenuri de sport (boschet,
fotbal, handbal, etc.);

ELEMENTE DE MEDIU

1.1 Cresterea 111.  Crearea de spatii verzi amenajate (scuaruri,
suprafetei de spatii verzi gradini urbane, parcuri);
amenajate

11.2.  Crearea unor locuri de joacd pentru copii in
zonele rezidentiale;

11.3. Reabilitarea si  conservarea plantatiilor
masive din cele doud localitgti si a
plantatiilor de alinioment, de valoare
ecologicd si peisagerd foarte mare;
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA [ PROIECT SCURT MEDIU LUNG

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

11.4.  Crearea de trasee verzi, de tip promenadd
intre plajele si dotdrile de agrement de-a

lungul falezelor;

1.2. Scdderea nivelului  1.21.  Plantarea vegetatiei de aliniament acolo
emisiilor de gaze cu efect unde profilul strdzii permite acest lucry;
de serd

12.2. Dezvoltarea de infrastructurii turistice de
acces, incluzind cu prioritate pistele
pietonale si ciclabile;

12.3. Incurajarea cetdtenilor spre mijloace de
deplasare prietenoase cu mediul
(tronsportul public in comun, carsharing,
carpooling s.0.) si catre vehicule mai putin
poluante (electrice, hibrid);

21 Imbunatatirea 211. Plantarea vegetatiei de aliniament in jurul
calitatii aerului artelor de circulatie majore (DN 39) acolo
unde profilul permite acest lucru;

212. Incurajarea cetdtenilor spre mijloace de
deplasare prietenoase cu mediu, in vederea
reducerii volumului de trafic;
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA [ PROIECT SCURT MEDIU LUNG

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

21.3. Readlizarea unui plan local de peisdj pentru
teritoriul administrativ al orasului,
cuprinzdnd masuri de gestiune si protectie a
plantatiilor publice din oras;

21.4. Montarea de statii de incdrcare a vehiculelor
electrice  si a bicicletelor/trotinetelor

electrice;
2.2. Scdderea poludrii  2.21. Conturarea unor perdele de protectie intre
fonice in cadrul orasului zone incompatibile functional;
22.2. Parteneriat public - privat in vederea

cresterii raportului vegetal din curtile
gospoddiriilor;

23. Scaderea poludrii  2.3.1. Imbundtdtirea starii ecologice apelor de
la nivelul apelor suprafatd;

2.3.2. Reconstructia ecologicd a zonelor cu soluri
degradate din cauza depozitdrii a deseurilor
si prin deversarea de ape uzate;

2.3.3. Epurarea corespunzdtoare a apelor uzate;
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OBIECTIV SPECIFIC

MASURA / PROIECT

Extinderea infrastructurii de apd si colectare
a apelor uzatd pentru imbundtdtirea
accesului populatiei la servicii bune de apg;

Colectarea selectivd a deseurilor menajere
in containere separate deseuri
biodegradabile — compost;

Colectarea selectivd a deseurilor menajere
in containere separate deseuri reziduale;

Colectarea | Crearea de servicii de
colectare selectivd a deseurilor regenerabile
pe cele trei categorii Hartie — Carton, Plastic
— Metal si Sticld;

Colectarea | Crearea de servicii de
colectare diferentiatd a elementelor casnice
(ulei uzat);

Colectarea | Crearea de servicii de
colectare diferentiatd a electronicelor si
electrocasnicelor mari;

2.34.
3.1 Colectarea 3.1
selectiva a deseurilor
menajere
3.1.2.
3.2 Promovarea de 3.2.1
procesare deseuri
biodegradabile /
colectarea selectivd a
deseurilor regenerabile 322
3.23.
3.24.
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Colectarea | Crearea de servicii de
colectare diferentiatd a electronicelor mici, a
becurilor, bateriilor uzate;

2024

SCURT

2025

2026

2027

2028

MEDIU

2029

2030

2031

LUNG

2032 2033
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OBIECTIV SPECIFIC MASURA [ PROIECT SCURT MEDIU LUNG

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

3.2.5. Colectarea [ Crearea de servici de
colectare diferentiatd a hainelor si
incdltdmintei uzate;

3.2.6. Colectarea | Crearea de servicii de
colectare diferentiatd a mobilei uzatg;

Tabelul 12 - Etapizare mdsuri/proiecte
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