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A

Acces direct
Reprezintd posibilitatea de intrare-iesire fard afectarea altor functiuni sau proprietati
Acord

Document cu caracter obligatoriu, emis de o autoritate publicd sau de o entitate cu atributii legale, rezultat
al unei operatiuni administrative, prin care se exprim& acceptul, aprobarea sau lipsa opozitiei fatd de
elaborarea, avizarea, aprobarea ori redlizarea unei documentatii de amenajare a teritoriului sau de
urbanism sau a unei lucrdri de constructii, fard de care procedura nu poate continua in mod legal.

Alipire
Operatiunea cadastrald si juridicd prin care doud sau mai multe terenuri aldturate, inscrise separatin cartea
funciard, se unesc intr-un imobil, rezulténd o singurd carte funciarg.

Anexa

Constructie cu caracter definitiv sau provizoriu, menitd sd addposteascd activitti complementare functiunii
de locuire, care, prin amplasarea in vecindtatea locuintei, alcdtuieste impreund cu aceasta o unitate
functionald. Tn mediul urban, categoriei anexelor gospoddresti ii sunt asimilabile: bucétdrii de varg,
magazii/depozite, garaje, foisoare, sere, piscine si altele asemenea.

Aprobare

Reprezintd optiunea forului deliberativ al autorit&tilor competente de incuviintare a propunerilor cuprinse in
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de
aprobare (lege, hot&rare a Guvernului, hotdrare a consiliilor judetene sau locale, dupd caz) se conferd
documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizdrii programelor
de amenaijare teritoriald si dezvoltare urbanisticd, precum si a autorizdrii lucrdrilor de executie a obiectivelor
de investitii.

Aria construita

Reprezintd aria sectiunii orizontale a clddirii, la cota £0,00 a parterului, m&suratd pe conturul exterior al
peretilor. In aria construit& nu intrd rezalidurile cu aria mai micd de 0,4 m2 si nisele cu aria mai mare de 0,4
m2, precum si treptele si terasele neacoperite.

Aria desfdasuratd

Reprezintd suma ariilor tuturor nivelurilor unei cl&diri. Tn calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu exceptia
mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu indltimea mai micd de 1,80 m).

Aspect arhitectural

Reprezintd expresia esteticd a unei constructii (felul in care se percepe vizual si se integreazd in caracterul
zonei, prin raportare la contextul construit si noturol), rezultatd din compozitia volumelor fatadelor,
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acoperisului, din proportia golurilor, alegerea materialelor si culorilor, dispunerea detaliilor ornamentale si
ritmul acestor elemente.

Autorizatie de construire

Reprezintd actul de autoritate al administratiei publice locale, pe baza cdruia se asigurd aplicarea mdsurilor
prevazute de lege referitoare la amplasareq, proiectareq, executarea si functionarea constructiilor.

Autorizare directa

Reprezintd autorizarea executdrii constructiilor direct pe baza prevederilor cuprinse in Regulamentul general
de urbanism pdnd la intocmirea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, conform legii.

Aviz

Reprezintd actul prin care un avizator, institutie publicd sau altd persoand juridicd abilitatd de lege, exprimd
rezultatul expertizei asupra unei documentatii de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

Avizare

Reprezintd procedura de analizd si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura
ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca
obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea se concretizeazd printr-
un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si obligatoriu.

Aviz prealabil

Reprezintd actul prin care un avizator exprimd, Thaintea elabordrii unei documentatii, anumite conditii pe
care aceastd documentatie trebuie sd le indeplineasca.

Aviz conform sau obligatoriu

Reprezintd avizul care cuprinde opiniile pe care organul care adoptd sau emite un act administrativ de
autoritate este obligat, potrivit legii, sd le ceard unui anumit organ al administratiei publice specializate, iar
la emiterea actului trebuie s& se conformeze acestuia.

Bilant teritorial

Reprezintd evaluarea cantitativa prin care se insumeazd valorile absolute si procentuale ale suprafetelor de
teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.
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C

Cadastru general

Reprezintd sistemul unitar si obligatoriu de evidentd tehnicd, economicd si juridicd prin care se realizeazd
identificareq, inregistrarea si reprezentarea pe hdrti si planuri cadastrale a tuturor terenurilor, precum si a
celorlalte bunuri imobile de pe intreg teritoriul tarii indiferent de destinatia lor si de proprietar.

Caracter director

Reprezintd insusirea unei documentatii aprobate de a stabili cadrul general de amenajare a teritoriului si de
dezvoltare urbanisticd a localitdtilor, prin coordonarea actiunilor specifice. Caracterul director este specific
documentatiilor de amenajare a teritoriului.

Caracter de reglementare

Reprezintd insusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti parametri solutiilor promovate.
Caracterul de reglementare este specific documentatiilor de urbanism.

Certificat de atestare a edificarii constructiei

Actul administrativ pe baza cdruia se inscrie n cartea funciard dreptul de proprietate asupra constructiei,
care sd confirme cd edificarea constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire si cd existd
proces-verbal de receptie la terminarea lucrdrilor. Dup& caz (dacé executia lucrdrilor s-a realizat férd
autorizatie de construire si s-a implinit termenul de prescriptie de 3 ani), acest certificat va fi emis in baza
unei expertize tehnice cu privire la respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind calitatea in
constructii, inclusiv cu incadrarea in reglementdrile de urbanism aprobate, care s& confirme situatia actuald
a constructiilor si respectarea dispozitiilor Tn materie si a unei documentatii cadastrale.

Certificat de urbanism

Reprezintd actul public emis de autoritdtile administratiei publice locale prin care se fac cunoscute
solicitantului elementele care caracterizeazd regimul juridic, economic si tehnic al unui teren, stabilite prin
evidentele existente si documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.

Cheltuieli de echipare edilitara

Reprezintd cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospoddrie comunald si pentru exploatareq,
modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apd, canalizare, strdzi, transport in comun, salubritate
etc.), care se asigurd de reguld prin bugete locale.

Circulatia terenurilor

Reprezintd schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra terenurilor prin acte de
vanzare-cumpdrare, donatie, concesiune, arendare etc.

Competenta de avizare/aprobare

Reprezintd abilitarea legald a unei institutii publice si capacitatea tehnicd de a emite avize/aprobdri.
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Constructii durabile

Constructii executate din materiale cu rezistentd ridicatd in timp, capabile s& Tsi mentind caracteristicile
structurale si functionale in conditii normale de exploatare si de mediu, pe o duratd indelungatd. Acestea
pot fi definitive/permanente sau anumite constructii provizorii (tratate calitativ si la care termenul de
existentd se prelungeste), fiind excluse constructiile provizorii cu schelet/inchideri din lemn si cele amovibile,
de tip prefabricat sau container.

Constructii provizorii

Reprezintd constructii care, datoritd cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publicd, ori ca urmare a
formei juridice de folosintd asupra terenului, au durata de functionare limitatd, prestabilitd prin autorizatia
de construire. De reguld, se realizeazd din materiale si alcdtuiri care permit demontarea rapidd, in vederea
aducerii terenului la starea initialé (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice si compozite).

C.U.T. (Coeficient de utilizare a terenului)

Reprezintd raportul dintre suprafata construité desfadsuratd (suprafata desfésuratd a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau 1n calculul suprafetei construite
desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pdnd la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonol/corosobil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de
protectie.
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D

Demisol

Nivel al constructiei avand pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilului) adiacent cu cel mult
jumatate din indltimea Iui liberd si se considerd nivel suprateran.

Destinatia terenurilor

Reprezintd, modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevdzute in reglementdarile cuprinse in planurile
de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Dezmembrare

Operatiunea cadastrald si juridicd prin care un imobil (teren cu sau f&rd constructii) inscris intr-o singurd
carte funciard este Tmpdrtit in doud sau mai multe imobile distincte, fiecare urménd sd respecte

reglementdrile urbanistice (suprcfe’ge minime, acces, POT/CUT, retrageri etc).
Dezvoltare durabila

Reprezintd satisfacerea necesitdtilor prezentului, fard a se compromite dreptul generatiilor viitoare la
existentd si dezvoltare.

Dezvoltare regionala

Reprezintd ansambilul politicilor autoritdtilor administratiei publice centrale si locale, elaborate in scopul
armonizdrii strategiilor, politicilor si programelor de dezvoltare sectoriald pe arii geografice, constituite in
‘regiuni de dezvoltare’, si care beneficiazd de sprijinul Guvernului, al Uniunii Europene si al altor institutii si
autoritdti nationale si internationale interesate.

Dispozitie de santier

Documentatia tehnicd pe care titularul autorizatiei are obligatia de a o depune la emitentul autorizatiei, in
situatia adoptdrii pe parcursul executiei lucrdrilor a unor schimbdri de solutii tehnice minore, locale, fard
emiterea unei noi autorizatii de construire. De reguld, dispozitia de santier acoperd lucrdrile devenite
necesare in cazuri speciale, determinate de situatii imprevizibile la faza de proiectare (ca urmare a unor
decopertdri de tencuiald, relevee de fundatii etc).

Aceasta va fi asumatd de proiectantul lucrdrilor si de cdtre un verificator de proiecte atestat, avand si
acordul scris al beneficiarului/investitorului, incadrarea sa ca dispozitie valabild fiind confirmatd de
compartimentul de specialitate prin adeverintd.

Distantele minime de protectie

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice, unitdti de
salubrizare care produc disconfort si comportd unele riscuri pentru sdndtatea publicd se stabilesc prin
norme sanitare, astfel incét sd se asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor,
mirosului si poludrii apelor, aerului si solului.
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Documentatie de amenajare a teritoriului si de urbanism

Reprezintd ansamblu de piese scrise si desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin care se
analizeazd situatia existentd si se stabilesc obiectivele, actiunile si mdsurile de amenajare a teritoriului si de

dezvoltare urbanisticd a localitdtilor pe o perioadd determinatd.
Domeniu public

Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes public, piete, cdi de
comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu destinatie forestierd, albiile
réurilor si fluviilor, cuvetelor lacurilor de interes public, fundul apelor maritime, interioare si al mdrii teritoriale,
tarmurile Mdrii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale, monumentele,
ansamblurile si siturile arheologice si istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apdrdrii sau
pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau interes

public.

Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietateq, in regim de drept public, apartine
statului, sau de interes local, caz dn care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine
unitdtilor administrativ — teritoriale (judete, municipii, orase, comune).

Dotdri aferente locuintei

Functiuni complementare locuirii, amplasate, in general, la nivelul strdzii (porter), care contribuie la
deservirea populatiei si la activarea spatiului urban. Acestea pot fi activitdti economice din sfera: comert de
proximitate, alimentatie publicd, servicii curente, mici ateliere, cabinete si birouri, centre recreative si de

agrement, educationale.

Dotdiri turistice

Reprezintd totalitatea amenajdrilor, echipamentelor si serviciilor destinate satisfacerii nevoilor vizitatorilor si
sunt esentiale pentru functionarea si atractivitatea unei destinatii turistice. Acestea includ: structuri de
cazare, unitdti de alimentatie publicd, facilitdti de agrement si recreere, de tratament balnear, puncte de
informare si servicii turistice, infrastructurd de acces si transport, obiective culturale si de patrimoniu.
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Echipamente si servicii publice

Serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor;
in mod special termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel
de zona rezidentiald si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

Echipare edilitara

Reprezintd ansamblul format din constructii, instalatii si amenajdri, care asigurd in teritoriul localitdtilor
functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenaijdrilor, indiferent de pozitia acestora fatd de
sursele de apd, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea
protectiei mediului ambiant.

Expropriere pentru cauza de utilitate publica

Reprezintd modalitatea de cedare a dreptului de proprietate privatd, consténd in trecerea in proprietatea
statului, a judetelor, municipiilor, oragelor sau comunelor, a unor imobile proprietatea persoanelor fizice sau
juridice, cu sau fard scop lucrativ, numai in scopul executdrii unor lucrdri de utilitate publicd de interes
national sau local, dupd& o dreaptd si prealabild despdgubire, conform legii.

Extindere

Lucrare de construire prin care se mdresc suprafata construitd si cea desfdsuratd a unei cladiri existente,
prin addugarea de noi spatii alipite sau conectate acesteia. Presupune dezvoltare in plan orizontal
(amprenta la sol creste), poate implica modificari functionale ale cladirii existente, care necesitd corelare
cu indicatorii urbanistici (POT, CUT, retrageri).

F

Foisor

Constructie usoard, de tip mic pavilion, de reguld deschisd lateral, amplasatd in grading, parc sau pe o
terasd, detasatd fatd de alte cladiri, destinatd relaxdrii si addpostirii temporare in aer liber. Se autorizeazd
ca orice constructie provizorie, generénd indicatori urbanistici (POT/CUT).

Functiune urbana

Reprezintd activitati umane specifice care se desfésoard intr-o localitate, intr-o anumitd perioadd de timp,
localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare.
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Indicatori urbanistici

Reprezintd instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al dezvoltdrii durabile a
zonelor urbane.

Infrastructura

Reprezintd echiparea tehnicd a unei localitdti sau a unui teritoriu cu retele tehnice, precum si instalatiile
conexe subterane sau supraterane (re;ele si instalatii de apd, canalizare, electrice, termice, gaze,
telecomunicatii, drumuri, retele stradale, sisteme de irigatii etc.).

Institutii publice

Reprezintd constructii si amenajdri care addpostesc functiuni si activitdti destinate utilitatii publice ce pot fi

in regim de proprietate publicd sau privatd.
Interdictie de construire (non aedificandi)

Reprezintd reglementarea impusd pentru unele zone sau terenuri, care exclude posibilitatea realizdrii de
constructii si amenajdri, continutd in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, si instituitd in
conformitate cu prevederile legale. Interdictia poate fi definitivd sau temporard, in functie de continutul si
nivelul de aprofundare a studiilor de amenajare. Zona asupra cdreia s-a instituit interdictia de construire
poate fi consideratd grevatd de o servitute si consideratd, dupd caz, in registrul cadastral.

Intrare in legalitate

Procedurd de autorizare a lucrdrilor, demaratd ca urmare a deciziei mentinerii constructiilor realizate fard
autorizatie de construire sau cu nerespectarea prevederilor acesteia, care se ia de cdtre autoritatea
administratiei publice competente, pe baza planurilor urbanistice si a regulamentelor aferente, avizate si
aprobate in conditiile legii.

Dreptul de a constata contraventiile, de a aplica amenzile prevazute si de intrare in legalitate se prescrie in
termen de 3 ani de la data savarsirii faptei.

Intravilanul localitdtii

Reprezintd totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitdtilor ce compun unitatea
administrativ-teritoriald de bazd, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si Th cadrul cdrora se
poate autoriza executia de constructii si amenajdri. De reguld intravilanul se compune din mai multe trupuri
(sate sau localitati suburbane componente).
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|
imprejmuire

Ansamblul elementelor construite sau plantate care delimiteazd proprietatea fatd de domeniul public ori
fatd de proprietdtile invecinate. Poate fi realizatd opac sau transparent, din ziduri, panouri de prefabricat

(beton), lemn, compozit sau tablg, fier forjat, plasd sau piese vegetale.
indltimea constructiilor

Inaltimea constructiilor (H) mdasuratd la nivelul fatadei reprezintd diferenta de altitudine dintre nivelul
terenului natural si un punct determinat de:

a) Streasing, pentru constructiile cu acoperisul in pantd continug;
b) Punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate;
c) Partea superioard a aticului, pentru clddirile cu acoperis terasd sau cu pante mdrginite de atic;

d) Streasina lucarnelor.

L

Limita intravilanului

Este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, aldturi de teritoriul existent in
intravilan, suprafetele pe care se preconizeazd extinderea acestuia, justificatd de necesitdti reale si pentru
care autoritdtile publice 1si asuma rdspunderea echipdrii tehnico-edilitare.

Limitele unitdtii administrativ-teritoriale

Reprezintd linii reale sau imaginare, stabilite prin lege, prin care se delimiteazd teritoriul unei unitdti

administrative de teritoriul altor unitati administrative.

Linia de coasta

Reprezintd limita rezultatd prin unirea punctelor in care apa este Th contact cu uscatul.
Linia de tarm

Reprezintd granita naturala de nisip, pietris, roci, sténci, pdpuris, mlastind sau zone umede la tarmul mdrii,
aflate in spatele liniei de coastd, in directia uscatului sau la baza falezei.

Locuinte

Cladiri de locuit individuale sau semicolective, aborddnd tipologii arhitecturale cu impact vizual limitat si
posibilitate optimd de integrare urband. Termenul “locuinte” din enumerarea de utilizéri admise pentru
fiecare UTR, din cadrul Regulamentului Local de Urbanism, va fi asimilat acestei definitii.

Locuinte individuale

Locuinte care addpostesc o singurd familie sau un grup restrdns de persoane, sub formd de case sau vile
dispuse izolat pe lot, cuplate sau insiruite.
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Locuinte semicolective

Locuinte semicolective sau locuinte colective mici - care prezint& (in sensul prezentului regulament) un
numar redus de unitd&ti locative (4+12) - cuprinse in aceeasi constructie si avéind acces comun sau separat.
Insertia locuintelor semicolective este conditionatd de respectarea integrald a indicatorilor urbanistici si a
celorlalte reglementdri ale zonei: POT, CUT, regim de indltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de

parcare etc.
Locuinte colective

Locuinte grupate intr-o singurd constructie (de tip bloc, imobil cu apartamente), caracterizate prin existenta
unor proprietdti suprapuse, in regim de indltime mediu si Inalt. Acestea au, de reguld, acces unic si spatii
sau elemente cu utilizare colectivd, regimul de proprietate fiind mixt (individuala plus cote-pérti comune).

Locuinte de vacanta
Case sau apartamente ocupate temporar, ca resedinte secundare, destinate odihnei si recreerii.
Locuinte de serviciu

Locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordatd in
conditiile contractului de muncg, potrivit prevederilor legale.

Modificare de tema

Orice schimbare initiatd de cdtre investitor, inainte de inceperea sau pe parcursul executdrii lucrdrilor, care
are in vedere functiunile si/sau capacit&tile functionale caracteristice, indicatorii tehnico-economici
aprobati, solutiile spatiale si/sau de amplasament si alte asemenea cerinte, care au fundamentat
elaborarea documentatiei tehnice care a stat la baza emiterii autorizatiei de construire.

Mobilier urban

Reprezintd lucrdri utilitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare cuprinznd: obiecte de artd
monumentald, fanténi, oglinzi de apd, imprejmuiri, scdri, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice,
lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.

Mansardd

Spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, care asigurd respectarea cerintelor
de sigurantd, protectie si confort corespunzdtoare utilizarii specifice de locuire.
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Nivel/etaj tehnic

Nivelul (de obicei amplasat subteran) cu spatii ce detin echipamente care pot pune in pericol si perturba
confortul ocupantilor de bazd ai cladirii. Acesta cuprinde casa scdrii, incdperi pentru masini ale
ascensodrelor, garaje, addposturi ALA, spdldtorii si cdlcdtorii, vestiare, ateliere de intretinere, depozite,
camere pentru centrala termicd, boilere, pompe, hidrofor, acumulatori electrici, camera automatizdri etc.

Nivel mixt

Nivel care addposteste destinatia dominantd de locuire sau o utilizare economicd, privatd sau publicg,
algturi de spatii tehnice compatibile locuirii sau activitatii respective, grupate compact, fdcéind dovada unor

fluxuri de acces/evacuare separate pentru cele doud functiuni.
Nivel retras

Dispunerea ultimului nivel functional al clddirii mai in spate fatd de fatadele nivelurilor inferioare, cdtre
interiorul volumului construit, Tn scopul diminudrii indltimii percepute si al integrdrii urbanistice, prin
preluarea unor aliniomente la atic. Va fi amenajatd, de reguld, pe fatada principald, dinspre stradd, doar in
cazuri justificate, lateral sau posterior.

o

Organizare de santier

Totalitatea lucrdrilor, amenajdrilor si constructiilor provizorii necesare desfdsurdrii eficiente si sigure a
activitatii de construire. Aceasta include amplasarea utilajelor, a depozitelor de materiale, a bardcilor pentru
personal si organizarea cdilor de acces, fiind esentiald pentru a transforma un proiect aprobat in realitate.

P

Parcelare

Operatiunea de proiectare urbanisticd prin care se determind divizarea uneia sau mai multor proprietati
funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarii sau vanzdrii loturilor rezultate.

Patrimoniu

Reprezintd totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economicd si juridicd, precum si a bunurilor

materiale la care se referd aceste drepturi, apartindnd unor persoane fizice sau juridice.
Patrimoniul cultural national construit

Este alcdtuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile care prezintd valoare din punct de vedere
arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico - stiintific, considerate
monumente istorice.
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Peisaj

Desemnedzd o parte de teritoriu, perceput ca atare de cdtre populatie, cu valoare remarcabild prin
caracterul s&u de unicitate si coerentd, rezultat al actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau umani,
cuprinzand zone naturale sau/si construite avand valoare particulard in materie de arhitecturd si patrimoniu
ori fiind marturii ale modurilor de viatd, de locuire, de activitate sau ale traditiilor, agricole ori forestiere,
artizanale sau industriale.

Piscind
Bazin artificial amenajat pentru acumularea apei, destinat inotului, agrementului sau activit&tilor sportive,

realizat la sol, semiingropat sau ingropat, in interior sau exterior. Piscinele exterioare neacoperite nu se iau in
calculul indicatorilor urbanistici (POT/CUT).

Plan Urbanistic General (PUG)

Documentul principal de planificare urband al localitdtii, care stabileste strategia, operatiunile si regulile de
dezvoltare pe termen mediu si lung (5-10 ani), constituind baza legald pentru emiterea certificatelor de
urbanism, autorizatiilor de construire si elaborarea/aprobarea altor documentatii urbanistice (PUZ, PUD)

Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

Instrumentul de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor
zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband
accentuatd. Detaliazd si adapteazd prevederile PUG pentru un teritoriu atent delimitat, cu tendinte de
evolutie similare.

Plan Urbanistic de Detaliu (PUD*)

Planul de reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu vecindtdtile imediate, care stabileste modul
concret de amplasare si conformare a unei constructii pe un teren.

*1n cadrul Regulamentului Local de Urbanism, se inlocuieste termenul "PUD" cu "PUZ", acolo unde se afirmd
in mod eronat cd Planul Urbanistic de Detaliu poate modifica planurile de nivel superior.

Plan de mobilitate urbana

Reprezintd instrumentul de planificare strategicd teritoriald prin care sunt corelate dezvoltarea teritoriald a
localitatilor din zona periurband/metropolitand cu nevoile de mobilitate si transport al persoanelor, bunurilor
si marfurilor.

Planificarea teritoriald

Reprezintd ansamblul de metode utilizate de sectorul public pentru a asigura organizarea rationald a
teritoriului, la diferite scari (regionold, nationald, tronsno;ionqld), protectia mediului si atingerea obiectivelor
economice si sociale, prin coordonarea politicilor sectoriale din perspectiva impactului lor asupra teritoriului.
Planificarea teritoriald cuprinde strategii, politici si programe sectoriale, precum si documentatii specifice
integrate, in scopul dezvoltdrii echilibrate si durabile, si prevede obiective, etape de realizare si resurse
financiare necesare.
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Politici de dezvoltare

Reprezintd mijloacele politico-administrative, organizatorice si financiare, utilizate in scopul realizdrii unei
strategii.

Pod

Volum construit fard functiuni, neincdlzit, cuprins intre ultimul planseu sau plafon al constructiei si
invelitoarea acoperigului de tip sarpantd al acesteia. Podul nu este considerat nivel.

Pod circulabil/amenajat

Podul care detine o scard de acces fixd, nu prin chepeng si sisteme retractabile, al cdrui spatiu este utilizat,
de regulg, ca nivel tehnic si se ia in calculul CUT si RHmMax.

P.O.T. (Procent de ocupare a terenului)

Reprezintd raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cl&dirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construitd.

Exprimd raportul dintre suprafata construitd la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.
Prescriptie urbanistica

Reprezintd dispozitia continutd in regulamentele de urbanism sau in autorizatia de construire prin care se
impune realizarea constructiilor sau amenajdrilor, cu respectarea unor conditii ce deriva din prevederile
legale ori din normele tehnice.

Programe de dezvoltare
Reprezintd ansamblul de obiective concrete propuse pentru realizarea politicilor de dezvoltare.
Protectia mediului

Reprezintd ansamblul de actiuni si mdsuri privind protejarea fondului natural si construit in localitati si in
teritoriul inconjurdtor.
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Raza de servire

Reprezintd distanta exprimatd in m sau timp de acces intre amplasamentul institutiilor publice sau serviciilor

si cel al locuintelor, servite de acestea.
Regim de construire

Reprezintd reglementarea cuprinsd in proiecte si ih regulamente de urbanism care impune modul de
amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile aferente acestora. Componentele determinante ale
regimului de construire sunt: alinierea fatd de limitele terenului, indltimea constructiilor si procentul de
ocupadre al terenului aferent acestor constructii.

Regim de indltime - RHmax

Indltimea maximé& admisd pentru constructiile noi (totald, la cornigd, la coamd, dupd caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atat in numdr de niveluri, cat si in dimensiuni reale (metri).

Regimul juridic al terenurilor

Reprezintd totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea
sau exploatarea terenurilor.

Regulamentul general de urbanism

Reprezintd documentul aprobat de Guvernul Romaniei prin H.G. nr. 525/1996 care reglementeazd activitatea
de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si autorizarea constructiilor in toate localitdtile si unitdtile
teritorial — administrative.

Regulamentul local

Reprezintd documentatia aferentd Planului urbanistic general (P.U.G.) si Planului urbanistic zonal (P.U.Z.),
care explicd si detaliazd continutul acestor planuri, sub form& de prescriptii si recomanddri, in vederea

urmaririi si aplicdrii lor.
Respingere justificata*
Decizia respingerii cererii pentru emiterea autorizatiei de construire se poate motiva prin:

- Faptul cd nu se respectd dimensiunile minime si o geometrie regulatd a terenului, care sd permitd
realizarea retragerilor sau a alinierii la stradd.

- Autorizatia de construire nu se poate incadra in prevederilor documentatiei de urbanism aprobate
(destinatia solicitatd este diferitd fat& de cea aprobatd, indicatori urbanistici sunt depdsiti), ori nu exista
deloc documentatia (trupuri din intravilan nereglementate sau cu restrictii).

- Situarea imobilului in zone de risc natural (inundabile, cu instabilitate geo-tehnicd), zone de protectie (a
ariilor naturale, sanitare, de patrimoniu), pe coridoare cu servituti si interdictii tehnice (de protectie fatd de

linii electrice, conducte, infrastructurd rutierd si feroviard).

- Lipsa echipamentelor edilitare si/sau a posibilitatilor de racord, a tramei stradale conforme.
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- Emiterea de noxe, zgomot, sau producerea de disconfort altor functiuni si utilizatori (umbrire, circulatie
maritd).
- Sunt notate in cartea funciard litigii, alte situatii juridice nefavorabile (nu exist& acces direct la un drum
public).

*Poate fundamenta si situatia cénd certificatul nu poate fi utilizat in scopul solicitat.
Restrictie

Reprezintd conditia obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau activitati, impusd prin
regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative.

Retragerilaterale

Distantele minime obligatorii dintre constructie si limitele laterale ale parcelei, stabilite prin reglementdri
urbanistice, in scopul asigurdrii conditiilor de iluminare si ventilare naturald, de securitate la incendiu, de
protejare a intimitdtii intre vecindtdti si a posibilitdtii accesului catre curtea din spatele imobilului. Contribuie
la mentinerea unui ritm urban coerent si la imbundtdtirea aspectului desfdsurdrii de front stradal.

Retrageri posterioare

Se referd la distanta minima prevdzutd de regulament intre constructie si limita din spate a parcelei, avand
ca roluri principale: crearea unui spatiu liber functional (curte, gréding), asigurarea normelor sanitare, de
insorire si mediu (spatii verzi), limitarea impactului asupra vecingtatilor.

Rezervare (amplasament rezervat)

Reprezintd reglementarea cuprinsd 1n proiectele de urbanism si regulamentele aferente acestora prin care
se prevede redlizareq, in perspectivd, de constructii si amenajdri cu destinatie precizatd pe amplasamentele
sau zonele delimitate in documentatiile respective.

Rezervatia de arhitecturd si urbanism

Reprezintd un teritoriu apartindnd unei asezdri urbane sau rurale, a cdrui protectie prezintd un interes public,
datoritd valorii istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice si asupra cdruia se instituie un regim de
interventie controlatd.

Riscurile naturale
Sunt cele de naturd hidrologicd, hidrogeologicd, geologicd si geofizicd.
Riscurile tehnologice

Reprezintd factori generatori de accidente majore datorate activitdtilor umane.
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S

Schimbare de destinatie

Operatiunea de modificare a regimului economic al unei cladiri sau parti din eq, pentru care este necesard
emiterea unei autorizatii de construire si/sau de desfiintare. Dupd caz, numai in situatia in care pentru
realizarea schimbdrii de destinatie a spatiilor nu sunt necesare lucrdri de constructii, schimbarea se poate
constata si pe baza unei adeverinte emise proprietarului, pentru inscrierea noii destinatii.

Servitute aeronautica

Reprezintd conditiile, restrictiile, obligatile impuse ori recomandate de prevederile reglementdrilor
aeronautice nationale si/sau internationale in interesul sigurantei zborului aeronautic.

Servitute de interes privat

Reprezintd obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce decurg din relatiile de vecindtate,
in scopul impiedicdrii litigiilor intre proprietari. Sunt inscrise in registrele cadastrale si fac obiectul dreptului

civil.
Servitute de urbanism

Reprezintd obligatii impuse unui bun funciar, Th conformitate cu prevederile legale, limitnd dreptul de
proprietate intr-un scop de interes public sau privat, continute in documentatiile de urbanism.

Servitute de utilitate publica

Reprezintd o sarcind impusd asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil avénd un alt proprietar.
Mdsura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusd cererilor de autorizare decat dacd este
continud in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecintd o limitare administrativd a
dreptului de proprietate).

Reprezintd mdsuri de protectie a bunurilor publice (avand drept consecintd o limitare administrativd a
dreptului de proprietate), ce nu pot fi opuse cererilor de autorizare si ocupare a terenului decét dacd sunt
continute in documentatiile de urbanism aprobate sau in prevederile Regulamentului general de urbanism.
Fac obiectul dreptului administrativ.

Servitute de trecere

Servitutea de trecere reprezintd o dispozitie juridicd reglementatd de Codul Civil, conform cdreia proprietarul
al cérui teren este infundat (f&rd nici o iesire la drumul public), poate cere sd i se permitd trecerea pe
proprietatea vecinului, in scopul exploatdrii fondului sdu, cu conditia de a-I despdgubi proportional cu
pagubele produse. Servitutea de trecere cdatre drumul public poate fi constituitd atét pe terenuri proprietate
privatd, cat si pe terenuri apartindnd domeniului public, in localitatile urbane sau rurale si se inregistreazd in
evidentele cadastrale.

Sit
Reprezintd totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-o perceptie unitard. Situl
subordoneazd peisajul si se caracterizeazd printr-o dominantd configurativa.
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Strategie de dezvoltare

Reprezintd directionarea globald sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si lung, a actiunilor
menite s& determine dezvoltarea urband.

Structurd urbana

Reprezintd totalitatea relatiilor in plan functional si fizic, pe baza cdrora se constituie organizarea unei
localitati sau a unei zone din aceasta si din care rezultd configuratia lor spatiald.

Studiu de impact

Reprezintd analiza si identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o activitate umand le are asupra
mediului inconjurdtor prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa, precum si a mdsurilor necesare de
protectie a mediului, in vederea ocrotirii sdnatdtii populatiei si a valorilor de patrimoniu, natural si construit.

Subsol

Nivel al constructiei avand pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilului) adiacent cu mai mult de
jumdtate din indltimea lui liberd. Subsolurile se includ in numdrul nivelurilor subterane ale constructiei.

Subzona

Reprezintd parte dintr-o zond, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de circumscris aceluiasi

regulament.

Supraetajare

Interventie asupra unei cladiri existente prin addugarea pe verticald a unuia sau mai multor niveluri
suplimentare peste structura existentd, cu respectarea reglementdrilor urbanistice si a conditiilor tehnice.

Exceptiile de supraetajare cu incd un nivel, afecténd indicatorii CUT si RHmax aprobati pentru UTR sau o zond

specificd, sunt:

1. Tn limita a 20% din suprafata desfasuratd a cladirii, cand constructia este in curs de executie sau dispune
cel putin de un stadiu fizic, consemnat intr-un proces-verbal de receptie partiald, intabulat la data depunerii
cererii si documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire modificatoare.

2. Cu un nivel intreg, pentru cladiri existente finalizate, care nu au beneficiat de derogdri pentru C.U.T. si/sau
RHmax prin reglementdrile urbanistice stabilite Tn documentatia de urbanism aprobatd ih baza cdreia a fost
emisd autorizatia initiald.
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T

Terasa

Spatiu exterior amenajat, atasat etajului unei cladiri sau realizat la nivelul solului, utilizat pentru relaxare,
circulatie sau activitati economice (comert de intdmpinare, alimentatie publicd), de reguld acoperitd cu
pergol&/coperting.

Terasa circulabila

Terasd peste ultimul nivel, amenajatd partial cu elemente ca pardoseald (ceramicd, deck compozit)

parapet/balustradd, sistem de scurgere/drenaj (acoperisuri verzi), protectii (pergole, copertine), iar in rest
ca spatiu tehnic, incluznd scara de acces. Se admite excederea RHmayx, fatd de prevederile din UTR
respectiv si va ocupa maxim 50% din aria construitd a etajului inferior.

Terenurile cu destinatie agricola

Reprezintd: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie forestierd (dacd nu fac parte din amenajamente
silvice), p&sunile impdadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice, amenaijérile piscicole
si de Imbundtdtiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si statiile de
depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru
productia agricold.

Teritoriul administrativ al localitatii

Reprezintd suprafata constituitd din suprafata agricold (teren arabil, pasuni, fanete, vii si livezi), suprafata
fondului forestier, suprafata ocupatd de constructii si amenajdri de infrastructurd (cdi de comunicatie,
echipare energeticd, lucrdari de gospoddrire a apelor), balti si suprafata aferentd intravilanului (constructii si
amenaijdri), a cdror carte funciard sau alte evidente funciare au apartinut localitdtii respective la data intrdrii
in vigoare a Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativd a teritoriului Romaniei.

Teritoriu periurban

Reprezintd suprafata din jurul municipiilor si oraselor, delimitatd prin studii de specialitate, in cadrul cdreia
se creeazd relatii de independentd in domeniul economic, al infrastructurii, deplasdrilor pentru muncg,
asigurdrilor cu spatii verzi si de agrement, asigurdrilor cu produse agroalimentare etc.
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Tarm

Reprezintd zona dintre linia de coasta si linia de tarm.

Tesut urban

Reprezintd structura unei zone, teritoriu sau localitate constituitd in timp, cu particularitdti ce tin de
functiunea specificd dominantd, traditia culturald, conditile de mediu, si care e definitd de configuratia
parcelelor si a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiilor private, volumetrie si modalitati de
ocupare a parcelelor de constructii etc.

U

Unitate teritorialé de referinté (U.T.R.)

Reprezintd subdiviziunea urbanisticd a teritoriului unitdtii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite
cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, avnd ca scop reglementarea urbanisticd omogend. UTR se delimiteazd, dupd caz, in functie
de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar
si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar.

Reprezintd suprafata conventional& de teren, omogend din punct de vedere functional structural si al
morfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate.

Utilitate publica

Sunt de utilitate publicd lucrdrile de interes national si local privind: prospectiunile si explordrile geologice;
extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; cdile de
comunicatie, deschidereq, alinierea si largirea strdzilor; sistemele de alimentare cu energie electricg,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apd, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; ndiguiri si
regularizdéri de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apd si atenuarea viiturilor; deviatii de debite pentru
alimentdri cu apd si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si
prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de addncime; clddirile si terenurile
necesdre constructiilor de locuinte sociale si a altor obiective sociale de invatdmant, sdndtate, culturd, sport,
protectie si asistentd sociald, precum si de administratie publicd si pentru autoritdtile judecdtoresti;
salvareq, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inldturarea urmdrilor
dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecdari de terenuri; apdararea tdrii, ordine publicd si siguranta
nationald.
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Unitati de cazare

Conform prezentelor norme, in Romania pot functiona urmdtoarele tipuri de structuri de primire cu functiuni
de cazare turisticd clasificate astfel:

- hoteluride 5, 4, 3, 2,1 stele;

- hoteluri-apartament de 5, 4, 3, 2 stele;

- moteluride 3, 2,1 stele;

- viledeb, 4, 3,2, 1stele;

- cabane de 3, 2,1 stele;

- bungalouri de 3, 2,1 stele;

- sate de vacantd de 3, 2 stele;

- campinguride 4, 3, 2,1 stele;

- pensiuni turistice de 4, 3, 2,1 stele;

- ferme agroturistice de 3, 2,1 stele;

- camere de inchiriat in locuintele familiale de 3, 2, 1 stele;
- nave fluviale si maritime de 5, 4, 3, 2,1 stele.

\Y/
Vila turistica

Locuintd familial&d cu mai mult de 8 camere ce detin propriul grup sanitar, destinate inchirierii sezoniere.

Z

Zond centrald

Reprezintd teritoriul delimitat prin documentatii de urbanism dupd criterii privind concentrarea institutiilor si
serviciilor publice (utile localit&tii si teritoriului sdu de influentd) si a infrastructurii tehnico — edilitare, precum
si dupd criterii privind densitatea si calitatea constructiilor.

Zona costierd

Reprezintd spatiul geografic situat la contactul mdrii cu uscatul, incluzdnd apele de coastd de suprafata si
subterane si terenurile adiacente, inclusiv apele de suprafatd si subterane aferente acestora, puternic
interconditionate si 1h imediata apropiere a liniei tadrmului, insule si lacuri s@rate, zone umede in contact cu
mareaq, plaja si faleza.

o w

Zond construibila

Reprezintd teritoriul al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pentru care este permisd realizarea de noi
constructii dupd constatarea indeplinirii conditiilor de construibilitate precizate in Regulamentul general de
urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate.
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Zona cu valoare peisagistica

Reprezintd o arie naturald protejatd, caracterizatd prin concentrarea in cadrul teritoriului sGu a unor peisaje
naturale unicate sau rare.

Zond functionald

Reprezintd parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, se determind functiunea dominantd existentd si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai
multe pdrti cu aceeasi functiune dominantd (zona de locuit, zona activitdtilor industriale, zona spatiilor verzi
etc.). Zonificarea functionald este actiunea impdrtirii teritoriului in zone functionale.

Zond avand limite determinate prin documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului care stabilesc
functiunea sa dominantd si celelalte functiuni permise, si reglementeazd unele elemente privind modul de
exercitare a acestora.

Zond de protectie

Reprezintd suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor resurse ale
subsolului, Tn jurul sau in lungul unor oglinzi de apd etc. sin care se instituie servituti de utilitate publicd si de
construire pentru pdstrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural
aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice, precum si prin documentatii de
amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de specialitate. Reprezintd teritoriul delimitat de
organele administratiei publice specializate in colaborare cu autoritatile locale, in jurul unor monumente
istorice (lucrdri de artd monumentald, constructii cu valoare istoricé sau memoriald, a unor ansambluri
urbanistice etc.) in vederea unor actiuni de protectie, conservare si punere in valoare a acestora.

Zond de risc natural

Reprezintd un areal delimitat geografic, in interiorul cdruia existd un potential de producere a unor fenomene
naturale distructive care pot afecta populatia, activitdtile umane, mediul natural si cel construit si pot

produce pagube si victime umane.
Zona naturala protejata

Reprezintd o suprafatd delimitatd geografic, cu elemente naturale rare sau in procent ridicat, desemnatd
sau reglementatd si gospoddritd in sensul atingerii unor obiective specifice de conservare si cuprinde

parcuri nationale, rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei, monumente ale naturii si altele.
Zona protejata

Reprezintd zona naturald ori construitd, delimitat& geografic si/sau topografic, determinatd de existenta
unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a céror protejare prezintd un interes public si declaraté ca
atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul
de zond protejatd creeazd asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare,
modificare, functionalitate, distante, indltime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje,
imprejmuiri, mobilier urban, amenaijdri si plantatii si este stabilit prin documentatii de urbanism specifice
aprobate.
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