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Dosar nr. 792/CN/2025
PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
Emisa azi 16.03.2026

Noi, Cristea Nicolae, executor judecatoresc in cadrul SPE] EXECUTIO, cu datele de identificare indicate in
antet,

In baza adresei (delegatie) nr. 419/04.08.2025 a Camerei Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel
Constanta prin care s-a dispus delegarea executorului judecatoresc Cristea Nicolae in vederea aducerii la indeplinire a
dispozitiilor stabilite de catre Judecatoria Constanta in dosar nr. 8428/212/2022 (in care figureaza ca parti: - reclamant:
UNTARU MIRCEA, cu domiciliul procesual ales la Cabinet avocat Botez Gherghina, cu sediul in Constanta, str.
I.L.Caragiale nr. 11, BL. LI 15A, sc. A, et. 2, ap. 12, judet Constanta, si parat: UNTARU IONELA cu domiciliul in loc.
Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu nr 15, parter, ap. 1, judet Constanta, prin incheierea din data de 06.08.2025 - vanzare
bun imobil situat in loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu nr. 15, ap. 1, judet Constanta, prin prezenta dispunem si

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

In data 17.04.2026 ora 15:00 va avea loc la sediul Executorului Judecatoresc, Cristea Nicolae (indicat in
antet), vinzarea prin licitatie publica a imobilului situat in loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu nr. 15, ap. 1, imobil
inscris in C.F. nr. vechi 13425 Eforie, nr. nou 102387-C1-U1, localitatea Eforie, nr. cadastral 102387-C1-U1, constand
in apartament nr. 1 format din 4 camere si dependinte (hol, bucatarie si 2 bai) in suprafata utila de 81.25 mp (conform
acte si descriere primita de la instanta). Terenul aferent nu face obiectul evaluarii si vanzarii.

Pretul la care a fost evaluat imobilul (apartament nr. 1) este de 756.910 lei si a fost stabilit pe baza raportului
de expertiza tehnica imobiliara de catre expert Mocanu Gheorghe in cadrul dosarului nr.8428/212/2022. Pretul de
pornire/incepere a licitatiei pentru acest termen este de 567.682, 50 Lei - pret reprezentand 75% din valoarea de
evaluare.

CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplina de exercitiu,
precum si capacitatea sa dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin. (1) C.proc.civ. Nu vor putea participa,
fiind incapabili de a cumpara la licitatie publica, persoanele prevazute de dispozitiile art. 1.654 Cod civil.

2. In cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar, mandatarul va
avea obligatia de a prezenta, in original, o procura speciala autentica, conform art. 843 alin. (4) C.proc.civ.

3. Debitorii nu pot licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art. 843 alin. (2) C.proc.civ.

4. Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa depuna in contul unic de consemnari
nr. RO15 BREL 0002 0007 3498 0106, deschis la Libra Internet Bank SA, apartinind ExJud. CRISTEA NICOLAE,
avand C.LF. - 31550802, pana la termenul stabilit pentru vénzare, o garantie de participare reprezentind 10% din
pretul de pornire a licitatiei, iar dovada consemnarii, respectiv recipisa/O.P. in original, impreuna cu oferta de
cumparare va fi depusa la executorul judecatoresc, conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. k) si 1) si art. 844 alin. (1)
C.proc.civ. Totodata, persoanele prevazute mai sus vor avea obligatia de a depune, odata cu dovada consemnarii
garantiei si oferta de cumparare, copie de pe B.L/C.I, iar in cazul persoanelor juridice copie de pe certificatul de
inregistrare la Registrul comertului si de pe certificatul de inregistrare fiscala.

5. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta mai sus: creditorii urmaritori sau intervenienti; persoanele
care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti; titularii unui
drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 844 alin. (2) si (3) C.proc.civ.

6. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei, persoanele prevazute la pct. 6, vor avea obligatia sa completeze diferenta, conform dispozitiilor art. 843 alin.
(4) C.proc.civ.

7. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta personal la data si ora stabilite pentru véanzare, la
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sediul biroului ex jud., avind asupra lor cartea de identitate, conform art. 839 alin. (1) lit. k) C.proc.civ.

8. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il anunte executorului judecatoresc
inainte de data stabilita pentru vinzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se mai lua in considerare, conform
dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. j) C.

9. Pretul de pornire a licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare dect cel la care s-a facut evaluarea,
iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de evaluare, potrivit prevederilor art. 846 alin. (5)
C.proc.civ. In cazul in care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va aména la un alt
termen, conform art. 846 alin. (8) C.proc.civ. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia. Pretul de incepere a licitatiei este de 75% din pretul de pornire al primei licitatii.
Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel
mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de pornire a primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar
daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia, conform dispozitiilor art. 846 alin. (8)
C.proc.civ. Pretul de incepere a licitatiei este de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine acest
pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare pret oferit, chiar daca acesta din
urma este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura
persoana care ofera pretul de pornire al licitatiei, conform dispozitiilor art. 846 alin. (9) C.proc.civ.

10. Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile de
la data vanzarii, in conturile indicate mai sus, pe seama si la dispozitia executorului judecatoresc, conform art. 849 alin.
(1) C.proc.civ., iar dovada consemnarii, respectiv recipisa/O.P. in original, va fi depusa la biroul acestuia.

11. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vénzarii, imobilul se
va scoate din nou in vanzare in contul adjudecataruluj, la pretul de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat,
el fiind obligat sa plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferenta de pret, conform art. 850 alin.
(1) C.proc.civ. Daca la noul termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sa plateasca
toate cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului, conform art. 850 alin. (2) C.p.c.

12. Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vanzare la o valoare mai
mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilul a fost evaluat, conform dispozitiilor
art. 843 alin. (5) C.proc.civ.

13. Cénd adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, daca este
cazul, sa depuna diferenta de pref in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii. Daca exista ali creditori care au
un drept de preferinta in conditiile art. 865 si 867, el va depune péna la concurenta prefului de adjudecare si suma
necesara pentru plata creantelor lor, in masura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 850
alin. (2) C.proc.civ.

14. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art. 854 C.proc.civ.,, numai dupa plata integrala a
pretului.

15. In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, intabulate
ulterior inscrierii vreunei ipoteci, daca creantele creditorilor urmaritori nu vor fi acoperite la prima licitatie, se va
proceda, in aceeasi zi, la 0 noua licitatie pentru vanzarea imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe
aceste licitatii va fi cel prevazut la art. 846 alin. (6) si (7) C.proc.civ., conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. h)
C.proc.civ.

Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) C.proc.civ. in 10 (zece)
exemplare si va fip comunicata si afisata conform prevderilor legale.

Executor judecatoresc

CRISTEA NICOLAE
/ f i —— A
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Dosar de executare nr. 792/CN/2025

PROCES-VERBAL
Incheiat azi 11.03.2026 ora 15.00

Noi, Cristea Nicolae, executor judecitoresc in cadrul S.P.E.]J. EXECUTIO, cu datele
indicate in antet,

In fapt, prin adresa (delegatie) nr. 419/04.08.2025 a Camerei Executorilor Judecatoresti de
pelanga Curtea de Apel Constanta s-a dispus delegarea executorului judecatoresc Cristea Nicolae
in vederea aducerii la indeplinire a dispozitiilor stabilite de catre Judecatoria Constanta in dosar
nr. 8428/212/2022 (in care figureaza ca parti: - reclamant: UNTARU MIRCEA, cu domiciliul
procesual ales la Cabinet avocat Botez Gherghina, cu sediul in Constanta, str. LL.Caragiale nr. 11,
BL. LI 15A, sc. A, et. 2, ap. 12, judet Constanta si parat: UNTARU IONELA cu domiciliul in loc.
Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu nr 15, parter, ap. 1, judet Constanta, prin incheierea din data de
06.08.2025 - vanzare bun imobil situat in loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu nr. 15, ap. 1, judet
Constanta,

Luand in considerare si publicatia de vanzare imobiliara emisa la data de 12.02.2026,
constatam urmatoarele:

Astazi,11.03.2026, ora 15:00 a fost stabilit termen pentru vanzarea prin licitatie publica
a imobilului situat in loc, Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu nr. 15, ap. 1, imobil inscris in C.F.
nr. vechi 13425 Eforie, nr. nou 102387-C1-U1, localitatea Eforie, nr. cadastral 102387-C1-U1,
constand in apartament nr. 1 format din 4 camere si dependinte (hol, bucatarie si 2 bai) in
suprafata utila de 81.25 mp (conform acte si descriere primita de la instanta). Terenul aferent
nu face obiectul evaluarii si vanzarii.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 756.910 lei si a fost stabilit pe baza
raportului de expertiza tehnica imobiliara de catre expert Mocanu Gheorghe in cadrul
dosarului nr.8428/212/2022..

Procedura de licitatie se desfasoara la sediul S.P.E.J. EXECUTIO, cu sediul in Constanta,
str. Traian nr. 35B, et. 4, judetul Constanta, asa cum s-a mentionat in publicatia de vanzare.

La termenul fixat pentru licitatia publica nu s-a prezentat niciuna dintre parti iar

anterior termenului de licitatie, la prezentul dosar de executare silita nu a fost depusa nicio
oferta scrisa din partea vreunei persoane interesate.

Prezentul proces-verbal s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 847 C.proc.civ., in
4 exemplare, 1 (unul) pentru dosar, 1 (unul) pentru creditoare si 2 pentru debitori

\
Executtl.‘h‘r judecatoresc Creditor Debitor/garant ipotecar
Cristea Nicolae lipsa lipsa
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Noi, Cristea Nicolae, executor judecatoresc in cadrul SPE] EXECUTIO, cu datele de
identificare indicate in antet,

Avand in vedere dispozitiile art. 839 Cod procedura civila,

Va solicitam sa procedati la afisarea publicatiei de vanzare imobiliara emisa in data de
16.03.2026 privind bunul imobil situat in loc. Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu nr. 15, ap. 1,
imobil inscris in C.F. nr. vechi 13425 Eforie, nr. nou 102387-C1-U1, localitatea Eforie, nr.
cadastral 102387-C1-U1, constand in apartament nr. 1 format din 4 camere si dependinte (hol,
bucatarie si 2 bai) in suprafata utila de 81.25 mp (conform acte si descriere primita de la
instanta). Terenul aferent nu face obiectul evaluarii si vanzarii.

Atasam prezentei publicatia de vanzare emisa in data de 16.03.2026.

Executor judecatoresc,
CRISTEA Nicolae,
\

|
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JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Nr. inreg. 7180 /20.03.2026

PROCES VERBAL

incheiat astazi, 16.03.2026 , cu ocazia afisarii publicatiei de vanzare din data de
17.04.2026, ora 15:00.

Publicatie de vanzare imobiliard din data de 17.04.2026, ora 15:00, incheiati
de céitre BIROUL EXECUTORULUI JUDECATORESC CRISTEA NICOLAE , cu
ocazia organizdrii licitatiei privind : imobilul situat in localitatea Eforie Sud, Str.
Nicolae Filipescu nr. 15, Ap.1 ,Judetul Constanta, imobil inscris in C.F. nr. Vechi
13425 Eforie, nr. Nou 102387-C1-U1, localitatea Eforie, nr.cadastral 102387-C1-U]1,
constdnd in apartament nr.1 format din 4 camere si dependinte (hol, bucitirie si 2
bai)in suprafata utild de 81,25(conform acte si descriere primita de la instantd)Terenul
aferent nu face obiectul evaludrii si vAnzirii, proprietatea debitorului UNTARU
MIRCEA cu domiciliul in Eforie Sud, Str. Nicolae Filipescu Nr: 15, Judetul
Constanta si domiciliul procesual ales la Cabinet avocat Botez Gherghina, cu sediul in
Constanta, str. I.L.Caragiale nr. 11, bl.L1 15 A sc.Aet.2,ap.12, jud. Constanta, a fost
afisatd in urmatoarele locatii :

- pe panourile de afisaj de la Centrele de Relatii cu publicul din Eforie Nord si
Eforie Sud;
- pe pagina de internet www.primariaeforie.ro .

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241 748633, fax 0341 733155
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