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1.

1.1.

1.2.

INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumire proiect

PUZ Parc Covasna, Oras Eforie

1.1.2. Beneficiar

Oras Eforie

1.1.3. Proiectant General

S.C. Synergetics Corporation S.A.

1.1.4. Data elaborarii

Martie 2023
Obiectivul P.U.Z.

1.2.1. Obiectivele documentatiei P.U.Z.

Se propune elaborarea Planului Urbanistic Zonal Parc Covasna, Oras Eforie, in conformitate cu
Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completdrile si modificdrile
ulterioare, a Ordinului Nr. 233 din 26.02.2015 al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei
Publice pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin Planul Urbanistic Zonal se urmareste stabilirea reglementarilor specifice pentru terenul cu numar
cadastral 107418 in suprafata de 1.800,00 mp conform acte (1.419,00 mp conform masuratori),
urmarindu-se regenerarea spatiilor verzi urbane degradate si reincluderea acestora in circuitul social
in vederea credrii conditiilor necesare pentru o dezvoltare durabild urbana.

1.2.2. Teritoriul studiat

Terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism este localizat in localitatea Eforie Nord
si este domeniul public al Orasului Eforie. Conform extrasului nr. 22647/15.02.2023 al cartii funciare
nr. 107418, terenul are suprafata de 1.800,00 mp conform acte (1.419,00 mp conform masuratori).
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1.3. Cadrul legislativ

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are la baza Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, precum si urmatoarele acte normative:

1.3.1. In domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului

. Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

. Ordinul Nr.21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000;

. Ordinul Nr.176/N/16.08.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000;

. Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

1.3.2. In domenii conexe

" Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii , republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

" Legea locuintei nr. 114/1996 republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

" Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu
modificarile si completarile ulterioare

" Legea nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu modificarile

si completarile ulterioare

] Codul Civil;

" Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului;

. 0.U.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

" Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei

. Legeanr. 213/ 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

" Legea 33/27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3;

" Legea nr. 7/13.03.1996a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata, cu completarile si
modificarile ulterioare;

. Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Ordinul nr. 34/N/7.11.1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de

urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor;

" Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare
. Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr.1430/2005 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile ulterioare
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Statiunea Eforie Nord a fost infiintata in 1894, atunci cand organizatia Eforia Spitalelor Civile din
Bucuresti a construit in zona un sanatoriu balneoclimateric.*

In anul 1935, a fost elaborat primul plan de sistematizare al statiunii, autor fiind arhitectul Remus
Iliescu. Acesta a fost respins de Consiliul Tehnic Superior. in anul urmator, arhitectul A. Hempel, a
elaborat un nou plan de sistematizare ce avea sa fie aprobat de C.T.S. prin Jurnalul nr. 145 din 22
decembrie 1937. Memoriile parte ale celor doua proiecte de sistematizare si jurnalele Consiliului
Tehnic Superior din acei ani contureaza o imaginea orasului din acest moment al evolutiei sale.?

Conform memoriului din 1936, comuna Eforia avea 9 parcelari. Comparativ cu 1933 cand sunt amintite
doar 3 parcelari, localitatea nu s-a extins masiv, ci e vorba mai degraba despre fragmentarea dupa
1934 a proprietatii Societatii Anonime Techirghiol.?

Dupa 1945 exista interventii in tesutul urban neconstituit si interventii majore in centru, iar dupa 1990
sunt realizate mai multe parcelari in zonele nedezvoltate si catre periferie. 4

In perioada 1960-1966 a existat inceputul unui proiect de restaurare a centrului statiunii Eforie Nord.
Amenajarea zonei urmarea completarea unor functiuni necesare, fara a se obtine o compozitie estetica
aparte. Dintre constructiile realizate mentionam: Cladirea postei (oficiu PTTR), restaurant-cofetarie,
complex magazine sezoniere, piata alimentara. ®

Figura 1 — Schema restructurarii zonei centrale

Sursd: Quattro Design, Studiu istoric si peisagistic aferent Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de
Urbanism Orasul Eforie, 2019, pg. 94

La nivelul zonei studiate se remarca o densificare a fondului construit in perioada 2003-2010; dupa
2010 nemaiexistand interventii majore.

1 https://www.info-eforienord.ro/despre-eforie/istoric/
2 Quattro Design, Studiu istoric si peisagistic aferent Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism
Orasul Eforie, 2019, pg. 59

3 Ibidem
4 Ibid, pg. 105
5 Ibidem
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2.2. Incadrare in localitate

Parcul Covasna este localizat in localitatea Eforie Nord si face parte din zona centrald a localitatii.
Terenul este delimitat de urmatoarele:

» Lavest: Str. Mihail Kogalniceanu;
» Lanord: Proprietati private;
» Laest: Proprietati private;

» Lasud: Proprietati private.

Figura 2 — Incadrarea in localitate
Sursd: Synergetics Corporation, 2023
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2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Caracteristici ale reliefului

Relief orasului este specific unei zone cu terase de abraziune marima, pe teritoriului orasului
suprapunandu-se unitatea Podisul Dobrogei de Sud, care este un podis structural, cu straturi aproape
orizontale, depuse Tn mai multe cicluri de sedimentare peste prelungirea estica a Platformei Moesice.

Altitudine Tn zona orasului variaza intre 1 si 100 m.®

In ansamblu, relieful reprezinta un factor de favorabilitate pentru dezvoltarea infrastructurii antropice.
Zona de coasta oferd conditii deosebite de dezvoltare pentru activitatile umane, impunand, in acelasi
timp, o serie de restrictii determinate Tn special de vulnerabilitatea ridicata la eroziune.

2.3.2. Caracteristici ale elementelor de peisaj

La nivelul orasului Eforie, tipurile de peisaj’ caracteristice sunt:

. Peisajul prispelor litorale si dunirene. insoteste spre interior lunca Dunérii si linia tArmului.
Se prezinta sub forma a doua trepte joase de relief, cu o slaba denivelare intre ele. Altitudinea
coboard sub 40 m, aceasta altitudine Tntalnindu-se la contactul cu unitatile vecine.

. Peisajul lacurilor, limanelor si lagunelor. Limanele fluvio-marine au aparut din actiunea
combinata a eroziunii fluviatile, cu procesele de eroziune si acumulare marina.

. Peisajul plajelor. Structura acestora este in deplind concordanta cu aceea a unitatilor sau
formelor de relief la baza carora au aparut. Configuratia lor se modifica sezonier, uneori chiar
mai repede, atunci cand vantul si valurile depasesc anumite valori.

" Peisajul falezelor. La formarea acestui tip de tarm participa si panza freatica ce alimenteaza
mici izvoare litorale care, in depozite loessoide, favorizeaza declansarea procesului de sufoziune
si cel al surparilor si prabusirilor prin subminarea treptelor. Falezele sunt aproape complet
lipsite de vegetatie si numai stabilitatea mai indelungata a unei suprafete a permis instalarea
unor specii de plante

2.3.3. Hidrografia si hidrogeologia®

Din punct de vedere hidrologic, orasul Eforie face parte din bazinul hidrografic Litoral. Teritoriul
orasului Eforie se suprapune peste corpul de apa subteranda RODL0O4 Cobadin- Mangalia ale carui ape
freatice sunt cantonate in depozite de calcare oolitice si lumaselice sarmatiene.

Apele subterane cuprind straturile acvifere freatice cantonate Tn loess, in calcare sarmatice si in
nisipurile cordoanelor litorale. Hidrochimic apa acestui corp este bicarbonatata sodo-magneziana-
calcica cu mineralizatii totale de 750-1000 mg/l. Continutul lor chimic este dominat de ionii de clor,
iod si magneziu. Apele sunt dure si nepotabile, dar pun probleme semnificative intrucat accentueaza
instabilitatea falezei.

6 http://www.zmc.ro/orasul-eforie/

7 Ion Marin, Peisajele Dobrogei: tipuri, repartitie, culturalitate, vulnerabilitate, Tn Analele Universitatii Bucuresti.
Geografie, 2003, pp. 59-82

8 Synergetics Corporation, Studiu de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice, impactul
schimbdrilor climatice aferent Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism Orasul Eforie, 2020,
pg. 29-31
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Reteaua hidrografica a suportat schimbari in scopul ameliorarii functiilor si diminuarii restrictivitatilor
pe care le impune. Se remarca amenajarea Lacului Belona, interventiile din zona costiera pentru
reducerea impactului Marii Negre asupra falezei (diguri si alte amenajari de mal) si rambleerea barei
de nisip dintre Lacul Techirghiol si Marea Neagra.

2.3.4. Clima’®

Situat Tn Dobrogea Sudicd, zona studiata se incadreaza in zona climei temperat-continentale cu nuante
excesive, in sectorul de interferenta a anticiclonilor continentali euro-asiatici cu ciclonii mediteraneeni,
la care se adauga influenta semnificativa a Marii Negre, particularitatile reliefului (altitudine, varietate
morfologica) siimpactul antropic.

Temperatura medie anuald Tnregistreaza valori apropiate de 11,7°C (la Constanta). In cursul anului
temperatura medie lunara a aerului Tnregistreaza o maxima multianuala Tn iulie (22,4°C) si o minimain
ianuarie (0,8°C). Amplitudinea termica medie anuala inregistreaza valori de 22,9°C.

Temperatura si precipitatiile medii Temperaturi maxime Cantitatea de precipitatii
Figura 3 — Caracteristici climatice

Sursd: Synergetics Corporation, Studiu de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice,
impactul schimbdrilor climatice aferent Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism Orasul
Eforie, 2020, pg. 22-26

Din punct de vedere al circulatiei aerului, vanturile dominante sunt cele de V (17% la Constanta) si de
N (13,3% la Constanta). Cele mai mari viteze medii anuale revin vanturilor din N (6,5 m/s la Constanta),
urmate de vanturile din directia NE (6,4 m/s la Constanta). Se observa Tnsd o instabilitate mai
accentuata n lunile ianuarie, mai si noiembrie si o scadere semnificativa in timpul verii. Frecventa
calmului atmosferic este de 12,0%, aceasta valoare mica fiind determinata de frecvente si viteze mari
ale vantului in aceasta zona. In regimul eolian, trebuie tinut cont de brize, care sunt miscari oscilatorii
ale maselor de aer dinspre mare spre uscat si invers.

9

Synergetics Corporation, Studiu de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice, impactul
schimbdrilor climatice aferent Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism Orasul Eforie, 2020,
pg. 22-23

10
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2.3.5. Arii naturale protejate

Nici Orasul Eforie, nici teritoriul studiat nu se suprapune cu arii naturale protejate, insd in vecinatatea
acestuia se regasesc situri Natura 2000 care conserva habitate si specii caracteristice bioregiunii Marii
Negre, respectiv:

» Aria de protectie avifaunistica ROSPA0076 Marea Neagra;
= Sijtul Natura 2000 ROSCI0197 Plaja Submersa Eforie Nord - Eforie Sud;
» Situl Natura 2000 aria de protectie avifaunistica ROSPA0O061—- Lacul Techirghiol.

Figura 4 — Arii naturale protejate Tn vecinatatea teritoriului studiat
Sursd: Synergetics Corporation, 2023

11
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2.4. Circulatia

2.4.1. Reteaua rutiera

Terenul care face obiectul studiului are deschidere catre Str. Mihail Kogalniceanu. Accesul pietonal Tn
parc se realizeaza atat prin Str. Mihail Kogalniceanu, cat si prin aleea de acces din Bd. Repubilicii.

Figura 5 — Sistemul de circulatii
Sursd: Synergetics Corporation, 2023

Bd. Republicii (DN39) face parte din reteaua principala a orasului si asigura legatura intre municipiul
Constanta, orasul Eforie si municipiul Mangalia. Formeaza legatura principala cu statiunile din aceasta
zond. Drumul se termina pe teritoriul national romanesc in localitatea Vama Veche, fiind continuat de
Drumul nr.9 in Bulgaria spre localitatile Cavarna si Balcic.

Str. Mihail Kogalniceanu face parte din reteaua rutierd secundara a orasului. Reteaua rutiera secundara
este formata din:

= circulatiile de categoria a II-a - de legdtura, care asigura circulatia majora intre zonele functionale
si de locuit;

= circulatiile de categoria a III-a - colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele functionale
si le dirijeaza spre strazile de legatura sau magistrale.

12
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Tipologia profilelor stradale

Figura 6 — Profil Str. Mihail Kogalniceanu
Sursd: Synergetics Corporation, 2023

Figura 7 — Profil alee acces
Sursd: Synergetics Corporation, 2023

13
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Starea de fiabilitate a tramei stradale

Starea de fiabilitate a cailor de comunicatie este definita prin capacitatea infrastructurilor de transport
de a functiona intr-o stare optimd, mentindndu-se in parametri prestabiliti. Starea cailor de
comunicatie are impact atat asupra economiei locale, cat si asupra aspectelor sociale si de mediu, din
cauza Intarzierilor pe care le poate determina pentru transportul marfurilor care se reflecta in costuri
mai mari, cresterea timpului de calatorie pentru populatie sau cresterea poluarii cu noxe si poludrii
fonice determinata de congestiile Tn trafic.

La nivelul zonei studiate, Bd. Republicii este intr-o stare buna, atat la nivelul partii carosabile, cat si la
nivelul trotuarului.

Figura 8 — Imagine Bd. Republicii
Sursd: Google Maps

Strada Mihail Kogalniceanu este intr-o stare medie; pe partea terenului care face obiectul studiului nu
exista trotuar, fiind amenajata, in cadrul parcului o aleea din dale de beton de 50 cm latime. Astfel,
fluxurile de trafic pietonal nu au continuitate.

Figura 9 — Imagine Strada Negru Voda
Sursd: Google Maps
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2.4.2. Mijloace alternative de mobilitate

Reteaua pentru pietoni

La nivelul zonei analizate infrastructura dedicata pietonilor este subdimensionata in raport cu fluxurile
pietonale existente, mai ales pe perioada sezonului estival. Mai mult, la nivelul Strazii Mihail
Kogalniceanu infrastructura pietonald este degradata pe o parte (dale beton degradate) si nu are
continuitate pe cealalta parte, in zona parcului nu exista trotuar.

La nivelul parcului, aleea care tranziteaza terenul realizata din dale prefabricate (stare medie), iar aleea
pietonald care asigurd legatura intre Str. Mihail Kogalniceanu si Bd. Republicii este degradata si
nesigura in exploatare.

Figura 10 — Imagine aleea legdtura intre Str. Mihail Kogalniceanu si Bd. Republicii, vedere dinspre Bd.
Republicii
Sursd: Google Maps

Reteaua de piste pentru biciclete

In prezent, pe teritoriul Orasului Eforie nu exista infrastructura dedicata deplasarii biciclistilor. Desi nu
exista infrastructura necesara, interesul pentru deplasarea velo este crescut, interes ce vine atat din
partea rezidentilor, cat si din partea turistilor.

Astfel, la nivelul orasului exista numeroase trasee care il traverseaza, trasee organizate de ciclisti
amatori. Aceste informatii se regasesc in mediul online pe site-ul bikemap .

In imaginile de mai jos sunt ilustrate principalele trasee de ciclism practicate care tranziteaza orasul
Eforie.
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Figura 11 - Traseu ciclism Orasul Eforie- Lacul Techirghiol

Sursa: http://Bikemap.net

Figura 12 — Traseu ciclism Orasul Eforie Nord

Sursa: http://Bikemap.net
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Figura 13 — Traseu ciclism Orasul Eforie — Lacul Techirghiol

Sursa: http://Bikemap.net

Figura 14 - Traseu ciclism Orasul Eforie- traseu Eforie Sud - Mangalia

Sursd: http.//Bikemap.net
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Figura 15 — Traseu ciclism Orasul Eforie — Techirghiol, Movilita, Topraisar, Amzacea, Pecineaga,
Mosneni,

Sursd: http://Bikemap.net

2.4.3. Reteaua de transport public de calatori

Transportul public de calatori din Orasul Eforie este asigurat de Consiliul Judetean Constanta prin
Programul de transport public judetean de persoane prin curse regulate.

Prin HCJ Constanta 210/29.09.2021 a fost aprobat Studiul de oportunitate pentru fundamentarea si
stabilirea solutiilor optime de delegare a gestiunii serviciului public de transport judetean prin curse
regulate la nivelul judetului Constanta, a modalitatii de atribuire a serviciului public de transport
judetean de persoane prin curse regulate la nivelul judetului Constanta, a Regulamentului de efectuare
a serviciului de transport judetean de persoane prin curse regulate, in judetul Constanta, a Caietului de
sarcini al serviciului de transport public judetean de persoane prin curse regulate, in judetul Constanta
si a documentatiei de atribuire a Contractelor de delegare a gestiunii Serviciului public de transport
judetean de persoane prin curse regulate, la nivelul judetului Constanta. Programul de transport public
judetean de persoane prin curse regulate reglementeaza 3 trasee care tranziteaza Orasul Eforie:

= Constanta - Eforie — Costinesti: 17 curse;
= Constanta - Eforie — Mangaliza: 46,5 curse;

= Constanta — Eforie — Techirghiol: 34 curse.
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2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Functiuni existente

Terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism are functiunea de spatiu plantat, parc.

Zona de studiu este caracterizata de mixitate functionala, regasindu-se urmatoarele zone functionale
majore:

» Locuire individuala;

= Locuire colectiva;

» Comert si servicii;

= Spatii plantate;

= Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.
Locuire individuala

Locuintele individuale cu regim de Tnaltime P+1E - P+2E se regdsesc in zona de vest a terenului si sunt
specifice zonei de locuire a localitatii Eforie Nord.

Locuire colectiva
La nivelul zonei studiate, locuintele colective sunt formate din Blocurile ANL P+4E si bloc Str. Mihail
Kogalniceanu P+3E.

Comert si servicii
Din punctul de vedere al comertului si serviciilor, avand in vedere ca arealul studiat face parte din zona

centrala a localitatii Eforie Nord, n zona sunt concentrate diverse functiuni comerciale, de alimentatie
publica si de servicii.

De asemenea, avand n vedere caracterul turistic al localitatii, la nivelul zonei se regasesc unitati de
cazare de tip hotel si pensiune.

Spatii plantate

Spatiile plantat public la nivelul zonei studiate sun terenul care face obiectul studiului, Parcul Covasna,

care reprezinta 9,20% din totalul arealului studiat si un mic scuar verde care reprezinta 1,21%.

Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

Caile de comunicatie reprezinta 20,73% din suprafata studiata, din care 11,56% sunt circulatiile
carosabile si 9,17% sunt circulatiile pietonale.

Accesul in parc se realizeaza prin cele 2 puncte

» 1 acces principal din Str. Mihail Kogalniceanu;

= 1 acces secundar din aleea de legatura dintre Str. Mihail Kogalniceanu si Bd. Republicii.

In tabel de mai jos este prezentat bilantul teritorial pe functiuni existente la nivelul zonei de studiu.

Nr. Zona functionala Suprafata % din total
Crt. (mp)
1 Locuinte individuale 868,78 5,63%
2 Locuinte colective 2.265,52 14,69%
3 Functiuni mixte: unitati de cazare si alimentatie publica, 1.101,27 7,14%
comert, servicii
4 Unitati de cazare (hoteluri si pensiuni) 2.505,73 16,25%
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Nr. Zona functionala Suprafata % din total
Crt. (mp)

5 Comert, servicii 3.082,19 19,99%

6 Spatii plantate publice, din care: 1.606,17 10,41%

Parcul Covasna 1.419,00 9,20%
Alte spatii plantate publice 187,17 1,21%

7 Constructii aferente lucrarilor edilitare 15,14 0,10%

8 Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente (inclusiv 1.782,59 11,56%

parcaje)

9 Cai de comunicatie pietonala si amenajari aferente 1.413,27 9,17%
10  Spatii verzi aferente cdilor de comunicatie 70,64 0,46%
11  Teren liber de constructii 124,87 0,81%
12  Constructii dezafectate 583,52 3,78%

TOTAL 15.419,69 100,00%

Tabel 1 - Bilant teritorial la nivelul zonei studiate, situatia existenta
Sursd: Synergetics Corporation, 2023

2.5.2. Relationariintre functiuni

Din punctul de vedere al relationarilor Tntre functiuni, la nivelul zonei analizate nu au fost identificate
incompatibilitati functionale.

2.5.3. Caracteristici ale fondului construit

La nivelul terenului care face obiectul documentatiei de urbanism, conform extrasului nr.
22647/15.02.2023 al cartii funciare nr. 107418, nu exista constructii.

La nivelul zonei analizate fondul construit existent este format din:

» Locuinte individuale cu regim de Tnaltime preponderent P — P+1E;
» Locuinte colective cu regim de inaltime P+3E — P+4E

» Unitatii de cazare cu regim de inaltime P+2E — P+4E

= Spatii comerciale cu regim de Tndltime P — P+1E

Din punctul de vedere al densitatii fondului construit, pentru zona cuprinsa intre Bd. Republicii si Str.
Mihail Kogalniceanu este dens construita, fara coerenta urbanistica.

Din punctul de vedere al valorii fondului construit la nivelul zonei nu exista constructii cu valoare de
patrimoniu.

2.5.4. Asigurarea cu spatii verzi

Terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism are functiunea de spatiu plantat, parc,
suprafata spatiilor verzi publice la nivelul zonei studiate reprezinta 10,41%.
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2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa

Sistemul de alimentare cu apa pentru Eforie Nord este incadrat Tn sistemul zonal de alimentare cu
apa Agigea — Techirghiol - Eforie Nord ale carui componente sunt prezentate Tn figura urmatoare:
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Sursa Medgidia 'ii)onstanta -zona de sud_I
©— Srsa subterana 3 Conpiox magazinare 7 _CCCI-CCC
| Sursa sul.:ltt.zrana | Dn 1200 |Complex inmagazinare | Dn 500 ™ Retea de distnbutie 1
Medgidia — pompare h
| 11 foraj ' ConstantaSud | Agigea 4
5 L 27 oraje_ _ _ | L w2 Ee _ T T AT A &
orare —-——X
-
Sonda ) _ o v  Retea de —:
Complex de inmagazinare Techirghiol IElstrlbutle Laqu
___________ o R
FSursa Subtaran . R pe
ezervor
| Sursa subterana . Rezervor Dn315| 6 o o
| Sonda 2 x1000 m = =
1 foraj . . c c
L - ! Gospodarie de apa Eforie Nord O O
r—— = ¥ 1
| .
_ _I_ . | | Clorare . Statie :
M Reteade | | |[Eforie Nord Pom pare |
| 4 |
| distributie | | > |
_Techirghiol | |
- = | Rezervor A Rezervor | |
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™ Relea de distributie |, ! 5000m R
- e
L _ _EferieNod I !
| |
L i
_ Posibilitate legatura cu sistemul de Dn 500 T

"~ alimentare cu apa din Eforie Sud

Figura 16 — Schema generala a sistemului de alimentare cu apa Agigea — Techirghiol - Eforie Nord

Sursd: Synergetics Corporation, Studiu de fundamentare privind infrastructura tehnico-edilitard aferent Planului
Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism Orasul Eforie, 2020, pg. 61

Localitatea Eforie Nord nu dispune de captare de apa din sursa proprie (locald). Alimentarea cu apa a
localitatii se face in prezent din Complexul Constanta Sud.

De la complexul de Inmagazinare - Pompare Constanta Sud apa ajunge la Complexul de Inmagazinare
- Pompare Eforie Nord.

In sistemul de alimentare cu apé al localitétii Eforie Nord existd o conduct& magistrald ce tranziteaza
reteaua de distributie a localitatii Eforie Nord, zona dintre localitatile Eforie Nord si Eforie Sud si ajunge
in reteaua de distributie a localitatii Eforie Sud.

Reteaua de distributie pentru alimentarea cu apa a localitatii Eforie Nord are lungimea de aproximativ
51.35 km si functioneaza in doud scenarii de operare:

= Extra-sezon: reteaua de distributie este alimentata direct din conducta de aductiune care vine de
la complexul de inmagazinare - pompare Constanta Sud.

In acest scenariu de operare apa care vine prin intermediul conductei de aductiune trece prin
conducta generalad de refulare a statiei de pompare existenta; rezervoarele si statia de pompare
existente nu functioneaza. Apa este transportata gravitational in reteaua de distributie.
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= Insezonul estival: se punin functiune rezervoarele si statia de pompare din incinta complexului de
inmagazinare - pompare Eforie Nord, pentru asigurarea debitului si presiunii suplimentare cerute
la bransament.

La nivelul zonei de analiza toate imobilele sunt deservite de reteaua de alimentare cu apa.

2.6.2. Canalizarea

Sistemul de canalizare existent al localitatii Eforie Nord cuprinde urmatoarele componente:

* Retea de canalizare de tip mixt cu o lungime totala de 38.2 km;

* Retea de canalizare pluviala cu lungimea totala de 3,95 km;

Reteaua de canalizare pluviala existentd descarca apa colectata direct in Marea Neagra, Tn timp ce
apele uzate menajere si o parte din apele meteorice sunt colectate si pompate prin intermediul SPAU

Pod CFR in reteaua de canalizare existenta in aglomerarea Eforie Sud, de unde sunt transportate la
statia de epurare.

La nivelul zonei de analiza toate imobilele sunt deservite de reteaua de canalizare.

2.6.3. Alimentarea cu energie electrica si iluminatul public

Distributia energiei electrice este asigurata de E-Distributie Dobrogea S.A.. La nivelul zonei de analiza
toate imobilele sunt deservite de reteaua de alimentare cu energie electrica.

Iluminatul public cuprinde iluminatul stradal-rutier, iluminatul stradal-pietonal, iluminatul
arhitectural, iluminatul ornamental si iluminatul ornamental-festiv; serviciul de iluminat public fiind in
gestiunea Consiliului Local al Orasului Eforie.

La nivelul terenului care a generat documentatia de urbanism si la nivelul zonei studiate iluminatul
public este asigurat pentru toate arterele de circulatie si pentru toate aleile din parc.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In prezent localitatea Eforie dispune de un sistem centralizat de gaze infiintat in anul 2017, operator
de distributie fiind SC DISTRIGAZ SUD RETELE SRL.

Avand in vedere utilizarea functionala a terenului care face obiectul studiului, imobilul nu necesara
bransarea la reteaua de gaze naturale.
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2.7.

2.8.

Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadrul natural — cadrul construit

La nivelul zonei analizate densitatea fondului construit este mare, nsa, datorita regimului de Tnaltime
mic si mediu al constructiilor, coroborat cu existenta vegetatiei de aliniament si a Parcului Covasna,
nu exista impact negativ asupra mediului.

2.7.2. Riscuri naturale si antropice

Teritoriul aferent orasului Eforie este caracterizat printr-un nivel moderat de expunere la riscuri
naturale, cu o tendinta de accentuare pe viitor, pe fondul schimbarilor climatice. Astfel, furtunile pe
mare si ploile cu cantitati de precipitatii exceptionale, contribuie semnificativ la accentuarea
proceselor erozionale, care activeaza procese de versant, in special in zona de faleza. La acestea, se
adauga viscolele si secetele, care au un impact semnificativ la nivelul functionalitatii orasului.®

2.7.3. Valori de patrimoniu natural ce necesita protectie

Terenul care face obiectul studiului are functiunea de spatiu plantat public, reabilitarea acestuia fiind
obiectul principal al documentatiei de urbanism.

2.7.4. Potential turistic

Eforie Nord este a doua mare statiune a litoralului romanesc, imbinarea turismului recreativ cu cel de
tratament face ca statiunea sa fie deschisa turistilor pe durata intregului an.

Principalele resurse turistice sunt deschiderea la mare a orasului si bazele de tratament; Parcul
Covasna nu are un potential turistic in sine, insa prin Tmbunatatirea microclimatului la nivelul zonei de
influenta poate creste atractivitatea statiuni.

Optiuni ale populatiei
Documentatia de urbanism PUZ Parc Covasna, Oras Eforie a fost elaborata in urma solicitarii Autoritatii

Contractante, Tn vederea regenerarii spatiilor verzi urbane degradate si reincluderea acestora in
circuitul social in vederea crearii conditiilor necesare pentru o dezvoltare durabila urbana.

Documentatia se va supune consultarii publice in conformitate cu Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism. Propunerile si sugestiile publicului
interesat din perioadele de consultare publica vor fi integrate in documentatie, dupa caz.

Investitia, prin natura destinatie, nu genereaza probleme speciale care pot afecta vecinatatile directe
sau din imediata vecinatate.

10 Synergetics Corporation, Studiu de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice, impactul
schimbdrilor climatice aferent Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism Orasul Eforie, 2020,
pg. 29-31
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3.

3.1.

3.2.

3.3.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru amplasamentul studiat s-au realizat/sunt Tn curs de elaborare urmatoarele studii:

Ridicare topografica avizata OCPI Constanta;

Studiul geotehnic.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate

3.2.1. Planul Urbanistic General al Orasului Eforie

Conform Planului Urbanistic General al Orasului Eforie aprobat prin HCL Oras Eforie
nr. 71/29.04.2002, terenul care face obiectul studiului este Tncadrat in: Zona IIB.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Oras Eforie prevede urmatoarele:

Definirea zonei: zona centrala;
Functia dominanta: Dotari administrative, de interes general, bancare etc.;
Functiunea dominanta: Dotari de interes general;

Reguli de retragere si amplasare se vor stabili prin P.U.Z.

3.2.2. Documentatii de urbanism tip PUZ/PUD

La nivelul zonei de analiza sunt aprobate urmatoarele documentatii de urbanism care reglementeaza
terenurile invecinate:

PUD Construire spatiu comercial, birouri si locuinta aprobat prin HCL Eforie nr. 12/07.03.2005

Modificare PUD Str. M. Kogdlniceanu, restaurant Pescarus aprobat prin HCL Eforie
nr.27/07.03.2005

PUD Complex turistic B-dul Republicii, destinatia complex turistic, alimentatie publica, agrement
aprobat prin HCL Eforie nr. 237/07.07.2003

PUD Complex turistic D+P+4E+T aprobat prin HCL Eforie nr. 220/17.05.2006

PUZ Modificare PUD-uri aprobate prin HCL 230/2001 si 12/2005 prin schimbarea indicatorilor si
completarea cu destinatie de locuintad in vederea extinderii (supraetajare) spatii comerciale pentru
intrarea in legalitate aprobat prin HCL Eforie nr. 94/13.04.2009

PUZ B-dul Republicii - Centru aprobat prin HCL Eforie nr. 178/30.11.2010

Valorificarea cadrului natural

Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este incadrat Tn zona V1 — Spatii plantate
publice, obiectivul documentatiei de urbanism fiind regenerarea spatiilor verzi si reincluderea acestora
in circuitul social Tn vederea credrii conditiilor necesare pentru o dezvoltare durabila urbana.
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3.4. Modernizarea circulatiei

3.4.1. Reteauarutiera

Din punctul de vedere al sistemului de circulatii, se propune modernizarea Str. Mihail Kogalniceanu
prin reconfigurarea profilului stradal de-a lungul terenului care face obiectul prezentei documentatii.

Figura 17 — Profil propus Str. Mihail Kogalniceanu
Sursd: Synergetics Corporation, 2023

3.4.2. Mijloace alternative de mobilitate

Reteaua pentru pietoni

La nivelul zonei studiate se propune modernizarea arterelor de circulatie pentru asigurarea
deplasarilor pietonale Tn conditii de siguranta. La nivelul parcului se propune reabilitarea aleilor
existente.

Reteaua de piste pentru biciclete

Avand Tn vedere ampriza existentad a drumurilor perimetrale nu se propun piste de biciclisti dedicate,
deplasarile cu bicicleta realizindu-se in sistem shared space la nivelul partii carosabile.

Deplasarea persoanele cu mobilitate redusa

Atitudinea contemporana de proiectare si planificare urbana pune accent pe accesibilitate, prin
conformarea mediului construit public la nevoile populatiei cu mobilitate redusa — fie persoane cu
handicap fizic sau varstnici, fie persoane cu limitari de mobilitate temporare — pentru care un cadru
urban accesibil este necesar. Proiectarea raportata la nevoile persoanelor cu mobilitate redusa este
importanta intr-o abordare sustenabila si o folosinta indelungata a fondului construit si a spatiilor
publice.

Conform Ordinul nr. 189 din 12 februarie 2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Normativ
privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap
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NP 051/2012 - Revizuire NP 051/2000”, beneficiarii accesibilitatii mediului construit sunt: persoanele
cu handicap — acele persoane carora, datorita unor afectiuni fizice, mentale sau senzoriale, le lipsesc
abilitatile de a desfasura Tn mod normal activitati cotidiene: dizabilitati motrice ale membrelor -
persoane cu dificultati de deplasare, utilizatori ai fotoliului rulant, persoane cu dificultati Tn folosirea
bratelor; deficiente vizuale; deficiente auditive; capacitati fizice si senzoriale diminuate datorita unor
afectiuni; sau alte persoane: persoane aflate Tn situatie de handicap temporar si ocazional (persoane
accidentate aflate in perioada de recuperare si persoane aflate Tn situatii speciale — femei insarcinate,
persoane care transporta copii Tn carucior si brate, copii mici, persoane care transporta obiecte) si
persoanele Tn varsta.

Pentru Tmbunatatirea accesibilitati pentru persoanele cu mobilitate redusa se propune amenajarea
intersectiilor cu borduri coborate.

3.4.3. Reteauade transport public de calatori

Prin HCL Oras Eforie nr. 179/12.08.2021 au fost aprobate directiile de actiune interventii si proiectele
de mobilitate urbana durabild incluse ih PMUD Eforie, intre prioritatile de interventie fiind:

= Crearea unui operator de transport public;

»= Crearea traseelor de transport public electric (3 linii).

Liniile 1 si 2 vor trece pe Bd. Republicii, asigurand o accesibilitate buna parcului cu transportul public
de calatori.

Figura 18 — Traseu propus pentru liniile de transport public de calatori 1 si 2
Sursd: Planul de Mobilitate Urband Durabild — Orasul Eforie, aprobat prin HCL Oras Eforie nr. 175/31.08.2020.
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3.5. Zonificarea functionala

Din punct de vedere functional se propune, pentru terenul care face obiectul documentatiei de
urbanism, zona: Spatii plantate publice.

La nivelul zonei studiate se pastreaza zonificare functionalda conform reglementarilor urbanistice Tn
vigoare. (vezi Plansa 4. Reglementdri urbanistice - Zonificare functionald).

In tabelul de mai jos este prezentat bilantul teritorial — zonificarea functionala propus3, la nivelul zonei

de studiu.

Nr. Zona functionala Suprafatda % din total

Crt. (mp)
1 Zona institutii publice si servicii 4.922,30 31,92%
2 Zona locuinte 515,26 3,34%
3 Zona mixta spatii comerciale si locuinte 5.054,13 32,78%
4 Zona complex turistic 891,84 5,78%
5 Spatii plantate publice (Parc Covasna) 1.419,00 9,20%
6 Cai de comunicatie rutiere si amenajari aferente 1.482,39 9,61%
7 Cai de comunicatie pietonala si amenajari aferente 1.064,13 6,90%
8 Spatii verzi aferenta cdilor de comunicatie rutiera 70,64 0,46%

TOTAL 15.419,69 100,00%

Tabel 2 - Bilant teritorial la nivelul zonei studiate, zonificare propusa

Sursd: Synergetics Corporation, 2023

La nivelul parcului sunt admise urmatoarele functiuni caracteristice:

» Plantatii inalte, medii si joase, partere florale, spatii plantate cu gazon;

» Spatii destinate taberei de sculptura si pictura, echipate cu acoperisuri ,verzi”;
» Aleisi platforme pentru circulatii pietonale, dale Tnierbate;

* Mobilier urban, amenajari pentru joc (spatiu de joaca pentru copii) si odihna sau alte activitati de
recreere sau agrement desfasurate Tn aer liber, echipamente pentru fitness in aer liber;

= Pereti,verzi” cu dubla destinatie: perete verde si panou de informare si jardiniere;

= Perdele de protectie vegetala pentru mascarea zonelor dezagreabile si protectia fata de
elementele de infrastructura tehnica sau de circulatii;

* Grupuri sanitare (dispuse n structuri fixe) sau toalete automatizate;
Indicatorii urbanistici propusi pentru zona functionala: Spatii plantate publice sunt urmatorii:
= P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii pietonale = maxim 25 %

= C.U.T. maxim = 0,1 ACD/mp. teren
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentareacuapa

Investitia propusa nu necesita investitii la nivelul sistemului de alimentare cu apa.

3.6.2. Canalizarea

Investitia propusa nu necesita investitii la nivelul sistemului de canalizare.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica si iluminatul public

Prin investitia propusa se urmareste modernizarea iluminatului public, precum si realizarea unor
puncte de alimentare cu energie electrica din surse regenerabile (pentru telefoane mobile, tablete) cu
acces public.

3.7. Protectia mediului
Prin documentatia de urbanism se propune conservarea tuturor spatiilor plantate publice si
reabilitarea spatiilor plantate prin permeabilizarea solurilor siTnierbarea cu gazon, precum si realizarea
plantatiilor de arbori si arbusti.

3.8. Obiective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica existente la nivelul zonei studiate sunt prezentate Tn tabelul de mai jos.

Nr.Crt.  Obiectiv de utilitate publica

1 Parc Covasna

2 Punct de transformare

Tabel 3 — Obiective de utilitate publica
Sursd: Synergetics Corporation, 2023

Din punctul de vedere al proprietatii asupra terenurilor, imobilul care face obiectul studiului este
domeniul public de interes local. Prin documentatia de urbanism nu sunt propuse circulatii ale
terenurilor.
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4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

Memoriu tehnic general

4.1. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG

Prin prezenta documentatie de urbanism sunt modificate prevederile PUG Oras Eforie, zona
functionala pentru terenul care face obiectul studiului fiind modificata din Zona institutii publice si
servicii in Spatii plantate publice.

4.2. Categorii principale de interventie

Principalele categorii de interventie sunt:

» Reabilitarea spatiilor verzi urbane;

= Modernizarea arterelor de circulatie.

4.3. Plan de actiune

PRIORITATE

INTERVENTIE

Reabilitarea
spatiilor verzi
urbane

DENUMIRE PROIECT

Permeabilizarea solurilor si
Tnierbare cu gazon

PARTI
RESPONSABILE

Primaria Orasului Eforie

POSIBILE SURSE
DE FINANTARE

Fonduri europene
Buget local

ETAPIZARE

Plantare arbori si arbusti

Primaria Orasului Eforie

Fonduri europene
Buget local

Crearea acoperisurilor verzi

Primaria Orasului Eforie

Fonduri europene
Buget local

Creare pereti verzi

Primaria Orasului Eforie

Fonduri europene
Buget local

Reabilitarea aleilor pietonale
existente

Primaria Orasului Eforie

Fonduri europene
Buget local

Imbunatitirea  mobilierului

urban

Primaria Orasului Eforie

Fonduri europene
Buget local

Modernizarea sistemului de
iluminat public

Primdria Orasului Eforie

Fonduri europene
Buget local

Crearea sistemului de
alimentare cu energie
electrica din surse
regenerabile (pentru

telefoane mobile, tablete) cu
acces public

Primdria Orasului Eforie

Fonduri europene
Buget local

Modernizarea
circulatiilor

Modernizarea infrastructurii
rutiere (asfaltare, realizarea
marcajelor de circulatie,
imbunatatirea semnalizarii
prin indicatoare)

Primaria Orasului Eforie

Fonduri europene
Buget local
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1.

@

1.1.
b

2

3)

1.2.

DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism constituie parte integranta a Planului Urbanistic Zonal Parc
Covasna, Orasul Eforie si se coreleaza cu plansa de Reglementari urbanistice — Zonificare
Functionala. Prin acest regulament se vor stabili regulile si conditiile de interventie asupra Parcului
Covasna.

Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Parc Covasna, ,cuprinde si
detaliazd prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajdrilor si plantatiilor, materiale si culori, pe
zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui
studiu de specialitate”.?

Astfel, Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. prezinta un set unitar de norme tehnice si
juridice care stau la baza documentatiei de urbanism Prin aceste norme sunt stabilite, pe baza
permisiunilor si restrictiilor principalele reguli de interventie asupra parcului, stabilind cu precadere
utilizarea functionala a terenurilor, conditiile de amplasare, aspectul, echiparea si conformarea,
precum si posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Prin Planul Urbanistic Zonal se urmareste stabilirea reglementarilor specifice pentru terenul cu
numar cadastral 107418 in suprafata de 1.800,00 mp conform acte (1.419,00 mp conform
masuratori), urmarindu-se regenerarea spatiilor verzi urbane degradate si reincluderea acestora in
circuitul social in vederea credrii conditiilor necesare pentru o dezvoltare urbana durabila.

Baza legala a elaborarii

(4) La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. Parcul Covasna stau

1.3.
@

urmatoarele acte legislative in vigoare la data intocmirii documentatiei:

. H.G.R. nr. 525/27.05.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

] Ordin nr. 176/N/ din 16.10.2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului -
Indicativ: GM0102000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal”;

" Ordin nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului -
Indicativ: GM007/2000 ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de

Urbanism”.

. Legea nr. 350 din 06.07.2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

" Ordin nr. 119 din 04.02.2014, pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

" Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

" Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Domeniul de aplicare

Prezentul regulament local de urbanism este un regulament-cadru avand atat un caracter director,
cat si de reglementare si reprezinta principalul instrument de planificare operationald, constituind
baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare.

1 Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 49, alin. (2)
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2

3)

(4)

1.4.

@

()

1.5.
1)

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism Tmpreuna cu Planul Urbanistic Zonal stabilesc
reguli obligatorii aplicabile prin raportare la Tntregul parc, n intregul sau ori Tn parte, contribuind la
stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent P.U.Z. Parcul Covasna, contine norme obligatorii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire sau de interventie aplicabile pentru terenul care
face obiectul prezentei documentatii.

Zonele si subzonele functionale situate Tn cadrul limitei zonei de studiu vor pastra neschimbate
reglementarile aflate Tn vigoare, stabilite prin Planul Urbanistic General respectiv prin documentatiile
urbanistice aprobate si aflate in vigoare, care au modificat sau detaliat actualul P.U.G.

Corelarile cu alte documentatii

Prezenta documentatie de urbanism modifica prescriptiile stabilite prin documentatia P.U.G. Orasul
Eforie aprobat prin H.C.L. nr. 71/2002.

In conformitate cu PUG Orasul Eforie, Parcul Covasha a fost incadrat Th zona II B — zona centrald
avand functiuni dominante dotari de interes general - dotari administrative, de interes general,
bancare. Aceasta zona se va reglementa prin P.U.Z.

Conditiile de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
ARTICOLUL 1. TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

2.2,

@)

Nu este cazul

ARTICOLUL 2. SUPRAFETE IMPADURITE

@)

Nu este cazul

ARTICOLUL 3. RESURSELE SUBSOLULUI

1)

Nu este cazul

ARTICOLUL 4. RESURSE DE APA

)

Teritoriul parcului nu este traversat de cursuri de apa si nici nu exista lacuri pe suprafata
acestuia.

ARTICOLUL 5. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE PROTEJATE

)

(2)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Teritoriul studiat nu se suprapune cu arii naturale protejate, nsa in vecinatatea
amplasamentului se afla trei Situri Natura 2000: Aria de protectie avifaunistica ROSPA0061 -
Lacul Techirghiol, Aria de protectie avifaunisticai ROSPAO076 — Marea Neagra si Situl de
importantd comunitard ROSCI0197 Plaja Submersa Eforie Nord - Eforie Sud.

ARTICOLUL 6. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

(3)

Conform Listei Monumentelor Istorice din Romania 2015 (anexa la Ordinul ministrului culturii
nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei
Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015. Ordin publicat n
Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, Nr. 113bis/15.11.2016) in Parcul Covasna nu figureaza
obiective Tnscrise in Lista Monumentelor Istorice.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
ARTICOLUL 7. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

D)

In conformitate cu prevederile normativului privind principiile, exigentele si metodele
cercetarii geotehnice, indicativ NP 074/2014 terenul de fundare pe care este amplasat parcul
este Tncadrat n categoria terenurilor bune de fundare, pe zonele de camp, cu relief aproximativ
plan si stabil, sau cu panta mica si depozite constituite din pietrisuri cu bolovanis si nisip,
pamanturi argiloase — prafoase — nisipoase, plastic vartoase — tari, nisipuri indesate.
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2.3.

ARTICOLUL 8. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

@)

(2)

In sensul prezentului regulament si in conformitate cu prevederilor H.G.R. 642/2005 riscurile
tehnologice care se iau in consideratie in vederea clasarii unitatilor teritoriale din punct de
vedere al protectiei civile sunt: accidente chimice, accidente nucleare, incendii in masa,
accidente grave pe cai de transport si esecul utilitatilor publice.

Pe teritoriul Parcului Covasna nu au fost identificate posibile riscuri tehnologice.

ARTICOLUL 9. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

@)

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara care depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat sau alte tipuri de fonduri, este interzisa.

ARTICOLUL 10.ASIGURAREA COMPATIBILITI\TII FUNCTIUNILOR

1)

(2)

LAutorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitdtii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau dacd zona are o functiune dominantd traditionald caracterizatd de tesut urban si
o conformare spatiald proprie”.?

Interventiile propuse vizeaza revitalizarea si modernizarea parcului.

ARTICOLUL 11.LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

)

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau Tn Planul Urbanistic General si prin prezentul P.U.Z., pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se
inteleg acele lucrdri care sunt definite astfel prin art. 6 din Legea 33/1994, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
ARTICOLUL 12.0RIENTAREA FATI\ DE PUNCTELE CARDINALE

(1)

(2)

Autorizarea executdrii constructiilor se face, respectand conditiile si recomandarile de
orientare fata de punctele cardinale conform Anexei nr. 3 a H.G.R. nr. 525 / 1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, Tn conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

" asigurarea Tnsoririi (inclusiv aport termic);

] asigurarea iluminatului natural;

. asigurarea perceperi vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic);
" asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea

amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru
lacasele de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sport)”?

2 Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, GM — 007 — 2000, art. 14, pag. 71
3 Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, GM — 007 — 2000, art. 17, pag. 87
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2.4.

ARTICOLUL 13.AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

(1)  In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

ARTICOLUL 14.AMPLASAREA FATA DE CAI NAVIGABILE EXISTENTE

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 15.AMPLASAREA FATZ\ DE CAI FERATE

(1)  Nueste cazul.
ARTICOLUL 16.AMPLASAREA FA'[f\ DE AEROPORTURI

(2)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 17.AMPLASAREA FATZ\ DE ALINIAMENT

(1)  Insensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata
si domeniul public.

(2)  Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele locale de urbanism,
ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului,
alinierea fatadelor existente, imprejmuiri)*

ARTICOLUL 18.AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Conditiile de amplasare a cladirilor Tn interiorul parcelei sunt precizate Tn cadrul
reglementarilor privind zonele si subzonele functionale, cuprinse Tn prezentul regulament.

(2) Retragerile fata de limitele laterale se bazeaza pe prevederile Codului Civil (servitutea si
vederea) pe normele de protectie contra incendiilor, cat si pe perceptia parcului.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
ARTICOLUL 19.ACCESE CAROSABILE

(1)  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Orice
acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. °

(2)  Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(3) Organizarea circulatiei se va realiza Tn conformitate cu solutiile propuse prin aceasta

4 Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, GM — 007 - 2000, art. 23, pag. 113
5 Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, GM — 007 — 2000, art. 25, pag. 121
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2.5.

documentatie de urbanism.

ARTICOLUL 20.ACCESE PIETONALE

@)

(2)

3)

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale.®

Accesele vor fi realizate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati sau a celor
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
ARTICOLUL 21. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

@)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

ARTICOLUL 22. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

)

(2)
(3)

4)

Autorizarea lucrarilor tehnico-edilitare in zona drumurilor se face cu respectarea conditiilor de
amplasare cuprinse in "Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor
pentru instalatii si a pomilor in localitati urbane si rurale” aprobate prin Ordinul Ministerului
transporturilor nr. 47/1998.

Este obligatorie proiectarea si executarea in subteran a noilor retele tehnico-edilitare.
Conditii de amplasare a lucrdrilor edilitare subterane in zona strazilor:

" Instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza strazii, necesare functionarii drumurilor
sunt canalizarea pluviald si drenajele, iluminatul, semnalizarile rutiere luminoase, stalpii
pentru telecomunicatii

. Instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza strazii, necesare functionarii unor zone
noi create sunt posturile de transformare, caminele si aerisirile, hidrantii, gurile de
scurgere.

Amplasarea retelelor edilitare subterane se face de regula in afara partii carosabile a strazilor,
fnsa daca acest lucru nu este posibil, retelele pot fi amplasate si in partea carosabild, cu
urmatoarea ordine de prioritati: canalizare ape pluviale, canalizare ape menajere, alimentarea
cu apa, gaze naturale, telecomunicatii, alte retele. Conditiile specifice de amplasare se
stabilesc cf. Anexei 1 la Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998.

ARTICOLUL 23.PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

(1)

(2)

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri publice, din categoria utilitatilor
aflate n serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine, de reguld, domeniului
public, iar constituirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari
de utilitate publica. Acestea sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau unitatilor administrativ
teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii fac parte din sistemul
national si sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de

¢ Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, GM — 007 — 2000, art. 26, pag. 124
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2.6.

2.7.

alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri si alte utilitati
aflate in sectorul public, sunt proprietate publica a unitatilor administrative, daca legea nu
dispune altfel.

(3)  Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

(4)  Fac exceptie de la alin. (3) retelele edilitare sau drumurile aflate Tn cadrul proprietatilor private
a persoanelor fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura de la
punctul de racordare cu retelele sau drumurile publice, pana la bransamentele si racordurile
cladirilor situate pe parceld, cu precizarea ca ele pot constitui proprietate privata doar daca
sunt finantate Tn totalitate de investitorii privati, iar autoritatea publica locala stabileste ca nu
se justifica utilizarea publica.

Reguli cu privire la formarea si dimensionarea terenului si ale constructiilor
ARTICOLUL 24. PARCELAREA

(1) Seva pastra situatia existenta. Nu este permisa diminuarea suprafetei ocupate de parc.

(2) Art. 18, alin. 5 din Legea 24/2007 prevede ca prin proiectele propuse este interzisa
schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi.

ARTICOLUL 25. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de Tnaltime,
respectiv a Tnaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

(2)  Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul
de Tnaltime si/sau inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza
lucrari care duc la cresterea regimului de inaltime sau a Tnaltimii constructiei, dar se pot
autoriza lucrari de ntretinere, reabilitare sau consolidare.

ARTICOLUL 26. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ARTICOLUL 27. PARCAIJE

(1)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora Tn afara domeniului public.

(2)  Suprafetele parcajelor se determina Tn functie de destinatia si de capacitatea constructiei.”
(3)  Sevor asigura spatii destinate parcarii bicicletelor.

ARTICOLUL 28. SPATII VERZI SI SPATII PUBLICE

(1)  Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor

7 Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, GM — 007 — 2000, art. 33, pag. 150
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(2)

3)

4)

zonelor si subzonelor functionale cuprinse in prezentul regulament.®

Interventiile asupra vegetatiei se va face numai dupa consultarea unui specialist in
dendrologie sau peisagistica.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

Organizarea spatiului public este recomandata a fi realizata in baza unui regulament, care va
detalia reglementarile legate de aspectul si conformarea elementelor de mobilier urban Tn
cadrul parcului. Se recomanda ca acest regulament sa se coreleze cu prevederile similare din
restul zonelor verzi din cadrul orasului Eforie. Astfel se vor detalia urmatoarele aspecte:

. tipuri si aranjamente de pavaje, gratare de arbori, detalii constructive la nivelul
imbracamintilor si pavajelor etc.;

. tipuri / seturi de mobilier urban;

" sisteme si seturi de corpuri de iluminat;

. seturi de elemente vizibile ale infrastructurii edilitare;

" specii vegetale (specii si varietati de arbori, arbusti, garduri vii etc.) si modalitati de

dispunere ale acestora.

ARTICOLUL 29.iMPREJMUIRI

@)

In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de

Tmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale;

b) imprejmuiri din gard viu, necesare delimitarii parcelei spatiului verde.

8 Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, GM — 007 — 2000, art. 34, pag. 153
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3.

DISPOZITII FINALE

ARTICOLUL 30.DESTINATIA UNUI TEREN SAU A UNEI CONSTRUCTII

(1)  Prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute Tn cadrul zonelor si subzonelor functionale detaliate in prezentul
regulament.

ARTICOLUL 31.LITIGIILE

(1)  Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

ARTICOLUL 32.INTRAREA IN VIGOARE

(1)  Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin
aprobarea de catre Consiliul Local al Orasului Eforie.

ARTICOLUL 33.REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

(1) Certificatele de urbanism emise anterior intrarii Tn vigoare a prezentului regulament produc
efecte pe toatd perioada de valabilitate a certificatelor. In cazul cererilor de prelungire a
valabilitatii certificatelor emise anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile
prezentului regulament.

(2)  Autorizatiile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata
perioada de valabilitate a autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii
autorizatiilor emise anterior, autoritatea publica va avea Tn vedere, la solutionarea unei astfel
de cereri si existenta sau nu a unor diferente majore intre prescriptiile prezentului regulament
si indicii urbanistici ori caracteristicile relevante ale constructiilor aprobate.

10
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4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

@)

(2)

3)

4)

(5)

Parcul Covasna este inclus in zona centrala a localitatii Eforie Nord. Acesta, reprezinta un parc
de mici dimensiuni situat Tntr-o zond mixta formata atat din blocuri de locuinte colective,
locuinte individuale situate pe parceld, cat si din pensiuni turistice sau servicii. Parcul
constituie o insertie pe frontul estic al strazii Mihail Kogdlniceanu, fiind Tnconjurat pe doua
laturi de constructii cu functiuni diverse (locuinte, pensiuni, spatii comerciale si alimentatie
publicd), iar pe latura nordica de o alee pietonala de acces.

Zona functionala reprezinta parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si
viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta
(zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala
este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale. (conform Legii 350, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul).

Diviziunea teritoriului Tn zone functionale a avut la baza functiunea dominanta existenta si
propusad in relatie cu strategia generalda de dezvoltare a localitatii si cu competentele
distinctive ale anumitor zone.

Diviziunea teritoriului Tn subzone functionale a vizat urmatorii parametri:
a) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

b) tipul de tesut urban (constituit, slab constituit sau neconstituit/fost agricol).

Prin Planul Urbanistic Zonal Parcul Covasna a fost stabilita urmatoarea zona functionala:

ZONA PENTRU SPATII VERZI

V1 - Spatii plantate publice

11
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5. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE SI
SUBZONELOR FUNCTIONALE

V1 - Spatii plantate publice

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

@)

(2)

(3)

Parcul Covasna este inclus in zona centrald a localitatii Eforie Nord, zond formatad dintr-o
mixitate de functiuni. Astfel, fronturile aferente strazii Mihail Kogalniceanu zona sunt formate
din blocuri de locuinte colective, locuinte individuale situate pe parceld cat si din pensiuni
turistice, respectiv servicii si spatii comerciale situate pe Bulevardul Republicii.

Parcul constituie o insertie pe frontul estic al strazii Mihail Kogalniceanu, fiind Tnconjurat pe
doud laturi de constructii cu functiuni diverse (locuinte, pensiuni, spatii comerciale si
alimentatie publicd), iar pe latura nordica de o alee pietonala de acces.

Din punct de vedere functional parcul prezinta caracterul unui mic parc de cartier, echipat cu
un spatiu de joaca, echipamente pentru fitness in aer liber si spatii de odihnd. Din punct de
vedere compozitional acesta este structurat de un singur ax pietonal dispus pe diagonala, de-a
lungul caruia se afla spatiul de joaca si spatiile amenajate pentru odihna.

CONDITIONZ\RI PRIMARE

4)
(5)

(6)

Nu se accepta derogari de la prezentul Regulament Local de Urbanism.

Interventiile propuse urmaresc conservarea coerentei parcului prin renovarea/modernizarea
elementelor valoroase sau desfiintarea elementelor negative precum si punerea n valoare a
elementelor specifice.

Principalele interventii necesare renovarii parcului vizeaza urmatoarele:

" Zonificarea functionala a parcului;

. Necesitatea amenajarii accesului Tn parc;

" Masuri de reabilitare a vegetatiei (refacerea masivelor vegetale degradate, a arborilor
monumentali/valorosi, realizarea unei Tmprejmuiri din gard viu fata de parcarea
existentd)

. Inlocuirea grupului sanitar si reamplasarea acestuia;

. Masuri pentru mascarea constructiei postului de transformare, pentru mascarea

calcanului de pe latura nordica si a Tmprejmuirii opace de pe fundul de lot;

. Masuri pentru modernizarea, echiparea si diversificarea mobilierului urban (banci,
cismele, cosuri de gunoi, jardiniere, rastele de parcare pentru biciclete, echipamente de
fitness n aer liber, etc);

. Masuri pentru modernizarea infrastructurii tehnico edilitare si pentru realizarea
iluminatului arhitectural.

" Implementarea unor sisteme de alimentare cu energie electrica din surse regenerabile;

. Realizarea unor acoperisuri ,verzi” peste spatiile destinate taberi de sculptura si pictura;

12
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" Realizarea unor pereti ,verzi” cu dubla destinatie: perete verde si panou de informare si
jardiniere;
(7)  Perspective importante:

. Vederile din exteriorul parcului de pe strada Mihail Kogalniceanu;

SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNCTIONALZ\
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

@)

(2)

Se vor mentine neschimbate utilizarile existente precum si amenajarile care corespund
cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea.

Sunt admise urmatoarele functiuni caracteristice:

. Plantatii Tnalte, medii si joase, partere florale, spatii plantate cu gazon;

. Spatii destinate taberei de sculptura si pictura, echipate cu acoperisuri ,verzi”;

" Alei si platforme pentru circulatii pietonale, dale inierbate;

. Mobilier urban, amenajari pentru joc (spatiu de joaca pentru copii) si odihna sau alte
activitati de recreere sau agrement desfasurate in aer liber, echipamente pentru fitness
n aer liber;

" Pereti ,verzi” cu dubla destinatie: perete verde si panou de informare si jardiniere;

. Perdele de protectie vegetala pentru mascarea zonelor dezagreabile si protectia fata de

elementele de infrastructura tehnica sau de circulatii;

. Grupuri sanitare (dispuse in structuri fixe) sau toalete automatizate;

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONZ\RI

)
(2)

3)
4)

Panouri publicitare cu conditia sa respecte regulamentul local de publicitate;

Elementele infrastructurii tehnico-edilitare vor avea un impact vizual minim si nu vor produce
poluare fonicad sau de alta naturd. Acestea vor fi amplasate Tn subteran sau vor fi mascate cu
vegetatie;

Grupuri sanitare (dispuse Tn structuri fixe) sau toalete automatizate mascate de vegetatie;

Constructiile cu caracter provizoriu si amenajarile pentru diferite activitati se admit cu conditia
de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii;

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

D)
(2)
(3)

4)

(5)
(6)

Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi;
Se interzice amplasarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate;

Se interzice dispunerea instalatiilor / utilajelor apartinand infrastructurii tehnico-edilitare pe
arbori;

Amplasarea panourilor publicitare cu scop comercial este interzisa. Se accepta doar
publicitatea temporard a unor evenimente importante care privesc comunitatea (evenimente
culturale);

Parcari neamenajate amplasate pe spatiile verzi, alei sau in zona de acces in parc;

Se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate;

13
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI  ALE PARCELELOR  (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Sevor pastra caracteristicile actuale;
(2)  Seinterzic operatiunile de dezmembrare a spatiului verde;

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATIV\ DE ALINIAMENT

(1)  Constructiile cu caracter provizoriu si amenajarile pentru diferite activitati vor fi retrase fata de
aliniament cu minim 5,00m;

(2) Dispunere constructiilor provizorii dezagreabile va fi realizata astfel incat, sa nu afecteze
perspectivele din spatiul strazii Mihail Kogalniceanu;

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATZ\ DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)  Constructiile cu caracter provizoriu vor fi retrase cu minim 5,0m fata de limitele parcelelor;

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1)  Constructiile cu caracter provizoriu vor fi dispuse in sistem izolat si vor respecta intre ele
distante egale cu Tnaltimea la cornisa a celei mai Tnalte;

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1)  Accesul existent se va reamenaja astfel incat sa permita un acces facil, sigur si conform cu
statutul spatiului verde;

(2)  Accesul va fi amenajat astfel incat sa permita accesul n spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati locomotorii sau cu dificultati de deplasare;

(3)  Profilul Strazii Mihail Kogalniceanu va fi reconfigurat conform plansei 4. Reglementari
urbanistice — Zonificare functionala.

(4)  Pentru reabilitarea circulatiei pietonale se recomanda folosirea urmatoarelor: dale decorative,
pavele, dale Tnierbate, piatra, nisip, criblura;

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Parcajele se vor dispune in afara circulatiilor publice, perimetral conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate;

(2)  Se interzice stationarea autovehiculelor pe spatiile verzi. Stationarea autovehiculelor se va
organiza / reglementa n vecindtatea zonei de intrare ca parte a sistemului de parcari publice.;

(3) Se recomanda inlocuirea suprafetelor asfaltice din parcajele publice cu dale inierbate si
plantarea parcajelor cu min. 1 arbore / 4 locuri de parcare precum si demarcarea spatiului
acestora printr-un gard viu de 1,20 metri inaltime;

(4)  In proximitatea accesului se vor prevedea locuri de parcare si pentru biciclete cu conditia de a
nu Tmpiedica accesul pietonilor Tn parc;

14
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(5)

Se vor asigura Tn mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati sau cu
dificultati de deplasare cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin
de doua locuri de parcare?,

ARTICOLUL 10.INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

@)

Inaltimea maximé& a constructiilor cu caracter provizoriu nu va depasi un nivel suprateran (5m).

ARTICOLUL 11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

@)

(2)

(3)

4)
(5)

(6)

(7)

Noile constructii cu caracter provizoriu vor trebui sa se integreze coerent in imaginea
arhitecturald generald a zonei Tn ceea ce priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul
exterior, perceptia dinspre parc, respectiv din strada;

Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate;

Se impune desfiintarea constructiei provizorii (toaleta ecologica) care prezinta un aspect
exterior dezagreabil, neconform cu statutul de parc dintr-o statiune turistica;

Volumetria va fi simpl3, fara elemente decorative abundente;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente;

Pentru panourile informative se recomanda utilizarea unui limbaj arhitectural grafic - lizibil,
atractiv si reprezentativ, evitdndu-se colajul de forme si culori;

Se recomanda mascarea calcanului din partea nordica (pictura murala, trafor, etc), respectiv
prin utilizarea vegetatie pentru mascarea Tmprejmuirii opace de pe limita posterioarda a
parcului;

ARTICOLUL 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

D)

(2)

(3)
(4)
(5)

(6)

(7)

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica si altele de aceasta
naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in variantda de amplasare subterana ori,
dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi semnalizate prin
markeri distinctivi;

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpii de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatiile de aliniament;

Se vor amenaja spatii necesare colectarii selective a deseurilor, accesibile din spatiul public;
In vederea intretinerii spatiilor plantate se propune extinderea retelei de irigatii si aspersoare;

Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

Se impune modernizarea iluminatului public si a acelui arhitectural (sistem de iluminat cu
LED);

Sisteme de alimentare cu energie electrica din surse regenerabile (pentru telefoane mobile,

9

Conform Lege nr.448/2006 republicata 2008, privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,

art65., alin(1)
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(8)

tablete) cu acces public

Se recomanda realizarea unor puncte de alimentare cu apa din reteaua publica;

ARTICOLUL 13.SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

@)

(2)

3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Sunt admise lucrari de intretinere, rarire in zonele unde este necesar, toaletare, precum si
completarea zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu
conceptia generala a parcului;

Masivele si plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate, astfel Tncat sa se pastreze proportia echilibrata de lumina/umbra
pe teritoriul parcului;

Se va realiza Tmbinarea armonioasa intre esentele de foioase si conifere;

Se recomanda ca toate zonele potential generatoare de poluare fonica amplasate langa spatiile
de odihna-relaxare si contemplare sau lAnga amenajarile peisagistice speciale, sa beneficieze
de perdele de protectie alcatuite din arbori si arbusti decorativi;

Plantatiile Tnalte existente dispuse inh masive plantate sau aliniamente — se vor mentine in
perimetrele / limitele actuale, interventiile suportate de acestea putand fi: intretinere curentg,
toaletare, rarefiere, defrisare partiala, completare, replantare — inclusiv cu arbori transplantati
cu balot;

Interventiile asupra plantatiilor joase, arbusti foiosi si rasinosi (inclusiv gard viu) vizeaza
aceleasi operatiuni ca in cazul plantatilor nalte;

In ceea ce priveste plantatiile floricole si gazonul se impune ca toate suprafetele ocupate
actualmente cu plantatii ierboase spontane, neingrijite, sa fie gazonate, cu gazon simplu sau
gazon decorativ. De asemenea, se recomanda amenajarea unor plantatii floricole cu plante
anuale sau perene in zonele de acces si maxima vizibilitate sau de reprezentare;

Se impune utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice;

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor;

ARTICOLUL 14.iIMPREJMUIRI

D)

(2)
(3)

Se va realiza o Tmprejmuire realizata din gard viu dispusa perimetral pentru a marca separatia
dintre parc si spatiul circulatiilor publice sau private de pe parcelele Thvecinate;

In interiorul parcului sunt admise imprejmuiri cu gard viu (dacé este cazul);

Imprejmuirea opaca de pe limita posterioara a parcului va fi mascata cu vegetatie;

SECTIUNEA III - POSIBILITZ\'[I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

D)

P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii pietonale = maxim 25 %;

ARTICOLUL 16.COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

)

C.U.T. maxim = 0,1 ACD/mp. teren;
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ANEXE

6. DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI INR.L.U.

Constructii cu caracter provizoriu:
chioscuri, tonete, cabine, spatii de expunere, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si
pergole situate pe cdile si spatiile publice, anexe gospodaresti, precum si anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole situate in extravilan;

(Conform Legii 50/1991, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii)

C.U.T. (Coeficient de utilizare a terenului)

Reprezinta raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau n calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

(Conform Legii 350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului)

Indicatori urbanistici
Reprezinta instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a
zonelor urbane.

(Conform Legii 350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului)

Inaltimea constructiilor
Inaltimea constructiilor (H) masurata la nivelul fatadei reprezintd diferenta de altitudine dintre nivelul
terenului natural si un punct determinat de:

e Streasind, pentru constructiile cu acoperisul in panta continua;

e Punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate;

e Partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu pante marginite de atic;

e Streasina lucarnelor.
(Conform Ordinului nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului - Indicativ:
GM007/2000 ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism™)

Mobilier urban

Elementele functionale si/sau decorative amplasate Tn spatiile publice care, prin alcatuire, aspect,
amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt
asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de
beton, racorduri la utilitdti urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de
construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative,
pergole, cabine telefonice si altele asemenea.

(Conform Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii).
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Parc

Spatiu verde, cu suprafata de minimum un hectar, format dintr-un cadru vegetal specific si din zone
construite, cuprinzand dotari si echipari destinate activitatilor cultural-educative, sportive sau recreative
pentru populatie.

(Conform Legii nr. 24 / 2007 (**republicatd**) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor*)

P.O.T. (Procent de ocupare a terenului)

Reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului,
cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include Tn suprafata construita.

(Conform Legii 350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului)

Exprima raportul dintre suprafata construita la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.

POT = -2 % 100
“sTX

(Conform Ordinului nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului - Indicativ:
GMO007/2000 ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism”)

Regimul juridic al terenurilor
Reprezinta totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea
sau exploatarea terenurilor.

(Conform Legii 350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului)

Restrictie
Reprezinta conditia obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau activitati, impusa prin
regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative.

(Conform Ordinului nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului - Indicativ:
GM007/2000 ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism™)

Riscurile naturale
Sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica, geologica si geofizica.

(Conform Ordinului nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului - Indicativ:
GM007/2000 ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism”)

Riscurile tehnologice
Reprezinta factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane.

(Conform Ordinului nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului - Indicativ:
GM007/2000 ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism™)
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Zona functionala

Reprezinta parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai
multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi
etc.). Zonificarea functionald este actiunea Tmpartirii teritoriului in zone functionale.

(Conform Legii 350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului)

Zona avand limite determinate prin documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului care stabilesc
functiunea sa dominanta si celelalte functiuni permise, si reglementeaza unele elemente privind modul de
exercitare a acestora.

(Conform Ordinului nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului - Indicativ:
GM007/2000 ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism™)
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