Impozitul pe cladirile rezidentiale aflate in proprietatea persoanelor
fizice se stabileste cor scal, astfel:

art. 457 din

fn conformitate cu prevederile art. 491 din Codul fiscal “...in cazul oricirui impozit sau
oriciirei taxe locale, care consti intr-o anumiti sumsi in lei sau care este stabilit: pe baza unei
anumite sume in lei, sumele respective se indexeazi anual, pani la data de 30 aprilie, de citre
consiliile locale, tinind cont de rata inflatiei pentru snul fiscal anterior, comunicati pe site-
urile oficiale ale Ministerului Finantelor Publice si Ministerul Dezvoltirii Regionale si

Administratiei Publice,

Avind in vedere cele relatate, calculul impozitului pe cladiriie rezidentiale
aflate in proprietatea persoanelor fizice, se calculeazi astfel:

a) Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anex3, aflate in proprietatea persoanelor fizice,
impozitul pe cladiri se calculeazi astfel:
a. Prin aplicarea unei cote de ©,1 % asupra valorii impozabile a cladirii - pentru
cladirile rezidentiale care au suprafat totald desfisurats de pana la .
b. prin aplicarea unei cote de 0,2%, asupra valorii impozabile a cladirii. - pentru
cladirile rezidentiale care au suprafat3 totald desfisurats de peste .
(2) Valoarea impozabild a cladirii, exprimata in lei, se determin3 prin inmultirea suprafetei
construite desfasurate a acesteia, exprimatd in metri patrati, cu valoarea impozabild
corespunzatoare, exprimata in lei/mp, din tabeiul urmator:

Valoarea impozabild

- lei/mp -
Cu instalatii de ap3,
canalizare, electrice
si incdizire (conditii

Fara instalatii de apé,
canalizare, electrice
sau incalzire

Tipul cladirii

cumulative)
A. Cladire cu cadre din beton armat sau cu
pereti
exteriori din caramida arsd sau din orice
alte
materiale rezultate In urma unui tratament
termic

si/sau chimic

B. Cladire cu peretii exteriori din lemn, din
piatrd naturald, din cardmida nears3, din
valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui
tratament termic si/sau chimic

C. Cladire-anexa cu cadre din beton armat

sau cu
pereti exteriori din caramidd arsd sau din
orice

alte materiale rezultate n urma unui
tratament

termic si/sau chimic




D. Cladire-anexa cu peretii exteriori din
lemn, din

piatrd naturala, din c3rdmid3 nearsd, din
valatuci

sau din orice alte materiale nesupuse unui
tratament termic si/sau chimic

E. In cazul contribuabilului care detine la
aceeasi

adresa incdperi amplasate la subsol,
demisol si/sau

75% din suma cares-| 75% din suma care

la mansardd, utilizate ca locuintd, fin arl. diri s-?.r diri

oricare aplica cladirii aplica cladirii

dintre tipurile de cladiri previzute la lit. A-

D

F. In cazul contribuabilului care detine la

aceeasi

adre;a Incaperi amplasate la subsol, la 50% din suma cares-| 50% din suma care
demisol

si/sau la mansarda, utilizate in alte scopuri ar . s-ar v

decat aplica cladirii aplica cladirii

cel de locuinta, in oricare dintre tipurile de
cladiri prevazute la lit. A-D

(3) In cazul unei cldiri care are peretii exteriori din materiale diferite, pentru stabilirea valorii
impozabile a cladirii se identificd in tabelul prevézut la alin. (2) valoarea impozabila
corespunzatoare materialuiui cu ponderea cea mai mare.

(4) Suprafata construita desfésuratd a unei cladiri se determind prin insumarea suprafetelor
sectiunilor tuturor nivelurilor clddirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau ale celor situate la
subsol sau la mansardd, exceptand suprafetele podurilor neutilizate ca locuints, ale scirilor si
teraselor neacoperite.

{(5) Dacd dimensiunile exterioare ale unei clidiri nu pot fi efectiv masurate pe conturul
exterior, atunci suprafata construitd desfasuratd a cl&dirii se determind prin inmultirea
suprafetei utile a cladirii cu un coeficient de transformare de 1,4.

(6) Valoarea impozabild a clddirii se ajusteazd in functie de rangul localitdtii si zona in care
este _amplasata cladirea, prin inmultirea valorii determinate conform alin. (2)-(5) cu
coeficientul de corectie corespunzétor, previzut in tabelul urmitor:

Zona in Rangul localitatii

f(fcc;r,‘i’t'étii 0 I 7 11 | v | v

A 2,60 2,50 2,40 2,30 1,10 1,05
B 2,50 2,40 2,30 2,20 1,05 1,00
C 2,40 2,30 2,20 2,10 1,00| 0,95
D 2,30 2,20 2,10 2,00 0,95| 0,90

(7) In cazul unui apartament amplasat intr-un bloc cu mai mult de 3 niveluri si 8 apartamente,
coeficientul de corectie prevazut la alin. (6) se reduce cu 0,10.

(8) Valoarea impozabila a cladirii, determinatd in urma aplicérii prevederilor alin. (1)-(7), se
reduce in functie de anul termin&rii acesteia, dupd cum urmeaz3:

a) cu 50%, pentru cladirea care are o vechime de peste 100 de ani la data de 1 ianuarie a
anului fiscal de referinta;

b) cu 30%, pentru clddirea care are o vechime cuprins3 intre 50 de ani si 100 de ani inclusiv,
la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta;



¢) cu 10%, pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 30 de ani si 50 de ani inclusiv,
la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta.

(9) In cazul clidirii la care au fost executate lucrdri de renovare majora, din punct de vedere
fiscal, anul termindrii se actualizeazd, astfel cad acesta se considerad ca fiind cel in care a fost
efectuatd receptia la terminarea lucrarilor. Renovarea majora reprezinta actiunea complexa
care cuprinde obligatoriu lucrari de interventie la structura de rezistenta a cladirii, pentru
asigurarea cerintei fundamentale de rezistentd mecanicad si stabilitate, prin actiuni de
reconstruire, consolidare, modernizare, modificare sau extindere, precum si, dupa caz, alte
lucrari de interventie pentru mentinerea, pe intreaga durata de exploatare a cladirii, a
celorlalte cerinte fundamentale aplicabile constructiilor, conform legii, vizand, In principal,
cresterea performantei energetice si a calitatii arhitectural-ambientale si functionale a cladirii.
Anul terminarii se actualizeaza in conditiile in care, la terminarea lucrarilor de renovare
majora, valoarea cladirii creste cu cel putin 50% fata de valoarea acesteia la data inceperii
executarii lucrarilor.

* Pentru determinarea valorii imporabile a clidirilor, stabilitd pe baza criteriilor gi valorilor
previzute de art. 457 o115 (7)) din Codul tiscal, se au In vedere instalatiile cu care este dotata cladi-
rea, respectiv:

a) se incadreazd pentru aplicarca valorilor impozabile prezentate in coloana a doua din tabel acele
cladiri care sunt dotate, cumulativ, cu instalatii de apa. de canalizare, electrice si de incalzire, dupa
cum urmeazd:

(i) cladirea se considerd dotatd cu instalagic de apt dacd alimentarca cu apd se face prin conducte.
dintr-un sistem de aductiune din rejele publice sau direct dintr-o sursi naturald - puf. fintana sau
izvor - In sistem propriu;

(ii) cladirea se considerd cd are instalatic de canalizare daca este dotatd cu conducte prin care apele
menajere sunt evacuate in refeaua publici;

(iii) cladirca se considerd ¢d are instalatie clectricd dacd este dotatd cu cablaje interioare racordate
la reieaua publicd sau la o sursd de energie elecurica - grup electrozen, microcentrald. instalaiii
eoliene, fotovelaice sau microhidrocenirala:

(iv) cladirea se considerd cfl are insialajie de incalzive dacil acecasta se face prin intermediul agen-
tului termic - abur sau apé calda de la centrale electrice, centrale termice de cartier, termoficare
locald sau centrale termice proprii - si il ransmit in sistemul de distributie in interiorul cladirii,
constituit din conducte si radiaioare - calorifere, indiferent de combustibilul folosit - gaze, com-
bustibil lichid, combustibil solid:




