Programul Operational Sectorial 2014-2020
Axa prioritara 3, prioritatea de investitii 3.1
Operatiunea A - Cladiri rezidentiale

Obiective

Investitii pentru cresterea eficientei energetice a clidirilor rezidentiale:

* imbunititirea izolatiei termice a anvelopei cladirii (pereti exteriori, ferestre,
tdmpldrie, planseu superior, planseu peste subsol), sarpantelor si invelitoarelor,
inclusiv masuri de consolidare a cladirii;

* reabilitarea si modernizarea instalatiilor pentru prepararea si transportul agentului
termic, apei calde menajere si a sistemelor de ventilare si climatizare, inclusiv sisteme
de rdcire pasivd, precum si achizitionarea si instalarea echipamentelor aferente si
racordarea la sistemele de inclzire centralizatd, dupa caz;

* utilizarea surselor regenerabile de energie pentru asigurarea necesarului de energie
termica pentru incilzire si prepararea apei calde de consum;

® implementarea sistemelor de management energetic avand ca scop imbunatatirea
eficientei energetice si monitorizarea consumurilor de energie (ex. achizitionarea si
instalarea sistemelor inteligente pentru promovarea si gestionarea energiei electrice);

® inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficientd energeticd ridicats si durata mare de viat3;

® orice alte activitati care conduc la indeplinirea realizirii obiectivelor proiectului
(inlocuirea lifturilor si a circuitelor electrice - scari, subsol, lucriri de demontare a
instalatiilor si echipamentelor montate, lucrdri de reparatii la fatade etc.);

* realizarea de strategii pentru eficientd energetics (ex. strategii de reducere a CO,)
care au proiecte implementate prin POR 2014 — 2020.

Ajutor financiar
nerambursabil

® 60% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor din Fondul European de
Dezvoltare Regionali si bugetul de stat;

® 40% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor din bugetul UAT si Asociatia de
proprietari.

UAT, in calitate de solicitant, are obligatia de a asigura resursele financiare pentru
acoperirea tuturor cheltuielilor aferente proiectelor ce compun cererea de finantare
(cheltuieli eligibile si neeligibile).

Contributia total3 a Asociatiei/lor de proprietari din bloc este de:
® 25% din valoarea lucririlor de interventie (valoarea cheltuielilor de constructie-
montaj), din care au fost eliminate cheltuielile aferente lucrdrilor de interventie
pentru spatiile comerciale, inclusiv apartamentele cu altd destinatie decit
locuinta.

e 100% din valoarea lucririlor de interventie (valoarea cheltuielilor de constructie-
montaj) aferente spatiilor comerciale, inclusiv apartamentele cu alt3 destinatie
decat locuinta.

UAT poate acorda ajutoare de naturd sociald in cazul urmdtoarelor categorii de
proprietari, in limita fondurilor aprobate anual cu aceastd destinatie in bugetele locale:




® persoane cu handicap sau familii cu persoane cu handicap aflate in intretinere;

¢ persoane singure/familii care, in ultimele 3 luni anterioare efectudrii anchetei
sociale de catre autoritatea administratiei publice locale, au realizat venituri medii
nete lunare pe persoans singurd/membru de familie sub céstigul salarial mediu net
pe economie;

® veterani de razboi si soti/sotii supravietuitori/supravietuitoare ai/ale acestora;

® pensionari, indiferent de statutul acestora, ale cdror venituri medii nete lunare pe
persoand singurd/ membru de familie sunt sub castigul salarial mediu net pe
economie.

Pentru aceste categorii de proprietari cota de contributie proprie obligatorie nu poate fi
mai micd de 3,5% din valoarea lucririlor de interventie (valoarea cheltuielilor de
constructie-montaj, din care au fost eliminate cheltuielile aferente lucrdrilor de
interventie pentru spatiile comerciale). Diferenta pani la 25% din valoarea lucrarilor de
interventie (valoarea cheltuielilor de constructie-montaj, din care au fost eliminate
cheltuielile aferente lucririlor de interventie pentru spatiile comerciale), va fi suportats
de cdtre UAT. Documentele justificative in baza cirora a fost acordat ajutorul sunt
responsabilitatea UAT si vor fi pastrate la dosarul proiectului (nu se vor include ca anexj
la cererea de finantare).

Tn cazul in care se aplicd, valoarea aferents acestui ajutor (suma care nu va mai fi
recuperata de la Asociatia de Proprietari) va fi mentionatd distinct in contractul incheiat
intre solicitant si asociatia/asociatiile de proprietari pentru depunerea si derularea
proiectelor, Hotirarea AGAP si Hotararea Consiliului Local de aprobare a cererii de
finantare si a cheltuielilor aferente.

Valoarea ajutorului
financiar

Valoare minim3 eligibil3: 100 000 euro
Valoare maximi eligibili: 5 mil euro
(curs 4,43 lei/euro)

Solicitanti eligibili

Unitatile administrativ-teritoriale din mediul urban

Solicitantul este cef care incheie un contract cu asociatia/asociatiile de proprietari pentry
depunerea si derularea proiectelor.

Contractul dintre UAT si AP va fi insotit dupé caz de toate actele aditionale. in cadrul
contractului este indicat mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile,
astfel cum acesta a fost stabilit prin HCL si aprobat prin Hotdrdre g Asociatiei de
proprietari, cu respectarea prevederilor prevederilor legislative si ale prezentului Ghid.
Asociatia de proprietari va pune la dispozitia UAT Hotdrérea/Hotdrérile Adundrii
Generale a Asociatiei/lor de Proprietari, prin care se aprobd participarea la programul de
crestere a eficientei energetice, interventiile/mésurile de Crestere a eficientei energetice,
cota de cofinantare si valoareg contributiei asociatiei/lor de proprietari (cheltuieli eligibile
sl neeligibile) si prin care se certificd luarea Ig cunostiintd a indicatorilor tehnico-
economici. De asemenea, in cadrul Hotdrdrii/Hotdrérilor Adunérii Generale «
Asociatiei/lor de Proprietari se va men tiona:

® numdrul proprietarilor care sunt de acord cu lucrérile de interventii propuse
(obligatoriu minim 2/3 din totalul proprietarilor de apartamente destinate
locuirii);

® ___numdrul proprietarilor care sunt de acord cu lucrdrile care presupun interventii in




interiorul apartamentelor (obligatoriu 100% acolo unde solutia tehnicé prevede)?’

® numdrul proprietarilor de apartamente si spatii cu altd destinatie decdt cea de
locuintd care sunt de acord cu lucrdrile de interventii propuse (obligatoriu 100%
din totalul proprietarilor de gpartamente cu altd destinatie decét cea de locuintd).

Totodatd, dacd este cazul, in cadrul Hotardrii/Hotdrérilor Adundrii Generale a
Asociatieiflor de Proprietari se va mentiona distinct valoarea ajutorului de naturéd socials
acordat de UAT (suma care nu va mai fi recuperatd de Ia Asociatia de Proprietari).

Totodatd, Asociatia de proprietari va prezenta un tabel cu toti proprietarii din bloc, din
care sa rezulte obligatoriu acordul din partea a 2/3 din totalul proprietarilor de
apartamente destinate locuirii pentru lucrdrile de interventii propuse prin documentatia
tehnico-economicd, cu exceptia situatiilor ce presupun interventii in interiorul
apartamentelor (a se vedea lucréri din categoria | B, literele a), c), categoria | D, literele a),
d) si categoria Il literele e), f), detaliate in cadrul sectiunii 3.2 din prezentul ghid), conform
solutiei tehnice, cénd este necesar acordul tuturor proprietarilor, precum si cu exceptia

Dacad blocul a fost construit cu spatii comerciale la parter, iar proprietarii acestor spatii
nu sunt de acord cu reabilitarea termicd a acestora, se poate realiza reabilitarea
blocului féré spatiile comerciale de la parter.

In cazul in care intr-un bloc sunt maj multe scdri sau tronsoane cu mai multe Asociatii de
proprietari, se va intocmi un tabel centralizator al proprietarilor |a nivel de bloc.

Cererea de
finantare

O cerere de finantare poate include un numir maxim de 10 blocuri, fiecare dintre
acestea constituind o ,,componentj”.
termenul ,bloc” se considers a fi definit: clidire-bloc de locuinte - condominiu cu o

indltime de minim P+2 - proprietatea imobiliard format3 din proprietati individuale

Daca un bloc de locuinte are mai multe sciri sau tronsoane, avand una sau mai multe
Asociatii de proprietari, toate acestea vor trebui si faci parte dintr-o singura
componenta a cererii de finantare, in vederea asigurdrii unei solutii tehnice unitare pe
intreaga constructie, inclusiv din punct de vedere al aspectului si cromaticii anvelopeij
blocului® (Dac3 blocurile/tronsoanele pot fi delimitate din punct de vedere structural,
acestea pot fi considerate cl3diri distincte).

Prin prezentul apel de proiecte nu se finanteazs blocurile de locuinte clasate/ in curs de
clasare ca monumente istorice.

Criterii de

eligibilitate

a. Forma de constituire 3 solicitantului: Unitate administrativ-teritorial3 din mediul
urban




b. Perioada de proiectare: Blocul este construit in baza unor proiecte elaborate in
perioada 1950 - 1990

¢. Regimul de inaltime: P+2 (conform documentatiei tehnice).

d. Lucrdrile de interventie/Actiunile sprijinite in cadrul acestei prioritdti de investitie
Vizeaza:
I.Mdsuri de crestere a eficientei energetice a clidirilor rezidentiale

-lucréri de reabilitare termics a anvelopei;
- lucrdri de reabilitare termics a sistemului de incilzire;
-instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile;

-alte activitati suplimentare

Pentru a fi eligibil, o componenta trebuie s3 propuna obligatoriu interventii din

categoria | A insotite, dupi caz, de lucriri din celelalte categorii mentionate mai sus, in

functie de masurile Propuse prin auditul energetic.

a. izolarea termici a fatadei — parte vitratd, prin inlocuirea tamplariei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in blocul de locuinte, cu tamplarie
termoizolantd pentru imbundtatirea performantei energetice a partii vitrate,
tampldrie dotatd cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlati a spatiilor
OCupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopd;

b. izolarea termici a fatadei — parte opacd, inclusiv termo-hidroizolarea terasei
(hidroizolarea terasei nu este eligibila fird termoizolarea acesteia), respectiv
termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul existentei sarpantei, cu sisteme
termoizolante;

c. inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolantd, inclusiv izolarea
termica a parapetilor;

d. izolarea termics a planseului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea blocului
sunt prevdzute apartamente |a parter.

I.Masuri conexe care contribuie la implementarea componentei

Raportul de audit energetic, inclusiv fisa de analiz} termica si energetici a cladirii,
respectiv certificatul de performanta energetic, elaborat in baza legislatiei in vigoare, din
care rezultd, prin méasurile propuse, atingerea unui consum specific de energie pentru
incalzire nu mai mare de:

> 90 kWh/m?/an pentru zonele climatice | - II;
» 100 kWh/m?/an pentru zonele climatice - v2

Criterii de evaluare
tehnica si
financiara

a. Contributia proiectului/componentei la realizarea obiectivelor specifice prioritatii de
investitii

® Scdderea anuali a emisiilor echivalent CO2 (kgCO2/m2/an)

® Reducerea consumului anual specific de energie (kwh/ m2/an)

® __Numadrul gospodiriilor cu o clasificare mai bund a consumului de energie (nr.)

? Conform anexei 3.1.A.6




® Proiectul prevede crearea de facilitati / adaptarea infrastructurii/ echipamentelor

® Tipul de racordare/bransare la retelele de termoficare (conform solutiei tehnice) —’
Se va acorda prioritate cl3dirilor conectate la retelele de termoficare centralizata.
b. Respectarea principiilor privind dezvoltarea durabil3, egalitatea de sanse, de gen,
nediscriminare
® Proiectul prevede instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din
surse regenerabile.
® Proiectul tine cont de potentialul de atenuare a dezastrelor naturale si de adaptare la
acestea a investitiilor realizate prin proiect (ex.: utilizarea de materiale ecologice,
care nu intretin arderea).

pentru accesul persoanelor cu dizabilitati.

c. Complementaritatea cu alte investitii realizate din alte axe prioritare ale POR/
Prioritate de investitie, precum si alte surse de finantare

Criterii de concentrare strategicd a investitiilor - Se va acorda prioritate la finantare
proiectelor care fac parte dintr-o strategie integratd de dezvoltare urbans finantabild prin
axa prioritara 4 Dezvoltare urbang durabild (punctare suplimentar3)

Eligibilitatea
cheltuielilor

A) Cheltuieli pentru executia de lucrdri aferente investitiei de bazd, inclusiv
echipamente cu montaj:

a) Cheltuielile cu lucrérile de reabilitare termicd a anvelopei privind':

® izolarea termicd a fatadei — parte vitratd, prin inlocuirea tamplariei
exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in blocul de
locuinte, cu tdmplarie termoizolants pentru imbunitatirea performantei
energetice a pdrtii vitrate, tamplirie dotati cu dispozitive/fante/grile
pentru aerisirea controlati a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei
condensului pe elementele de anvelops;

® izolarea termicd a fatadei — parte opacd, inclusiv termo-hidroizolarea
terasei (hidroizolarea terasei nu este eligibila fird termoizolarea
acesteia), respectiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul
existentei sarpantei, cu sisteme termoizolante;

e inchiderea balcoanelor sifsau a logiilor cu tamplarie termoizolants,
inclusiv izolarea termics a parapetilor;

® izolarea termici a planseului peste subsol, in cazul in care prin
proiectarea blocului sunt prevdzute apartamente la parter.

b) Cheltuielile cu lucrérile de reabilitare termicd a sistemului de incélzire privind:

® repararea/inlocuirea instalatiei de distributie intre punctul de racord si
planseul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termics a acesteia, in
scopul reducerii pierderilor de cildurs §i masd, precum si montarea
robinetelor cu cap termostatic la radiatoare si a robinetelor de presiune
diferentiald la baza coloanelor de incalzire in scopul cresterii eficientei
sistemului de incilzire prin autoreglarea termohidraulics a retelei;

® repararea/inlocuirea cazanului si/sau arzdtorului din centrala termica de
bloc/scara, repararea/iniocuirea a centralei termice de bloc/scars, in |




c)

d)

scopul cresterii randamentului si al reducerii emisiilor de CO2; ]

® repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a agentului termic pentru
incdlzire si apa caldi menajerd din condominiu, folosind contorizarea
individuald prin solutia distributiei “pe orizontals”.

Cheltuielile ce vizeazé instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei
din surse regenerabile regenerabile - panouri solare termice, panouri solare
electrice, pompe de cdlduré si/sau centrale termice pe biomasd, inclusiv
achizitionarea acestora, in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de serd, etc.

Cheltuielile aferente altor activitdti care conduc |a indeplinirea realizérii
obiectivelor proiectului/componentei:

® montarea echipamentelor de masurare individuald a consumurilor de
energie termics;

® inlocuirea lifturilor;

® realizarea lucririlor de rebransare a blocului de locuinte la sistemul
centralizat de producere si furnizare a energiei termice;

* implementarea sistemelor de management al functionirii consumurilor
energetice: achizitionarea si instalarea sistemelor inteligente pentru
Promovarea si gestionarea energiei electrice/gazelor naturale;

Chetuielile aferente mdsurilor tonexe care contribuie la implementareq
proiectului/componentei, in conditiile in care acestea se Jjustifica din punct de
vedere tehnic in expertiza tehnicd si, dupd caz, in audityl energetic, in limita g 15%
din valoarea eligibild a lucrérilor de interventie (pentru fiecare componentd/bloc
in parte):

® inlocuirea circuitelor electrice in partile comune - sciri, subsol, etc.;

® repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential
pericol de desprindere sifsau afecteazs functionalitatea blocului de
locuinte;

¢ repararea acoperisului tip terasd/sarpantd, inclusiv repararea sistemului
de colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a
sistemului de colectare §i evacuare a apelor meteorice la nivelul
invelitoarei tip sarpanta;

e demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe
fatadele/terasa blocului de locuinte, precum si montarea/remontarea
acestora dupd efectuarea lucririlor de interventie;

* refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

® repararea/refacerea canalelor de ventilatie din apartamente in scopul
mentinerii/realizarii ventil3rii naturale a spatiilor ocupate;

® repararea trotuarelor de protectie, in scopul elimingrii infiltratiilor la
infrastructura blocului de locuinte;

® repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a apei reci si/sau a
colectoarelor de canalizare menajerd si/sau pluvial3 din subsolul blocului




b)

c)

de locuinte pand la ciminul de bransament/de racord, dupa caz;

® madsuri de reparatii/consolidare a cladirii, acolo unde este cazul (lucrarile
de reparatii/consolidare nu vizeazi interventii anterioare neautorizate);

® Ccrearea de facilititi / adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu
dizabilitati (rampe de acces);

* refacerea finisajelor interioare aferente spatiilor comune din bloc (casa
scarii).

f)  Cheltuieli privind lucrérile de constructii si instalatii aferente organizrii de santier

g) Cheltuieli diverse si neprevdzute, in limita a 10% din cheltuielile pentru executia

de lucrdri aferente investitiei de bazd.

B} Servicii de consultantd/asistent3

a) Cheltuielile cu intocmirea de strategii pentru eficientd energetici (ex. strategii de

reducere a CO2) ce vizeazd realizarea de proiecte implementate prin POR 2014 —
2020°%;

Cheltuielile de proiectare® si asistentd tehnicd, considerate eligibile intr-un procent
de 7% din valoarea totald eligibild a proiectului,

Cheltuieli eligibile pentru proiectare si inginerie ce includ cheltujelile
efectuate pentru: elaborarea documentelor - expertizi tehnicd, audit
energetic (inclusiv audit energetic la finalizarea lucririlor si elaborarea
certificatului de performantata energetici a cladirii), documentatie de avizare
a lucrdrilor de interventii, proiect tehnic, detalii de executie, verificarea
tehnicd a proiectului; elaborarea documentatiilor necesare obtinerii
acordurilor, avizelor si autorizatiilor aferente obiectivului de investitie, studii
de impact;

Cheltuielie privind organizarea procedurilor de achizitie publicd ce includ,
dupd caz, plata asistentei/ consultantei juridice, in scopul elaborjrii
documentatiei de atribuire si/sau aplicdrii procedurii de atribuire a
contractelor de achizitie publici.

Cheltuieli privind serviciile de consultanta ce includ cheltuielile efectuate,
dupd caz, pentru plata servicillor de consultanta in  domeniul
managementului proiectului/componentelor incluse in cererea de finantare;

Cheltuieli eligibile privind asistenta tehnica ce includ cheltuielile efectuate,
dupd caz, pentru asistentd tehnic din partea proiectantului, in cazul in care
aceasta nu intrd in tarifarea proiectdrii; asigurarea supravegherii executiei
prin dirigintii de santier desemnati de autoritatea contractantd, autorizati in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Cheltuielile cu publicitatea si informarea aferente proiectului, in limita valorii de
4000 lei/ bloc reabilitat.

* Tnsotiti de o Declaratie pe proprie raspundere a solicitantului prin care acesta declara ci sumele aferente realizarii strategiei de

eficienta energetici nu au mai
* Chetuielile de proiectare si in

fo

st solicitate la rambursare din fonduri publice/comunitare,
ginerie sunt eligibile dupi data de 01.01.2014.




€) Cheltuieli aferente implementérii proiectului privind taxele si comisioanele:
a) Cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii dupd cum urmeazé:

® obtinerea/prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism, precum si toate
taxele pentru avizele cerute prin certificatul de urbanism, taxa pentru
obtinerea/prelungirea valabilitatii autorizatiei de construire, conform
prevederilor legale in vigoare;

e obtinerea avizelor si acordurilor pentru racorduri si bransamente la retele
publice de ap3, canalizare, gaze, termoficare, energie electricd, telefonie;

® obtinerea acordului de mediu;

® obtinerea avizului PSI.

b) Cheltuieli conexe organizdrii de santier:

® obtinerea autorizatiei de construire/ de desfintare a lucririlor de organizare
de santier;

taxe de amplasament;

contractele temporare cu furnizorii de utilitati si cu unitatile de salubrizare;
taxd depozit ecologic;

chirii pentru ocuparea temporara a domeniului public;

® costurile apei si energiei electrice utilizate in incinta organizdrii de santier;

® montajul utilajelor si echipamentelor necesare desfdsurarii activitatii;

¢) Cheltuieli privind cotele legale:

¢ cota aferentd Inspectoratului de Stat in Constructii, cota pentru controlul
statului in amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor
de constructii, cota aferent3 Casei Sociale a Constructorilor.

Cheltuielile se desfisoars pe obiecte de constructie, iar delimitarea obiectelor de
constructie in cadrul obiectivului de investitii se face de citre proiectant. Cheltuielile
aferente fiecarui obiect de constructie sunt determinate prin devizul pe obiect.

Cheltuieli

e a) Cheltuielile previzute la art. 13 din HG. Nr. 399/2015 privind regulile de
neeligibile

eligibilitate a cheltuielilor efectuate in cadrul operatiunilor finantate prin FEDR,
FSE, FC 2014-2020;

b) Cheltuielile privind costurile de functionare si intretinere a obiectivelor finantate
prin proiect;

C) Cheltuielile privind costuri administrative;
d) Cheltuielile de personal;

e) Cheltuieli financiare, respectiv prime de asigurare, taxe, comisioane, rate si
dobanzi aferente creditelor;

f) Contributia in naturs;
g) Cheltuielile privind amortizarea;

h) Cheltuielile cu leasingul prevdzute la art. 9 din HG nr. 399/2015; J




i) Cheltuielile cu achizitionarea autovehiculelor si a mijloacelor de transport, asa
cum sunt ele clasificate in Subgrupa 2.3. ,Mijloace de transport” din HG
2139/2004;

j) Cheltuielile privind achizitia de dotéri / echipamente second-hand;
k) Amenzi, penalitati si cheltuieli de judecats;
[} Cheltuielile de audit financiar extern.

Sunt considerate cheltuieli neeligibile cheltuielile datorate destinatiei spatiului in
proprietate (spatiile comerciale, inclusiv apartamentele cu alta destinatie decat locuintd).
Pentru aceste spatii, proprietarii lor (sau Asociatia de proprietari dac decide in acest
sens) vor(va) suporta in proportie de 100% cheltuielile privind lucrérile interventie ce
revin spatiilor respective, conform cotei-pdrti din proprietatea comund aferents aplicat3
valorii totale a lucrarilor de contructii si montaj din devizul general al obiectivului de
investitie;

Orice cheltuials neeligibild ce va apdrea in timpul implementrii proiectului va fi suportats
de cétre solicitant, respectiv de asociatia de proprietari, conform contractului incheiat
intre acestia in vederea pregatirii si implementarii fiecirei componente incluse in cererea
de finantare.




